UMOWA DZIERZAWY Nr D/272/23/GNP/510/23

Zawarta dnia 29.09.2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta Milanowka przy ul. Kosciuszki 45,

w Milanéwku, pomigdzy:

1. Gmina Milanéwek z siedzibg w Milanéwku przy ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek,
REGON 013269150, NIP 529-179-92-45, reprezentowana przez Burmistrza Miasta
Milanéwka — Piotra Remiszewskiego, zwanego dalej ,, WYDZIERZAWIAJACYM”,

a

zwang dalej ,,DZIERZAWCA

2. Firma Clairene, reprezentowang przez

WYDZIERZAWIAJACY i DZIERZAWCA zwani s3 dalej facznie ,,STRONAMI” lub kazdy z osobna -

»STRONA”,

Reprezentanci STRON o$wiadczaja, ze s3 w petni uprawnieni do zawarcia niniejszej umowy

oraz, ze ich umocowania nie wygasty ani nie zostaty ograniczone.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa pawilonu handlowego o powierzchni 9 m?
wraz z czeScig gruntu o powierzchni 13 m?, bedacej wiasnoscia Gminy Milanéwek,
stanowigcej dziatke nr 8/1 obreb 05-06 o catkowitej powierzchni 0,2001 ha, potozong
w Milanéwku przy ul. Wojska Polskiego.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz dnia 22 marca 2023 roku zostata podjeta przez Rade Miasta
Milanéwka Uchwata Nr 637/LXXXI1/23, w ktérej Rada Miasta Milanowka wyrazita zgode
na wydzierzawienie ww. nieruchomosci.

3. Wydzierzawiana nieruchomo$¢ zostala zilustrowana na zalaczniku graficznym do niniejszej

umowy.

§2

Przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest na terenie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej 1 jest oznaczona

symbolami: Stref III oraz Cmentarz.

§3

1. Wszelka korespondencja dla STRON bedzie kierowana na adresy wskazane na wstepie

niniejszej umowy.



. STRONY zobowiazuja sie do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyzej
adresoéw dla doreczen pisemnie, za potwierdzeniem odbioru, w terminie 7 dni od zmiany

pod rygorem uznania za skuteczne dorgczenia dokonanego na ostatni wskazany adres.

§4.

. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas oznaczony od 01.10.2023 r. do 30.09.2028 r.

. W okresic trwania dzierzawy, DZIERZAWCA zobowigzany bedzie do placenia
WYDZIERZAWIAJACEMU miesiecznego czynszu dzierzawnego, w kwocie 1 406,64 netto, co
wraz ze stawka VAT w wysokosci 23%, daje kwote 1 730,16 zi brutto.

. Stawka czynszu dzierzawnego podlega rocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towaréw i uslug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia
1 stycznia.

. Zaplata nastgpowaé bedzie z goéry na podstawie faktury VAT, wystawionej przez
WYDZIERZAWIAJACEGO, W terminie do 15-go dnia kazdego miesigca.

. STRONY ustalaja, ze czynsz, bedzie platny na rachunek bankowy Urzgdu Miasta Milanowka,
prowadzony przez: PKO Bank Polski S.A., nr rachunku: 95 1020 1026 0000 1002 0263
4905.

. STRONY postanawiajg, iz zmiana obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug oraz
zmiana kwoty czynszu o wskaznik waloryzacji, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie nie
wymagaja pisemnej zmiany Umowy w formie aneksu.

. STRONY uzgadniaja, Ze WYDZIERZAWIAJACY bedzie wystawial DZIERZAWCY faktury VAT
i doreczat je DZIERZAWCY z odpowiednim wyprzedzeniem umozliwiajacym zaplate czynszu
w terminach okreslonych w § 5 ust. 4. DZIERZAWCA jest zobowiazany do dotrzymywania
platnosci w termiach okreslonych w § 5 ust. 4.

. DZIERZAWCA o$wiadcza, ze upowaznia WYDZIERZAWIAJACEGO do wystawiania faktur bez
podpisu DZIERZAWCY.

. Terminem spelnienia $wiadczenia przez DZIERZAWCE jest data wplywu srodkow na
rachunek WYDZIERZAWIAJACEGO.

10. W przypadku zaplaty czynszu po terminie wymagalnosci WYDZIERZAWIAJACY naliczy

DZIERZAWCY ustawowe odsetki za op6znienie.

§S5.

DZIERZAWCA zobowiazuje sie do uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.
. DZIERZAWCA nie moze bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oddawa¢ przedmiotu

dzierzawy osobom trzecim do korzystania pod jakimkolwiek tytutem prawnym.

._\'



3. DZIERZAWCA zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki i nie moze zmieni¢ przeznaczenia czgsci lub catosci przedmiotu
dzierzawy bez zgody WYDZIERZAWIAJACEGO Wyrazonej na pismie.

4. DZIERZAWCA moze poczyni¢ na przedmiotowej nieruchomosci stosowne adaptacje,
shuzace realizacji okreslonego w § 2 celu dzierzawy nieruchomosci.

5. DzIERZAWCA korzystajac z przedmiotu umowy nie moze narusza¢ praw osob trzecich
korzystajacych z sasiednich nieruchomosci, a takze ze szczegdlng starannoscig dbac
o zasady ochrony srodowiska.

6. DZIERZAWCA nie moze bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO wznosi¢ budynkow,
budowli oraz innych obiektow, poza pawilonem handlowym.

7. DZIERZAWCA zobowiazuje si¢ do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

8. DZIERZAWCA jest zobowigzany ubezpieczy¢ nieruchomo$é od ryzyka zwiazanego
z prowadzona dziatalno$cig oraz zdarzen losowych w sposéb odpowiadajacy jej
charakterowi i przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia DZIERZAWCA corocznie
przedstawi WYDZIERZAWIAJACEMU.

9. DZIERZAWCA zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku na terenie
wydzierzawionym. Koszt wywozu odpadéw itp. obcigza DZIERZAWCE.

10. Koszty dostaw medidw obciazaja DZIERZAWCE.

11. DZIERZAWCA wlasnym staraniem i na wilasny rachunek zobowigzany jest przestrzegac

przepisow BHP i p.poz.

§6.

1. Wszelkie naklady na przedmiot umowy dokonywane beda na koszt DZIERZAWCY. Bez
pisemnego zezwolenia WYDZIERZAWIAJACEGO DZIERZAWCA ma prawo i obowigzek
przeprowadza¢ na wlasny koszt w przedmiocie dzierzawy jedynie prace, ktore zmierzajg do
utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

2. Po rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy, STRONY postanawiajg, iz naklady opisane
w ust. 1 poniesione przez DZIERZAWCE na przedmiot umowy, przechodza na wlasnos¢
WYDZIERZAWIAJACEGO bez obowiazku ich zwrotu w naturze lub zaptaty ich rtownowartosci,
w zwigzku z czym DzIERZAWCA zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec
WYDZIERZAWIAJACEGO W tym zakresie.

3. Dokonywanie przez DZIERZAWCE w przedmiocie dzierzawy zmian dalej idacych niz opisane
w ust. 1 (w szczegélnosci wzniesienie budynku, budowli, wycinka zieleni wysokiej)
wymaga pisemnej zgody WYDZIERZA WIAJACEGO.

4. Zgoda, o ktérej mowa w ust. 3 bedzie takze okreslala podstawowe warunki techniczne

i zakres wykonywanych prac. Nie narusza to warunkéw technicznych wynikajacych



z przepisOw prawa i nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku uzyskania zezwolen wlasciwych
organdw lub zgloszenia im swojego zamierzenia.

. Rozliczenie nakladow poniesionych przez DZIERZAWCE z tytulu prac opisanych w ust. 3
wymaga odrebnej pisemnej umowy z WYDZIERZAWIAJACYM; w przypadku braku takiej
umowy STRONY przyjmujg, ze DZIERZAWCY zadne roszczenia, a w szczeg6lnoscei roszczenie

o zwrot poniesionych nakladéw wobec WYDZIERZAWIAJACEGO z tego tytutu nie

przystuguja.
§7.

. WYDZIERZAWIAJACY zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie, prawo wstepu
na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania
przez DZIERZAWCE postanowiefi umowy.

. DZIERZAWCA nie moze odméwic przedstawicielom WYDZIERZAWIAJACEGO wstgpu na teren
przedmiotu umowy.

. WYDZIERZAWIAJACY powiadomi pisemnie DZIERZAWCE o zamiarze wstepu na teren
przedmiotu dzierzawy na 7 dni wcze$niej.

. W razie stwierdzenia naruszenia postanowiefi niniejszej umowy, WYDZIERZAWIAJACY
przedstawi DZIERZAWCY w terminie 7 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu
dzierzawy, pisemne uwagi. DZIERZAWCA zobowiazany jest do zlozenia pisemnych
wyjasnien w sprawie przedstawionych uwag w ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania.

. DZIERZAWCA ponosi wobec WYDZIERZAWIAJACEGO odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy w zwigzku z realizacja niniejszej umowy (wg. jej
stanu wynikajacego z protokotu z dnia 26 marca 2019 r.), chocby powstaty z winy osoby
trzeciej (ale tylko jezeli taka osoba zostala wprowadzona na teren przedmiotu dzierzawy
przez DZIERZAWCE), z wyjatkiem dziatania sity wyzszej oraz wylgeznej winy

Wydzierzawiajacego.

§ 8.

. Umowa moze zostaé wypowiedziana przez WYDZIERZAWIAJACEGO z zachowaniem 14-

dniowego okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a. przeniesienia przez DZIERZAWCE praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy
na osoby trzecie, bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO;

b. wykorzystywania przez DZIERZAWCE przedmiotu dzierzawy niezgodnie z okreslonym
w niniejszej Umowie przeznaczeniem, bez pisemnej zgody WYDZIERZAWIAJACEGO oraz

bezskutecznego uplywu 14—dniowego terminu wyznaczonego DZIERZAWCY, w formie



pisemnej pod rygorem niewaznosci, na zmiang sposobu wykorzystywania przedmiotu
dzierzawy, pod rygorem rozwigzania Umowy;

c. gdy prowadzony przez DZIERZAWCE obiekt zagraza bezpieczenistwu jego uzytkownikéw;

d. gdy dzierzawca naruszy postanowienia § 6 ust. 3 niniejszej umowy;

e. gdy dzierzawca uchyla si¢ od obowigzkow okreslonych w § 61 § 7 niniejszej umowy,
pomimo uptywu 14 — dniowego terminu wyznaczonego DZIERZAWCY, w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, na ztozenie pisemnych wyjasnien.

2. STRONY ustalaja, ze wypowiedzenie Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
3. Rozwiazanie niniejszej umowy w dowolnym czasie moze zosta¢ dokonane za

porozumieniem STRON.

§9.

1. Po zakoficzeniu obowigzywania umowy dzierzawy, DZIERZAWCA zobowigzany jest zwrocié
przedmiot dzierzawy WYDZIERZAWIAJACEMU, W stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia, w stanie wolnym od praw i roszczen osdéb trzecich w terminie 14 - sto
dniowym.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku niewydania WYDZIERZAWIAJACEMU przedmiotu dzierzawy, po rozwigzaniu
lub wypowiedzeniu Umowy, dalsze korzystanie z przedmiotu dzierzawy bedzie skutkowato
naliczeniem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w wysokosci 2 krotnosci czynszu
dzierzawnego brutto, o ktérym mowa w § 4 — za kazdy rozpoczety miesigc trwania

w bezumownym Kkorzystaniu. Sposéb platnosci nastgpi zgodnie z § 4 ust. 4.

§ 10.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§1L.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12.
Wszelkie spory mogace powstaé w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy beda

rozstrzygane przez Sad powszechny wedtug siedziby WYDZIERZAWIAJACEGO.

§13.

DZIERZAWCA wyraza zgode i nie wnosi zastrzezen co do przetwarzania danych osobowych

przez publikacje przedmiotowej umowy, wraz z jej numerem, przedmiotem dzierzawy, data



zawarcia oraz nazwa i siedzibg DZIERZAWCY, z ktorym umowa zostata zawarta w publicznym
rejestrze uméw prowadzonym przez Burmistrza Miasta Milanéwka i publikowanym
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Milanéwka. Gmina Milanéwek jest administratorem
danych osobowych w rozumieniu art. 7 pkt. 4 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danych
osobowych (j. Dz.U.2016.922 ze zm.) i jest zobowigzana do przetwarzania danych osobowych

Dzierzawcy, z zachowaniem zasad okreslonych w powotanej ustawie.

§14.

1. WYDZIERZAWIAJACY spelniajac obowigzek informacyjny okreslony w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s.1) dalej RODO informuje, ze:

a. jest administratorem danych DZIERZAWCY;

b. w zakresie zwiazanym z przetwarzaniem danych osobowych DZIERZAWCY, moze on
kontaktowaé si¢ z wyznaczonym przez WYDZIERZAWIAJACEGO Inspektorem Ochrony
Danych Osobowych, ktérym jest Burmistrz Miasta Milanéwka za posrednictwem poczty
elektronicznej adres e-mail: iod@milanowek.pl lub korespondencyjnie na adres siedziby
Gminy;

c. dane osobowe DZIERZAWCY, w tym rowniez jezeli bedzie to niezbedne dane
reprezentantéw, pelnomocnikoéw lub pracownikow DZIERZAWCY, a takze innych osob
wskazanych w umowie, WYDZIERZAWIAJACY bedzie przetwarzal w celu prawidtowej
realizacji niniejszej umowy, wykonania obowiazkéw prawnych, w tym podatkowych,
a takze dla dochodzenia roszczen wynikajacych z przepisow prawa cywilnego oraz
obrony przed takimi roszczeniami, jesli takie si¢ pojawia (podstawa z art. 6 ust.1 lit. b
RODO);

d. dane osobowe DZIERZAWCY beda przetwarzane przez okres realizacji umowy,
wygasniecia roszczen z niej wynikajacych oraz przez okres wskazany w odpowiednich
przepisach, w tym ustawie o rachunkowosci i ustawie Ordynacja podatkowa;

e. dane osobowe DZIERZAWCY mogg zostaé ujawnione podmiotom upowaznionym na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa;

f. do danych osobowych DZIERZAWCY moga tez mie¢ dostep nasi podwykonawcy np. firmy
prawnicze i doradcze;

g. DZIERZAWCY przystuguje prawo dostepu do danych oraz otrzymania ich kopii, do

sprostowania (poprawienia) danych, do usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania



danych, do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, do przenoszenia danych
oraz do wniesienia skargi do organu nadzorczego;

h. podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbgdne do zawarcia
i wykonania niniejszej umowy;

i. WYDZIERZAWIAJACY przetwarzajac dane DZIERZAWCY nie bedzie podejmowal decyzji
w sposob zautomatyzowany, w tym réwniez w formie profilowania.

2. DZIERZAWCA oéwiadcza, ze zobowigzuje sie wypelni¢ obowigzki informacyjne
przewidziane w art. 13 lub art. 14 RODO wobec 0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe

bezposrednio lub posrednio pozyskal w celu zawarcia i wykonania niniejszej umowy.

§15.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa otrzymuje

WYDZIERZAWIAJACY, jeden otrzymuje DZIERZAWCA.

ZIerzawca Wydzierzawiajacy

Przyg. J. Okniriska






