Zatacznik do Zarzadzenia Nr 75/VIII/2023
Burmistrza Miasta Milanéwka

z dnia 07.04.2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY MILANOWEK
NA LATA 2023-2026



Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg
nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Na podstawie art. 25 ust. 1 ww. ustawy gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta. Plany wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat

(art. 25 ust. 2a ugn), dlatego tez niniejszy plan zostal sporzadzony na lata 2023-2026.

Z uwagi na wielko$¢ i specyfike zasoby nieruchomosci Gminy Milanéwek okreslanie
kierunkoéw gospodarowania nieruchomosciami gminnymi bedzie miato wymiar ogdlny. Sens
wykonywania planu dotyczy zasadniczo ustalenia kierunkéw zagospodarowania lub ustalenia
polityki dziatania wobec nieruchomosci, ktére aktualnie nie sg zagospodarowane w sposob
docelowy lub, dla ktérych zagospodarowanie wymaga zmian. Plan ma charakter kierunkowy
tzn. wskazuje planowane dziatania w perspektywie trzech lat, bez wskazywania konkretnego
roku, w ktorym zostang one podjete. Wykorzystanie zasobu Gminy Milanowek bedzie zgodne
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat
budzetowych, podejmowanych na poszczegoélne lata, w formach prawnych przewidzianych
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z uchwalami podjetymi przez Rade

Miasta Milanowka.

Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga byc¢
wykorzystane na cele rozwojowe i statutowe gminy. Udostgpnianie nieruchomosci z zasoby

Gminy Milanowek odbywac si¢ bedzie w okresie planu poprzez:

1. sprzedaz nieruchomosci gruntowych;

2. sprzedaz nieruchomosci lokalowych;

3. wydzierzawianie nieruchomosci w catosci lub w czgsci;

4. ustanawianie stuzebnosci gruntowych oraz sluzebnosci przesylu na nieruchomosciach
gminnych;

5. udzielanie zgdd na realizacj¢ infrastruktury technicznej w pasach drog wewnetrznych

w formie umow.

Powyzsze formy zostaty wskazane jako podstawowe formy gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, przy czym moga wystgpi¢ roOwniez inne nieplanowane sposoby
udostepniania, zgodne z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Nabywanie nieruchomosci
do gminnego zasobu realizowane bgdzie w ramach posiadanych $rodkow finansowych

zaplanowanych w budzecie gminy na poszczeg6lne lata i planowane jest poprzez:
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1. prowadzenie postgpowan majacych na celu potwierdzenie nabycia nieruchomosci pod
drogami, na mocy art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracje publiczng;

2. komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa;

3. nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 o gospodarce nieruchomos$ciami;

4. zakup nieruchomosci wydzielonych pod drogi publiczne, zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

5. wywlaszczenie nieruchomosci, w tym wywlaszczanie na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i1 realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych.

1. Udostepnianie nieruchomosci z gminnego zasobu:

Analiza stanu majatku wskazuje wyraznie na fakt, iz Gmina Milanéwek nie posiada
nadwyzek nieruchomosci, a wrgcz wystepuja braki w zakresie jej wiasnych potrzeb
np. budownictwo komunalne. Nalezy jednak przyja¢, iz w okresie 2023-2026 polityka
mieszkaniowa powinna ulec zmianie i by¢ nastawiona na wychodzenie Gminy ze wspolnot
mieszkaniowych, z uwagi na ponoszone ci¢zary finansowe oraz brak wptywu na zarzadzanie
wspolnota ze wzgledu na wielko$¢ udziatu we wspdlnocie. Sytuacja taka obejmuje nastgpujace

nieruchomosci:

» Diluga 23 — 2 lokale;

» Osiedle ,,Berliny: - 17 lokali;
» Inzynierska 13/15 — 4 lokale;
» Krakowska 11 — 2 lokale;

» Na Skraju 1 —1 lokal;

» Okolna 2A — 3 lokale;

» Okolna 3 — 4 lokale;

» Okolna 3A — 1 lokal;

» Okolna 4 — 3 lokale;

» Pitsudskiego 7 bl. 1T — 1 lokal;
» Pilsudskiego 33 — 20 lokali;
» Warszawska 28 — 1 lokal,

» Zachodnia 18 bl. 1 — 4 lokale
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Ponadto planowana jest sprzedaz 6 nieruchomosci potozonych przy ul. Warszawskiej,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz nieruchomos$ci przy

ul. Lakowej i Kazimierzowskiej.

Analiza zasobdw 1 przychodow Gminy Milanowek wskazuje na zasadno$¢ utrzymania

stanu wydzierzawionych nieruchomosci na dotychczasowym poziomie.

Sprzedaz nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawianie odbywac si¢ bedzie w drodze
przetargu lub w drodze bezprzetargowej (w przypadku spetnienia warunkoéw przewidzianych
prawem). Wylaczeniu ze sprzedazy oraz dzierzawy podlegaja nieruchomosci gminne
niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy, w szczeg6lnosci niezbedne dla realizacji

inwestycji gminnych.

Kwestia stuzebnosci zalezna jest bezposrednio od ilosci wnioskow sktadanych
Burmistrza Miasta Milanéwka przez podmioty zewngtrzne. Sprawy rozstrzygane s3
indywidualnie, za zgoda Rady Miasta Milanowka. Nalezy zalozy¢, iz w okresie obowigzywania
planu tj. w latach 2023-2026 liczba stuzebnosci ksztattowac si¢ bedzie na dotychczasowym

poziomie.

Wyzwanie na najblizsze lata stanowi¢ bedzie takze uporzadkowanie kwestii
tzw. ,.bezumownego korzystania z nieruchomos$ci”. Weryfikacja nieruchomos$ci gminnych
wskazuje na konieczno$¢ podjecia dziatan majacych na celu usunigcie tego typu sytuacji.
Z przeprowadzonej analizy wynika, iz w calo$ci lub w cze$ci obecnie w bezumownym
korzystaniu moze znajdowaé si¢ okoto 120 nieruchomosci o stosunkowo niewielkiej
powierzchni od okoto 5 m? do okoto 800 m?, przy czym stwierdzenie czy okoliczno$é
bezumownego korzystania zachodzi w rzeczywisto$ci, niezbedne jest ustalenie stanu prawnego
1 faktycznego poszczegdlnych dziatek indywidualnie. W zakresie bezumownego korzystania
Z nieruchomos$ci gminnej mogg by¢ podjete nastepujace kroki: wezwanie do zwrotu
nieruchomosci, wezwanie do zawarcia umowy dzierzawy lub sprzedaz nieruchomosci na rzecz

osoby z niej korzystajace;j.

W okresie obowigzywania planu nie przewiduje si¢ udostgpniania nieruchomosci

gminnych na zasadach uzytkowania wieczystego.

2. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci:

Zdecydowana wickszos¢ przypadkoéw dotyczacych nabywania nieruchomosci do
gminnego zasobu dotyczy¢ bedzie regulacji stanow prawnych drég juz istniejacych. Niezbgdne
jest podjecie zintensyfikowanych dziatan, ktére doprowadza do nabycia nieruchomosci

stanowigcych drogi w trybie art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 r. Przepisy wprowadzajace

str. 4



ustawy reformujace administracj¢ publiczng. Zagadnienie to obejmuje okoto 1000 dziatek do
nabycia w catosci lub czg$ci. Oczywistym jest, iz samo ztozenie wnioskow do Wojewody
Mazowieckiego nie jest tozsame z nabyciem prawa wilasnosci tych nieruchomosci, a jedynie
otrzymane decyzje stwierdzajace nabycie przez Gming¢ prawa wlasnosci nieruchomosci

zajetych pod drogi publiczne.

Komplementarnym dziataniem w zakresie regulacji stanow prawnych gruntow pod
drogami sg kwestie komunalizacji nieruchomos$ci Skarbu Panstwa. Wedlug szacunkow Urzedu
Miasta Milanéwka opartych o ewidencj¢ gruntéw i budynkoéw wynika, iz komunalizacji moze
podlega¢ w catosci lub w czesci okoto 100 dziatek. Kazdorazowo niezbedne jest ustalenie stanu
prawnego nieruchomosci w oparciu o tytut do nieruchomosci oraz wpisy w ksiegach

wieczystych, dlatego tez liczba ta jest warto$cig szacunkowa.

Zadaniem Gminy Milanowek jest realizacja drog publicznych zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Glownym celem jest dokonczenie regulacji stanow
prawnych nieruchomosci przeznaczonych pod droge w obrebie ulicy Sredniej
1 Kazimierzowskiej oraz liniit WKD w ksztalcie litery ,,U”, wynikajaca z Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego ,,Osiedla Kazimierowka”, przyjetego Uchwalg
Nr 180/XVI11/04 Rady Miasta Milanéwka z dnia 26.08.2004 .

Wywtlaszczanie nieruchomos$ci na rzecz Gminy Milanéwek w celu realizacji zadan
publicznych stanowi alternatywe dla polubownego sposobu nabycia nieruchomos$ci. W okresie
obowigzywania planu przewiduje si¢ wywlaszczenia nieruchomos$ci wylacznie w zakresie

nabywania gruntow pod drogi publiczne.

Nalezy wyraznie podkresli¢, iz zadaniem Gminy Milanoéwek nie jest nabywanie
1 utrzymywanie gruntoéw pod drogami wewnetrznymi, stanowigcymi zwykly dojazd lub dojscie
do posesji. Nabywanie nieruchomosci pod drogi wewngtrzne powinno by¢ zawsze uzasadnione
interesem publicznym, mierzonym zasadno$cig funkcjonowania takiej drogi jako drogi
uzupetniajacej w sposob istotny podstawowy uktad komunikacyjny, wynikajacy z sieci drog
publicznych. Dlatego tez w perspektywie planu nie przewiduje si¢ odplatnych naby¢ gruntow

pod drogi wewngtrzne.
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