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UCHWALA Nr 252/XXII/05
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu , Zachéd - 2”
w Milanéwku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 Zmiany:
Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz
1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186, poz. 1203 i Nr
214 poz. 1806) oraz na podstawie art. 20 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717) (Zmiany: Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1482) a takze na podstawie uchwaly nr
133/X11/03 Rady Miasta Milanéwka z dnia 12 grud-
nia 2003r. o przystapieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenu ,Zachod-2" w Milandwku,

Dziat |
Przepisy ogoine

Rozdziatl 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Terenu ,Zachéd - 2" w Milandwku
zwany dalej planem.

§2.

1. Granica planu okreélona zostata na rysunku
planu,

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralna
czescia.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do ni-
niejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej in-
tegralng czescia.

5. Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wy-
Znaczonym granicg planu,

6. Ustalenia planu sg zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milandwek.

83

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rystinku
planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2} linie rozgraniczajgce terendw o roznym spo-
sobie zagospodarowania,

3
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

obowigzujgce linie zabudowy,

5) zespoly zieleni o charakterze korytarzy eko-
logicznych, zieleni izolacyjnej lub funkcji kra-
jobrazowej,

6) proponowane podzialy na dziatki budowla-
ne,

7) przebieg ciggdw pieszo - rowerowych,

8) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonal-
nych okreslone odpowiednio symbolem li-
terowym i numerem wyrdzniajgcym je spo-
§rod innych terenow: MNU-1, MNU-2, ZL,
ZD, KD-1, KD-2, KD-3, KDW-1, KDW-2.

2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu wskazujg stan prawny wynikajacy z in-

nych przepiséw

1) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku ar-
cheologicznego,

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

3) granica strefy ucigzliwosci cmentarza,
4) granica administracyjna miasta,

3. Liniowe oznaczenia graficzne wskazujace stan
prawny wynikajgcy z innych przepiséw biegna-
ce na rysunku planu wzdluz linii podziatéw
geodezyjnych nalezy traktowa¢é jako oznaczenia
biegnace po tych podziatach.

54,

Plan nie okresla nastepujgcych elementow zago-
spodarowania przestrzennego:
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1) wymagan wynikajace z potrzeb ksztattowania

2)

przestrzeni publicznych wskazanych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milandwek, poniewaz
nie wystepujg one na obszarze planu.

granic i sposobdow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow doty-
czacych terendw gérniczych, a takize narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-

- grozonych osuwaniem sie mas ziemnych, po-

niewaz nie wystepuja takie tereny w granicach
planu.

§ 5.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mo-
wa o:

1)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funk-
cjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okresiony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to ro-
zumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okre-
slony odpowiednio symbolem literowym |
numerem wyrdzniajgcym go spoérod innych
terenow,

klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgd-
kowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjo-
nalnych,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
budynki lub budowle, ktére w calosci lub cze-
sci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarza-
nie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych,

ustugach ucigzliwych - rozumie sie przez to
ustugi zwiagzane z przedsiewzieciami moga-
cymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymagajgce sporzgdzenia raportu oddziaty-
wania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla
ktorych obowigzek sporzadzenia raportu mo-
ze byé wymagany na podstawie przepisdow
odrebnych,

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to
ustugi nie zwigzane z przedsiewzieciami mo-
gacymi znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
wymagajgcymi sporzadzenia raportu oddzia-
tywania przedsigwrziecia na $rodowiske lub
dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
odrebnych,

kendygnacji petnej ~ nalezy przez to rozumieé
kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

posadzki i sufitu jest taka sama lub ktéra w
konana jest w dachu spadowym ze sciankq
kolankowag wyzszg niz 60cm,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalez
przez to rozumiec linig wyznaczong na rysun-
ku planu, poza ktorg nie wolno wyprowadzac
plaszczyzny elewacji noworealizowanych bt
dynkow,

obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumiet linie wyznaczong na rysunku pla
nu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé nowo
realizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktorej
trzeba sytuowa¢ jedng z elewacji obiektu,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w skro
cie w.i.z. - nalezy przez to rozumieé maksy-
malng lub minimalng wartoéé stosunku po
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacj
nadziemnych wszystkich budynkow istniejg-
cych i lokalizowanych na danej dzialce bu-
dowlanej do powierzchni calkowitej dziafki,

urzagdzeniu pomocniczym - nalezy przez to
rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miej-
sca parkingowe, a takie oznakowanie sluzgce
organizacji ruchu drogowego, ekrany aku-
slyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozaro-
wej i obrony cywilnej, urzadzenia sluzace in-
formacji o terenie a takze ogo6lnodostepne
stacje telefoniczne,

ucigzliwosci - nalezy przez 1o rozumieé dziaia-
nie uznawane za uciagzliwe lub ponad normal-
ne wg obowigzujgcych norm i przepiséw od-
rebnych,

obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy
przez to rozumieé wszelkie zagospodarowa-
nie, zabudowe oraz urzadzenia niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb miesz-
kancow, sluzgce do odprowadzania sciekdw,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycz-
nej, gazu oraz umozliwiajace wymiane infor-
macji,

gromadzeniu odpaddw - rozumie sie przez to
czasowe przetrzymywanie odpadow do czasu
usunigcia ich przez odpowiednie jednostki,

sktadowaniu odpadow - rozumie sie przez to
lokalizacje miejsc lub obiektéw nie Zwigza-
nych z gromadzeniem odpadow a stuzgcych
ich docelowemu przetrzymywaniu,

zieleni miejskiej - rozumie sie przez to zespoly
roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i es-
tetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence,
zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z
wylgczeniem terendw ogrodéw dziatkowych,
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17) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko -
nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie przekracza-
jgce dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na
srodowisko w szczeg6lnosci dotyczace wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wad
powierzchniowych i podziemnych,

56,

Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dia terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia, jest obo-
wigzujgce dla wszystkich terendw oznaczonych
tym samym symbolem przeznaczenia.

Dziat 1l
Ustalenia ogdlne

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego
ustaleniami planu

57.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu
pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wyma-
gania osob niepelnosprawnych,

5) Wymaganfa ochrony dziedzictwa kulturowego i
débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wia-
snosci, :
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
- stwa,

8} wymagania przepiséw odrebnych i norm pol-
skich, w szczego6lnosci dotyczacych okreslenia
odleglosci | warunkéw usytuowania elemen-
téw zagospodarowania terenu, w tym miedzy
innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.

1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego prze-
Znaczenia wyznacza sie liniami rozgraniczajg-
cymi zgodnie z rysunkiem planu i oznacza sie
odpowiednio symbolami przeznaczenia litero-
wymi i literowo-cyfrowymi w zaleznosci od

specyfiki zagospodarowania. Symbol literowy
Oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wy-
roznieniem cech danego terenu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow
funkcjenalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU-1 to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU-2 to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi
wbudowanymi w budynki mieszkalne i w
budynkach wolnostojacych,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
ZL to tereny lasdw,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
ZD to tereny ogrodow dzialkowych,

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KD-1 to tereny drog publicznych klasy drogi
zbiorczej, :

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KD-2 to tereny drog publicznych klasy drogi
lokalnej,

7} tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KD-3 to tereny drog publicznych klasy drogi
dojazdowej,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KDW-1 to tereny drog wewnetrznych o sze-
rokosci minimum 8m,

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KDW-2 to tereny drog wewnetrznych i cia-
gow pieszo-jezdnych o szerokosci minimum
5m.

3. Cechy szczegolne terendw wyrdznionych w
ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sq w przepisach szczegdlowych planu,

§9,

Nastepujace, niezbedne dla prawidlowego funk-
cjonowania miasta obiekty i urzgdzenia: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, zielen miejska, ciagi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na
kazdym terenie funkcjonalnym z wylaczeniem
gruntéw lesnych, w sposéb zgodny z ustaleniami
planu z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztaltowania zabudowy, przepisami odrebnymi i
zasadami wspdlzycia spolecznego.

§10.

Nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen umoziiwiajg-
cych migracje drobnych przedstawicieli fauny, w
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szczegolnosci plazow, gadow i malych ssakow.
Ogrodzenie winno speinia¢ nastgpujgce warunki:

1) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych
do realizacji ogrodzen;

2) maksymalna wysckoéé ogrodzenia 170 cm od
poziomu terenu;

3) obowiazuje zastosowanie minimum 40% azuru
(stosunek powierzchni pustej do powierzchni
calkowitej ogrodzenia) w odniesieniu do ogro-
dzen drewnianych oraz 60% azuru w odniesie-
niu do ogrodzen metalowych, z zachowaniem
otworow w siatce o wymiarach min. 6cm x
6cm, odstepow miedzy pretami min, 8cm lub
zachowaniem przeswitu z szerokosci min. 10cm
miedzy cokolem a elementami ogrodzenia;

4) cokoly wyisze niz 10cm nalezy zaopatizyC w
otwory o $rednicy min. 12cm w rozstawie co
1,5m, umieszczone na wysokosci (dolnej kra-
wedzi otworu) poziomu terenu. Zakaz stoso-
wania cokotéw peinych (bez otwordéw) o wyso-
kosci wiekszej niz 10cm od poziomu terenu;

5) W wyjatkowych przypadkach ucigzliwosci oto-
czenia dopuszcza sig mozliwosé innego typu
ogrodzenia, przy maksymalnym uwzglednieniu
powyzszych zasad, a w szczegOlnosci zapew-
nienia swobody migracji matych zwierzat, pod
warunkiem uzgodnienia projektu z Ogrodni-
kiem Miejskim;

6) zaleca sie stosowanie ogrodzen naturalnych w
formie zywoptotéw oraz obsadzanie ogrodzen
zielenia;

§ 11.

1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych tereny oznaczone
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych reali-
zacji celéw publicznych. ich realizacia na po-
szczegdlnych terenach funkcjonalnych musi
byé zgodna z ustaleniami szczegdtowymi z za-
kresu warunkow, zasad i standardow ksztatto-
wania zabudowy, zagospodarowania terenu
oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogoine dla terendw i obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania srodowiska kulturowego, ze wzglgdu
na wymagania ochrony przyrody, srodowiska
oraz zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

8 12.

1. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego oznaczonej nume-
rem ew. AZP 59-63/56.

2.

Na ohszarze strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego ustala sig:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wiasciwemu  organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budow
obiektow budowlanych wigzacych sie z wy-
konywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw poszukiwania,
rozpoznawania | wydobywania kopalin oraz
budowy urzgdzen wodnych i regulacji wod,

3) ohowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamie-
rzajacej finansowa¢ roboty budowlane) ba-
dan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest uzyskanie
od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
pozwolenia na ich przeprowadzenie.

£13.

. Plan wskazuje calo$¢ obszaru opracowania jako

fragment Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu — objetego ochrong prawna.

Zasady ochrony dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslajg od-
powiednie przepisy odrebne.

§ 14,

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i
ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni natural-
nej:

1)

2)

nalezy dazyé do zachowania istniejgcego drze-
wostanu,

nalezy dazyé do wprowadzania roslinnosci
zgodnej z siedliskiem, w tym rowniez na tereny
czasowo niezagospodarowane,

zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow
tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokosc
moze przekraczac 3m.

nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow ro-
snacych pod liniami elektroenergetycznymi.

w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i
uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym.

§16.

. Plan wskazuje granice strefy ucigzliwosci

cmentarza obejmujacg tereny polozone w od-

M
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leglo$ci 150m od cmentarza znajdujgcego sig
I poza granicg planu.

2. Wszystkie budynki potozone w granicach planu
i w odleglosci do 150m od cmentarza muszg
I by¢ podtaczone do sieci wodociggowej.

5 16.

. W celu zmniejszenia ucigzliwosci terenéw ko-
munikacji, podwyzszenia standardow krajobra-
zowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy
ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespo-
tow zieleni o charakterze korytarzy ekologicz-
nych, zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazo-
wej.

W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje

zespotdw zieleni o charakterze korytarzy ekolo-

gicznych, zieleni izolacyjnej lub funkeji krajo-

brazowej ustala sig nastepujgce nakazy i zaka-

zy:

1) nakazuje sie bezwzgledne zachowanie ist-
niejacego drzewostanu,

2) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz 5bm od osi zespolow
o charakterze liniowym,

3) zagospodarowanie terenu przy zespolach o
charakterze liniowym musi umozliwiac mi-
gracje zwierzat,

4) nakazuje sie uwzgl'ednianie w projektach
zagospodarowania uzupelniania istnieja-
cych zespolow o charakterze liniowym.

; §17.

celu ochrony urzadzen melioracji wodnych
stala sie nastepujace nakazy i zakazy:

e

—_—

nakazuje sie przy wykonywaniu rob6t meliora-
cyjnych i realizacji niezbednych urzadzen me-
lioracji wodnej zachowanie réwnowagi przy-
rodniczej i roznorodnosci biologiczne], w tym
zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosun-
kow wodnych w glebie,

—

bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do
rowow sciekow z kanalizacji sanitarnej i innych
zanieczyszczen poza Sciekami deszczowymi w
miejscach, gdzie rowy zostaly przystosowane
do celéw komunalnych,

- .

-

w projektach inwestycji wchodzgcych w kolizje

z urzadzeniami melioracji lub lokalizowanych w
ich bezposrednim sasiedztwie nalezy przyjaé

I jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urza-
dzen melioragji,

4) zakazuje sig ujmowania wody z urzadzen me-
I lioracji wodnych,

5) rowy melioracyjne przebiegajgce przez teren
opracowania nalezy zachowa¢, a zabudowania
lokalizowa¢ w odlegiosci minimum 3m od ich
gérnych skarp. Opiniowania w Inspektoracie
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych, na etapie projektu zagospodarowa-
nia dziatki, wymagaja projekty nastepujgcych
inwestycji:

a) zabudowy,

b} zmiany trasy, badz przekrycia ciekow melio-
racyjnych oraz wznoszenia budowli komuni-
kacyjnych,

¢) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie
zmeliorowanym,

d) odprowadzenia éciekow deszczowych z drog
z utwardzona nawierzchnia.

§18.

W celu wyeliminowania stref ochronnych od linii
wysokiego napiecia wprowadza sie zakaz prowa-
dzenia napowietrznych linii wysokiego napigcia.

§19.

W celu ochrony srodowiska, prawidiowego go-
spodarowania zasobami przyrody, ochrony grun-
téw rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujgce naka-
zy i zakazy:

1) szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko wy-
twarzane przez jednostki organizacyjne winno
zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej na
jakiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka or-
ganizacyjna posiada tytul prawny,

2) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych
$ciekow deszczowych | wod roztopowych z te-
rendw utwardzonych, za wyjatkiem terenow
komunikacji samochodowej do gleby, wod
powierzchniowych i urzadzen melioracyjnych

3} lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci
50m nad poziom terenu i wyzszych, maszty i
anteny TV i radiowe, elektrownie wiatrowe na
obszarze planu, wymagajq kazdorazowej kon-
sultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Po-
wietrznych RP.

Rozdzial 4
Ogédline zasady w zakresie obstugi
komunikacyjnej

& 20.

Jako podstawows sieé komunikacji drogowej
ustala sie nastepujgce tereny drog publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgecymi i oznaczone
nastgpujacymi symbolami przeznaczenia KD-1,
KD-2 i KD-3.
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§ 21.

Jako powigzania ukladu podstawowego sieci ko-
munikacji drogowe] wyznaczonej w planie z ze-
wnetrznym uktadem komunikacyjnym w skali
ogolnomiejskiej i zewnetrznej ustala sie drogi
oznaczone nastepujgcymi symbolami przeznacze-
nia KD-1, KD-2 i KD-3, ktére majg swojg kontynu-
acje poza obszarem planu.

§ 22.

1. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie
tereny drog wewnetrznych wyznaczonych w
planie, ciagi pieszo-rowerowe oznaczone linio-
wo na rysunku planu ich przebiegiem oraz dro-
gi wewnetrzne i ciggi pieszo-rowerowe reali-
zowane w zaleznosci od potrzeb w ramach za-
gospodarowywania terenéw funkcjonalnych w
trakcie realizacji planu.

2. Drogi wewnetrzne mozna réwniez wydzielac i
ksztaltowaé w zaleznoéci od potrzeb, na tere-
nach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi.

Rozdzial 5
Ogolne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

823

Wszystkie obiekty i urzadzenia obslugi technicz-
nej, a w szczegélnosci wodno - kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplow-
nicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgod-
nie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gmin-
nej infrastruktury techniczne; sporzgdzanymi przez
Burmistrza Miasta Milanowek jesli sg one wyko-
nane i sg zwigzane z dang inwestycjg.

§ 24,

1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w
miare mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegolino-
ci przez tereny drog publicznych oraz przez te-
reny drog wewneirznych.

2. Realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury tech-

nicznej na terenach drog publicznych, wymaga
uzgodnienia z zarzgdcami tych drog.

§ 25,

1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wodeg po-
krywane musi by¢ z wodociggu migjskiego.

2. Na obszarze planu docelowo Scieki sanitarne
odprowadzane muszg by¢ siecig kanalizacji
miejskiej.

3. Na obszarze planu wody opadowe muszg by¢
odprowadzane do gruntu z wyjatkiem terenow

droég publicznych gdzie dopuszcza sig odpro-
wadzanie wod opadowych do kanalizacji desz-
cZOWej.

§ 26.

Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiek-
tow obsiugi technicznej realizowanych na obsza-
rze opracowania:

1} dla obiektow obsiugi technicznej miasta reali-
zowanych na terenach funkcjonalnych dopusz-
cza sig stosowanie parametrow zwigzanych z
zagospodarowaniem i zabudowa terenu innych
niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzgdzenia powinny by¢, w miarg
mozliwoéci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami bu-
dowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu
tych terenow.

3) Wprowadza sig zakaz lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komarkowe;.

4) Obiekty obslugi technicznej na terenach ozna-
czonych symbolami przeznaczenia ZL moga
byé realizowane wylacznie jesli stuzg bezpo-
érednio gospodarce lesnej.

Rozdzial 6
Ogélne zasady i warunki podziatu terenow
na dzialki budowlane

§ 27.

Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sig
wykonywania jakichkolwiek podzialow dziatek
budowlanych, za wyjagtkiem zgodnych z ustale-
niami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami
wspolzycia spolecznego.

§ 28.

1. Dzialki lub zespoly dzialek, ktorych ksztait, wiel-
ko&é, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowa-
nie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
moga byé ,scalone i podzielone” w oparciu o
przepisy zwigzane z gospodarkg nieruchomo-
sciami,

2. Dzialki uzyskiwane w wyniku scalania i podzia-
fu nieruchomaéci powinny mie¢ nastgpujgce
parametry:

1} minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m,

2) powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dla poszczegolnych
terenéw funkcjonalnych,

3) minimalny kat potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego — 70°.
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§ 28,

Podziat poszczegoinych terenow funkcjonalnych
na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpie-
czenstwa panstwa, obiektow obsiugi technicznej
miasta, drog publicznych, drég wewnetrznych,
ciggéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, $ciezek
rowerowych i terendw zieleni.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

nieuciazliwymi whudowanymi w budynki mieszkalne
oznaczonych symboiem przeznaczenia MNU-1

i terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki
mieszkalne i w budynkach wolnostojacych

oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU-2

& 30.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej, ze wzgledu na zasady zagospodaro-
wania ustala sie nastepujgcy podzial:

1) Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU-1, ktére przeznacza sie na realizacje,
modernizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami nieucigz-
liwymi wbudowanymi w budynki mieszkal-
ne,

2) Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU-2, ktore przeznacza sig na realizacje,
modernizacjg i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] i mieszka-
niowej jednorodzinnej z uslugami nieucigz-
liwym towarzyszacymi zabudowie mieszka-
niowej wbudowanymi w budynki mieszkal-
ne lub w budynkach wolnostojacych.

2. Dopuszcza sig na terenach oznaczonych sym-
bolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2 realiza-
cie infrastruktury towarzyszacej funkcji pod-
stawowej takiej jak: garaze, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna, budynki gospodar-
cze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mala archi-
tektura.

5 31.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania ustug ucigzliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczaso-
wego wykorzystywania i terenéw do produkcji
rolnej, ogrodnicze], sadowniczej nie wymaga-

jacej zainwestowania kubaturowego lub zago-
spodarowania w formie terendw zieleni miej-
skiej,

3) lokalizowania wszelkiej dzialalnogci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub pro-
dukcyjnej, a w szczegolnosci zabrania sie dys-
trybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne
i inne substancje niebezpieczne, za wyjatkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig ga-
zowg bezposrednio do odbiorcow,

4) skladowania jakichkolwiek odpadow.
§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 wydzielenie dziatki budowla-
nej musi umozliwia¢ zagospodarowanie terenu
spelniajgce nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicz-
nej,

2) musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania
prawidiowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwoéé wykonania
miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona moiliwosé wydzielenia
miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadow,

5} musi byé zapewniona mozliwo$é przylaczenia
do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej musi byé nie mniejsza niz 1500m>,

7) w nastgpujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostalych warunkéw wynikaja-
cych z planu, dopuszcza sie mniejsza po-
wierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejgcych przed wejsciem w
zycie planu

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie

c) dla dzialek wydzieianych zgodnie z propo-
nowanymi podziatami na rysunku planu,

§ 33,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 ustala sig nastepujace szcze-
golowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana:

a} jako wbudowana w zabudowe mieszka-
niowg na terenach oznaczonych symbola-
mi przeznaczenia MNU-1,
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b} jako wbudowana w zabudowe mieszka-
niowa na terenach oznaczonych symbola-
mi przeznaczenia MNU-2,

c) jako wolnostojgca, towarzyszaca zabudo-
wie mieszkaniowej, na terenach oznaczo-
nych symbolami przeznaczenia MNU-2,

2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zloka-
lizowane nie wiecej niz dwa budynki w tym

a) jeden budynek mieszkalny lub mieszkaino-
ustugowy i jeden budynek gospodarczo-
garazowy na terenach oznaczanych sym-
bolami przeznaczenia MNU-1,

b) jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-
uslugowy i jeden budynek gospodarczo-
garazowy na terenach oznaczonych sym-
bolami przeznaczenia MNU-2,

c) jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
uslugowy na terenach oznaczonych sym-
bolami przeznaczenia MNU-2,

3} jeden budynek mieszkainy nie moze mieé
wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

4) posadowienie budynkow musi by¢ poprze-
dzone przeprowadzeniem badah gruntowo-
wodnych,

5) budynki nalezy iokalizowaé¢ zgodnie z linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

8) na dziatkach, na ktorych szerokosé terenu pod
zabudowe jest mniejsza niz 12m, dopuszcza
sig aby budynek byl usytuowany $ciang ze-
wnetrzng bez otwordw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, pod warunkiem,
ze diugosé tej sciany nie bedzie wieksza niz
12m i na dzialce sasiednigj isthigje lub bedzie
réwnoczesénie zlokalizowany budynek bezpo-
$rednio przy tej granicy,

7} w przypadku realizowania zabudowy bezpo-
srednio stykajacej sie z zabudowa istniejgca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu mu-
szg by¢ réwne w miejscu styku z analo-
gicznymi elementami zabudowy istniejgcej

b) giowne kalenice dachow powinny byé
rownolegte

8) pelacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochy-
leniu od 30° do 45° oraz pokrycie dachowka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodob-
nym,

9) na dzialkach, do ktérych zjazd jest realizowa-
ny z terenow drdg wewnetrznych oznaczo-
nych symbolem przeznaczenia KDW-1, naka-
zuje sie lokalizowanie bram wjazdowych w li-
nii przesunietej w gtab dziatki o 3m od linji

rozgraniczajgcej drogi, teren pomiedzy bhramg
a linig rozgraniczajacg drogi musi pozostaé
otwarty od strony drogi,

10) zakazuje sig stosowania agresywnej, kontra-
stowej kolorystyki elewacji budynkéw i da-
chu,

§ 34,

Na terenach oznaczonych symbclami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 ustala sie nastepujgce wskaz-
niki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i stan-
dardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z.

a} 0,3 - na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-1,

b} 0,4 - na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-2,

2) maksymalna wysoko$é zabudowy od poziomu
terenu do kalenicy —12m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji peinych -2,

4) maksymalna iloé¢ kondygnacji w poddaszu
uzytkowym - 1,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
na kazdej dzialce budowlanej - 70%,

8) poziom rzednej parteru budynku nie moze byé
wyzej niz 60cm nad poziom terenu.,

7} maksymalna powierzchnia zabudowana na
kazde! dzialce budowlanej — 20%

8) dla dziatki nr ew. 15/1 {obreb 05-12) obowiagzuje
ograniczenie powierzchni trwalego wylesienia
pod realizacje inwestycji do 300m? i utrzymanie
trwatej uprawy le$nej na pozostalej powierzch-
ni dziatki.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 ustala si¢ nastepujgce warun-
ki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projek-
towanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcz-
nie na terenie do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miej-
sca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz naj-
wigksza liczba wynikajgca z jednego z nastepu-
jacych wskaznikow:

a} 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni
uzytkowej usiug,

b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrud-
nionych,

4




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 108

- 17563 -

Poz. 3020

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni
uzytkowej handlu,

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiek-
tach gastronomii,

3} dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba
zapewnic¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia MNU-1 i MNU-2 ustala sie nastepujace zasady
obslugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza
by¢ podlgczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac przylacze elektroenergetyczne umoz-
liwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obsiugi funkcji i sposobu
Zzagospodarowania i zabudowy dziatki,

2} sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego
i niskiego napiecia powinna byé izolowana lub
w miare moziiwosci technicznych i ekonomicz-
nych, realizowana jako podziemna,

3) wszystkie dzialki budowlane i budynki muszg
by¢ docelowo podiagczone do sieci wodociggo-
wej i posiada¢ przytgcze wodociggowe umoz-
liwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i spo-
sobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane mu-
szg by¢ docelowo podigczone do sieci kanaliza-
cyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umoz-
liwiajgce odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych
w stopniu wystarczajgcym dla obslugi funkgji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanali-
zacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami od-
rebnymi lokalizowanie w granicach dziatek bu-
dowlanych indywidualnych ujeé wody i od-
prowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywéz ich do punktu zlew-
nego. Zbiorniki bezodplywowe po wybudowa-
niu sieci kanalizacyjnej muszg ulec likwidacji,

(=]

wszystkie budynki musza posiadaé zrodia do-
starczania ciepla, w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z
funkeja. Jako zrodio energii cieplnej nalezy sto-
sowac gaz, energie elektryczng lub odnawialne
zrodta energii.

7) dopuszcza sie prowadzenie ogo6lnomiejskich

sieci infrastruktury technicznej na dziatkach
budowlanych w miejscach gdzie ze wzgledu na
szerokosci drog nie jest mozliwe jej umieszcze-
nie na terenie drogi, niezbedny pas gruntu tych
dzialek od strony drogi musi zostaé udostep-
niony w zakresie umozliwiajgcym zapewnienie

ciaglosci oraz mozliwosci realizacji i konserwa-
cji sieci.
Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa

terenow laséw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZL

§37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia ZL wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigzieé mogacych Znacza-
co oddzialywaé na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko lub, dla ktérych obowig-
zek sporzgdzenia raportu moze byé wymagany,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw,

3) lokalizowania obiektéw moggcych powodowac
stale lub czasowe ucigzliwoséci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem po-
wietrza, gleby, wéd gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowe;j,
skladowej, magazynowej, wytwdrczej, warszta-
towej lub produkeyjnej oraz zabrania sie dys-
trybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne
i inne materialy niebezpieczne.

5) zabrania sie realizacji zabudowy kubaturowej,
6) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 38,

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia ZL ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki
zagospodarowania terenu: 100% terenu nalezy
pozostawic jako teren biologicznie czynny,

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw ogrodow dziatkowych oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZD

§ 39.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZD
przeznacza sig na realizacje i utrzymanie funkgji
zwigzanych z ogrodami dziatkowymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonych sym-
bolem przeznaczenia ZD realizacje funkeji to-
warzyszacej funkcji podstawowej miedzy in-
nymi takiej jak: aleje i drogi ogrodowe, parkin-
gi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i
sportowe, ogrodki jordanowskie i inne tereny
uzytku ogdlnego, dom dziatkowea, budynki
administracyjno - gospodarcze, hydrofornie,
sanitariaty, zielef ogrodowa, urzadzenia i sie¢
wodociggowa, sie¢ energetyczna.
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§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznacze-
nia ZD wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych znaczg-
co oddzialywaé na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsie-
wziecia na $rodowisko lub dia ktérych obowig-
zek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepisow odrebnych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow za wyjgtkiem tymczaso-
wego wykorzystywania terenéw do produkeji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wyma-
gajacej zainwestowania kubaturowego,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowacd
stale lub czasowe uciazliwoéci spowodowane
wytwarzaniem halasu i zanieczyszczaniem po-
wietrza, gleby, wdd gruntowych oraz po-
wierzchniowych,

4) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowe],
skladowej, magazynowej, wytworczej, warszta-
towej lub produkcyjnej, oraz zabrania sig dys-
trybucji takich towarow jak: gaz, paliwa pltynne
i inne substancje niebezpieczne, za wyjgtkiem
gazu rozprowadzanego podziemng siecig ga-
zowq bezposrednic do odbiorcéw,

5) skladowania jakichkolwiek odpadow.
§41.

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia ZD ustala sie nastepujace szczegotowe warun-
ki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia
od strony terenow drég publicznych lub cia-
gow pieszo-jezdnych,

2) przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawic
jako teren biologicznie czynny,

3) teren powinien by¢ oswietlony,

4) nie wolno realizowac¢ utwardzonych drég pu-
blicznych za wyjatkiem dojazdow gospodar-
czych i przeciwpozarowych oraz parkingow,

5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w mini-
malnej liczhie, wynikajacej ze wskainika 2
miejsca parkingowe na b dzialek,

6) zagospodarowanie powinno by¢ zgodne prze-
pisami odrebnymi i z regulaminem wewnetrz-
nym wynikajacym ze statutu ogrodow.

Rozdziat 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drog publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3

542,

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KD-1, KD-2 i KD-3 przeznacza sie na realizacje
drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia KD-1, KD-2 i KD-3 zakazuje sie wprowa-
dzania wszelkich urzadzen, budowli i budyn-
koéw a takze innej zabudowy i zagospodarowa-
nia nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznacze-
niem terendw za wyjatkiem:

1) urzagdzern pomocniczych zwigzanych z pro-
wadzeniem, organizacjg | obslugg ruchu
drogowego,

2) miejskiej infrastruktury technicznej,

3} urzadzen systematycznej regulacji wod oraz
urzgdzen przeciwpowodziowych.

§43,

Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na za-
sady zagospodarowania ustala sie nastepujacy
podzial:

1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-1,

2) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,

3} tereny drog publicznych klasy drogi dojazdo-
wej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-3.

§ 44,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
nia KD-1, KD-2 i KD-3 nie wolno dokonywaé ja-
kichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujg-
cych stan wiasnoéciowy zgodnie z liniami rozgra-
niczajageymi lub podzialdw dopuszczonych w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomaosciami.

§ 45,

Na terenach cznaczonych symbolami przeznacze-
nia KD-1, KD-2 i KD-3 zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw za wyjgtkiem tymczasowego wykorzysty-
wania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadownicze] nie wymagajgcej zainwestowania
kubaturowego lub zagospodarowania w formie
terendw zieleni miejskiej.
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) 5 46.

INa terenach oznaczonych symbolami przeznacze-
‘nia KD-1, KD-2 i KD-3 ustala sie nastepujace wa-

runki, zasady i standardy zagospodarowania tere-

nu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu kana-
lizacji deszczowej, muszg by¢ wyposazone w te
kanalizacje,

2) tereny polozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg byé
o$wietlone w sposob wtasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy
pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

4) wszystkie prace budowlane i dzialania inwesty-
cyjne muszg uwzglednia¢ dostepne mozliwosci
poprawy bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

5) przy realizacji nowych oraz modernizacji istnie-
jigcych drog publicznych nalezy zapewnié przej-
scia pod drogami umozliwiajgce migracje ma-
tych zwierzat.

547.

Dla terendw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia KD-1 ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1} szeroko$é jezdni musi byé nie mniejsza niz
7.0m. Dopuszcza sie mniejszg szerokosé na wa-
runkach okredlonych w przepisach odrebnych,

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
musi by¢ nie mniejsza niz 20,0m {gcznie z tere-
nem drogi znajdujagcym sie poza granicg planu.
Zmniejszenie tej szerokoéci dopuszcza sie wy-
jatkowo przy terenach istniejacej zabudowy, na
warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych, droga powinna by¢ wyposazona w chod-
niki lub cigg pieszo-rowerowy, albo pobocza
utwardzone,

f ‘3) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istnieja-

cej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdow
wymaga uzgodnienia z zarzagdcg drogi,

: 34) droga powinna umozliwia¢c prowadzenie ko-

munikacji autobusowej.
§ 48.

D.Ia terendéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia KD-2 ustala sie nastepujace warunki, zasady i

. Standardy zagospodarowania terenu:

1} szeroko$c¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz 6m,

‘*2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych

musi by¢ nie mniejsza niz 12,0m lgcznie z tere-
nem drogi znajdujgcym sie poza granicag planu,

‘ 3) drogi powinny byé wyposazone w chodniki.

§ 49.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacze-
nia KD-3 Iub realizowanych na terenach funkcjo-
nalnych ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$é jezdni musi byé nie mniejsza niz 5m,

2) szerokoé¢ drég w liniach rozgraniczajacych
musi by¢ nie mniejsza niz 10,0m zmiany tej
szerckosci dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem
planu na warunkach okresionych w przepisach
odrgbnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

Rozdzial 12
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég
wewngtrznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDW-1 i KDW-2, terenéw ciggow
pieszo - rowerowych wyznaczonych ich
przebiegiem oraz drég wewnetrznych i ciggow
pieszo - rowerowych realizowanych na terenach
funkcjonalnych

§ 50,

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KDW-1 i KDW-2 przeznacza sie na realizacje
drég wewnetrznych,

2. Na terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia KDW-1 i KDW-2 zakazuje sie wprowa-
dzania wszelkich urzadzen, budowli i budyn-
kow a takze innej zabudowy i zagospodarowa-
nia nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznacze-
niem terenow.

§ b1,

Na terenach drog wewnetrznych, ze wzgledu na
zasady zagospodarowania ustala sie nastepujacy
podzial:

1) tereny drég wewnetrznych o minimalnej szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 8m oznaczo-
ne symbolem przeznaczenia KDW-1,

2) tereny drog wewnetrznych o minimalnej szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych 6m oznaczo-
ne symbolem przeznaczenia KDW-2.

8 52.

Dia terenbw drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem przeznaczenia KDW-1 i KDW-2 oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szercko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych:

a) 8m - na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDW-1
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b) 5m - na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDW-2,

2) dla drég realizowanych i wydzielanych geode-
zyjnie na terenach funkcjonalnych szerokosc
pasa drogowego nie moze by¢é mniejsza niz
8m,

3) szerokos$é jezdni nie moze by¢ mnigjsza niz
4.5m,

4) tereny potozone przy terenach .zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢
o$wietlone w sposob wiasciwy,

5) jezdnie muszg spefnia¢ warunki niezbgdne dla
ruchu kolowego, w tym dla pojazdéw ratowni-
czo-gaéniczych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

6) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow.

§ 53.

Dla terenow ciggéw pieszo-rowerowych wyzna-
czonych ich przebiegiem na rysunku planu oraz
realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zago-
spodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ pasa dla ruchu nie moze
byé mniejsza niz 3m,

2) tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg byt
oswietlone w sposob wtasciwy,

3) jezdnie muszg speinia¢ warunki niezbedne dla
ruchu kolowego, w tym dla pojazdoéw ratowni-
czo-gasniczych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie drogi bez wyodregbnienia jezdni i
chodnikéw,

5) sciezki rowerowe realizowane jako cele pu-
bliczne muszg zachowaé cigglos¢ i pozostac
ogolnodostepne.

Dzial IV
Przepisy przejéciowe i koricowe

Rozdziat 13
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ b4,

1. Wszystkie inwestycje na terenie objgtym usta-
leniami planu, ktére zostaly zrealizowane, roz-
poczete lub sg realizowane oraz sg zgodnie z
obowiazujagcym w momencie ich rozpoczegcia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu,
zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na
dziatkach zwigzanych z inwestycjami, o ktérych
mowa w pkt 1, musza by¢ zgodne z ustaleniami
planu.

§ 55,

Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 56.

Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami
planu stawke procentows sluzgcg naliczeniu jed-
norazowe] oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieru-
chomoéci spowodowanego uchwaleniem planu w
wysokosci:

1) 0% - dla terendéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZL, ZD, KD-1, KD-2, KD-3, KDW-
1, KDW-2.

2) 20% - dla terendéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU-1, MNU-2.

§ 57.

Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta Milandwek.

§ 68.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzeg-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 59.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Milanowka:
Wojciech Wiazfo
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Zatgcznik nr 2

de uchwaly nr 252/XXI11/2005
Rady Miasta Milanowka
z dnia 15 marca 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Milanowka rozstrzyga o sposcbie rozpatrzenia uwag w projekcie planu,

wniesionych do projektu planu:

Lp. | Oznaczenie nierucho- |Przeznaczenie Tresé uwagi Rozstrzygniecie Rady Gminy
mosci, ktorej dotyczy w planie uwaga uwaga nie-
uwaga (adres, numer | (symbol] uwzgledniona | uwzgledniona
ewidencyjny dzialki,

arkusz, obreb)
1 obreb 05-12, dz.11/2, ZL realizacja inwestycji celu publicznego nie powinna -
12/2, 1312, 15/3, 17/2, mieé miejsca na terenach ZL
18/2
2 calosc planu §14 brakuje zapisu dotyczgcego wprowadzania kabli pod- -
ziemnych lub izolowanych
3 calosé planu 5§16 & 16 reguluje odleglos¢ zabudowy, nie reguiuje odle- -
glosci ogrodzen. Proponuje wyznaczy¢ odleglosé
ogrodzen np. min. 3 metry.
4 calosc planu §17 analogicznie do wiw uwag
5 calosc planu § 25 p.3 kanalizacja deszczowa nie powinna powstawat poza
scislym centrum Milandwka,
€ calosé planu §32p7 dopuszezenie innej niz 1500m* powierzchni dzialki -
(a-c) budowlanej w tak szeroko ujetych przypadkach powo-
duje, ze pierwotny zapis o 1500m’ stal sig fikeja.
Zwiaszcza pkt ¢ pozwala na wtorny podziat dzialek
pasujgcych do planu a nie do wymogu zachowania
powisrzchni 1500m?
7 calosé planu § 34 p.1 za wysoki przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy
8 calosc planu § 36 wnosze o wprowadzenie wymogu uprzedniego ska-
nalizowania terenu przed zabudewa.
9 calosé planu §48149 parametry drog sg za duze. Droga KDW-1 przy lasku -
Pondra powinna mie¢ takie parametry jak KDW-2
10 calosé planu § 54 wykreéli¢ w calosci -
11 catoscé planu prognoza | Prognoza do planu jest niepelna i pomija bardzo waz- -
ne elementy np. istnienie wysckopiennego lasu i cen-
nego drzewostanu.
12 calosé planu rozdz.6 w rozdziale 6 brak wskazania o min. pow. dzialek
1500m?
13 calosé planu MINU postuluje usuniecie z planu funkeji ustugowych U
14 dz.nr ew. MNU-2 teren miedzy ZD i ZL nie powinien mie¢ funkcji MNU-2 -
2,9,10,12/213/2 obr. 05-
12
15 calosc planu MNU nalezy wprowadzi¢ zakaz budowy piwnic w celu nie
obnizania stosunkdw wodnych
16 dz. nr ew. KD-3i KDW-1{droga KD-3 (od ul. Partyzantéw) i KDW-1 (pod ZL)
2,3,9,10,12/2,13/2,11/2,1 stwarzajg zagrozenie dla Lasku Pondra, podobnie jak
7/2, 18/2 {obr.05-12) istniejgce tam rondo
17 dz. nr ew. MNU-1 zabudowa wokol ZL-6w wptynie negatywnie na siedli- -
3,4,5,6,12/2,13/(2,11/2,17 ska przyrodnicze. Realizacja drég dojazdowych i zabu-
2, 18/2, 1511, 15/2, 15/3 dowy w poblizu terenu ZL narazi go na niekorzystne
(obr.05-12) zmiany.
18 catosé planu MNU-1, MNU-| wszelka zabudowa powinna byc odsunieta od zwarte- -
2 go drzewostanu 0 10— 15 m.
19 | dz. nr 105, 15/1, 15/2 |MNU-2, MNU-| wnosze o likwidacje funkeji U na wszystkich dziaikach -
{obr.05-12) 1 leénych tj. np. dz, nr 105, 15/1, 15/2. Dzialki leéne nie
maga byc przeksztalcane na uslugowe

l
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dz.nr 11/2, 106,15/1 MNU-1 projekt planu postuluje zachowanis drzewostanu cg -
iest niemozliwe przy wprowadzaniy zabudowy na
obszary Zwartego drzewastanu np. dz. 11/2, 108, 15/1

itp. .
m 27 [teren przy granicy zgm.|  KDW.-2 Likwidacja KDW-2 od I, Ledéchowskiej w gore -
Grodzisk KD-2, ktéra otworzy mozliwosé identycznego zainwe-

stowania terenu Gminy Grodzisk Maz. odbije sig
niekorzystnie na naszym miescie: nowe polgczenia z
Grodziskiem Maz.

Poddaje w watpliwosc potrzebe KDW-1 (od ul. Wojska
Polskiego wzdluz ZL.

pas terenu przy pld MNU-2 Planowany teren MNU-2 porasta las brzozowy Plan

granicy ZD pomiedzy wprowadza inne zagospodarowanie,

KD-2 a KD-3 dz. nr 105 Dziatka 105 jest Ls wigc postuluje wycofanie MN(J-2 j f
’ obr.05-12 rozszerzenie ZL. ‘

‘ Podobnie z MNU-1 w tym pasie, Propenuje rezygnacje

L4 | z U

dz2.15/1 obr.05-12 teren na pild od ciggu pieszo-rowarOWego miedzy KD-
3 (pionowej od ronda) a ZL to jest Ls V. Dlaczego stal
sig MNU-1? Postuluje zlikwidowanie MNU-1 i wpro-
wadzenie ZL_ (dz,15/1)

dziatka 15/3 jest w planie ZL, W éwictle 5 54 pozosta-
nie zdegradowany

dz.99, 101 i 102 59 to dziatki miejskie na terenach Ls.
Nie powinny one zmienia¢ SWOjego przeznaczenia j
tym samym zmniejszaé powierzchnig lasu.

Zmiana klasyfikacji grunty zachodniego fragmentu -

czesci lasu. Projekt planu przyimuje ustalenig dokona-

ne niezgodnie z prawem, |
Teren LZ Vi w pin.-zach. czesei dzialki 11/2 to teren w |
rzeczywistosci pokryty lasem sosnowym,

Poza zmiang linii uZytku wprowadzono mozliwosc
zabudowy praktycznie bez ograniczen gdyz linia zabuy-
dowy nie zamyka sie od strony lasu.

dz.15/3 obr.05-12 554

25 dz.99,701i 102 MNU-1

TR T e MNU-

27 jow, MNU-1

28 jow. Naruszone zostaly przepisy dotyczace laséw | ich -
ochrony poprzez zmiang klasyfikacji lasu przeksztal-
cenie go na uslugj,
calosé planu MNU-2 Nieuzasadnione jest przyjmowanie na terenach MNU- -

2 wskaznika intensywnosci WY2szego niz dla MNU-1.
Dzialki o takim przeznaczeniu powinny miec nizszy
wskaznik intensywnosci tzn. 0,25

Dla terenéw MNU-2 stawka oplaty tytulu wazrosty

calosé planu MNU-2
wartosci nieruchomaoséci poewinna wynosi¢ 30%

z. 11/2 obr.05-12 MNU-1 Budzi sprzeciw tryb zmiany kwalifikacji gruntow le-
snychz ls nalz

‘agczniki: zhior uwag zamieszczonych w wykazie

J !
N -
.l

4
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr 252/XXI11/05
Rady Miasta Milanowka

z dnia 15 marca 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2004r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1492}, art. 7, ust, 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8
marca 1990r, o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz, 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz,
558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391, Nr 65, poz. 534, Nr 96, poz. 874, Nr 166, poz. 1611 i Nr 189, poz. 1851;
z 2004r. Nr 19, poz. 177, Nr 93, poz. 890, Nr 121, poz. 1264 i Nr 123, poz. 1291) Rada Miasta Milanowka roz-

strzyga, co nastepuje:
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Przewodniczgcy Rady Miasta Milandwka:
Wojciech Wiazfo
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UCHWALA Nr 253/XX111/05
RADY MIASTA MILANOWKA
z dnia 15 marca 2005 r.

w sprawie sprostowania btedu w uchwale nr 229/XX1/04 Rady Miasta Milanowka z dnia 21 grudnia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nrew. 819
oraz czesci dziatki nr 1 (obreb 06-09) przy ul. Warszawskiej w Milanowku.

Na podstawie art. 18 ust. 1i 2 pkt 5 ustawy z przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz, 717 z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym pdzn. zm.) - Rada Miasta Milanowka uchwala, co
{tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1691. z nastepuje:

pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu




