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UCHWALA Nr 93/X/03
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 28 pazdziernika 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Sadowa-1" w Milanéwku,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1531 z pdin.
zm.) art. 8 ust. 17 2, art. 10, art. 26, art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz.
139 z poin. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717) - Rada Miasta Milanéwka uchwala, co naste-
puje: ,

Dzial |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu =

"8 1. Uchwala sie Mieiscowy Plan Zagospoda-
rowania Przestrzennego Terenu ,Sadowa-1" w
Milanowku zwany dalej planem.

§ 2.1. Granica planu okreslona zostala na ry-
sunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowi za-
lacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obowiagzuja na obszarze wy-
Znaczonym granicg planu,

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne s usta-
leniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce terendw o réznym sposo-
bie zagospodarowania - $ciéle okreslone,

3) linie rozgraniczajgce terendw o réznym sposo-
bie zagospodarowania - o przebiegu do ustale-
nia w trakcie realizacji planu,

4) obowigzujgce linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) zespoly zieleni o charakterze korytarzy ekolo-
gicznych, zieleni izolacyjnej lub funkcji krajo-
brazowej,

7) granica strefy obserwacji archeologiczne;j,

8) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych
i terendw komunikaciji.

2, Nastepujace oznaczenia graficzne oznacze-
niami informacyjnymi:

1) istniejacé granice i numery dzialek.

3. Zmiana aznaczen informacyjnych zgodnie ze
stanem faktycznym nie wymaga wprowadzania
zmiany w planie.

8 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé teren funk-
cjonalny lub teren komunikacji, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi lub orientacyjnymi
liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony
symbolem przeznaczenie lub symbolem prze-
znaczenia i numerem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu,

2) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez
to rozumiec¢ oznaczenie literowe poszczegdl-
nych terendéw funkcjonalnych i terenéw ko-
munikacji okreslajace ich przeznaczenie,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumied
nieruchomoéé gruntowg lub dzialke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych wy-
nikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego w tym planu,

4) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to
rozumiec tg czesé dzialki budowlanej na grun-
cie rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gigb grun-
tu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca na-
wierzchni dojazdéw i dojéé pieszych, pokryta
trwalg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rol-
ne. W szczegdlnosci za powierzchnie biolo-
gicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projek-
towanej na dachach i §cianach budynkéw oraz
budowli naziemnych i podziemnych, na-
wierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,

5) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgd-
kowanie drodze odpowiednich parametréw
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8)

10)

1)

12)

13)

14)

technicznych, wynikajgcych z cech funkcjo-
nalnych,

ustugach - nalezy przez to rozumieé wszelkie
budynki iub budowle, ktére w catosci lub cze-
sci sluzg do dzialalnosci, ktorej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarza-
nie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych,

liczbie kondygnacji ~ nalezy przez to rozumieé
minimalng lub maksymaing liczbe kondygna-
cji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, an-
tresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

kondygnacji pefnej - nalezy przez to rozumieé
kondygnacje uzytkows, ktérej powierzchnia
posadzki i sufitu jest taka sama lub, ktdra wy-
konana jest w dachu spadowym ze Sciankg
kolankowsa wyzszg niz 60cm,

kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy
przez to rozumiec¢ kondygnacje uzytkows, kté-
ra wykonana jest w dachu spadowym, a
Scianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60cm,

wysokosci zabudowy ~ nalezy przez to rozu-
mie¢ maksymalng lub minimalng odleglosé w
rzucie prostopadlym pomiedzy najwyiszym
punktem dachu budynku, a gruntem rodzi-
mym,

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to
rozumie¢ wyposazenie techniczne drdg, miej-
sca parkingowe, a takze oznakowanie sluzgce
organizacji ruchu drogowego, ekrany aku-
styczne, urzadzenia ochrony przeciwpozaro-
wej i obrony cywilnej, urzadzenia sluzace in-
formacji o terenie a takze ogoinodostepne
stacje telefoniczne,

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé dziata-
nie uznawane za ucigzliwe lub ponad normal-
ne wg obowigzujgcych norm i przepiséw
szczegolnych,

terenach, budynkach, budowlach i innych
urzadzeniach obslugi technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowa-
nie, zabudawe lub urzadzenia stuzace do od-
prowadzania $ciekow, zaopatrzenia w wode,
dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, transportu
zbiorowego, utrzymania drog i zieleni miej-
skiej, melioracji, urzadzenia przeciwpowao-
dziowe i inne niezbedne dla prawidlowego za-
spokajania potrzeb mieszkarcow,

zieleni miejskiej — rozumie sie przez to zespoly
rosélinnosci speiniajace cele wypoczynkowe,
zdrowotne i estetyczne, a w szczegdinosci: zie-
lence, zielen na ulicach, zielen izolacyjna,

18) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko —
-nalezy przez to rozumieé wszelkie przekracza-
jace dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na
srodowisko w szczegdlnosci dotyczace wy-
twarzania halasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych,

16) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to
rozumie¢ te odpady, ktdre ze wzgledu na swo-
je pochodzenie, skiad chemiczny, biologiczny,
inne wiasciwosci | okolicznosci stanowi zagro-
zenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla $ro-
dowiska za wyjgtkiem odpadéw wytwarza-
nych w gospodarstwach domowych, sfuzbie
zdrowia, weterynarii,

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysun-
ku planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzad
plaszczyzny elewacji noworealizowanych pu-
dynkow,

18) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorg nie wolno wyprowadzaé plaszczy-
zny elewacji noworealizowanych budynkdw
oraz wzdiuz ktérej trzeba sytuowaé jedng z
elewacji obiektu,

19) celu publicznym - nalezy przez to rozumieé
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponad lokal-
nym stanowigce realizacje celéw, o ktérych
mowa w przepisach szczegdinych dotycza-
cych gospodarki nieruchomosciami,

§ 5. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce
dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia
terenu, jest obowigzujgce rowniesz dla innych tere-
néw oznaczonych tym samym symhbolem.

Dziat Il
Ustalenia ogélne

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

§ 6. Wszelka zabudowa i Zagospodarowanie
pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3} wymagania ochrony $rodowiska przyrodnicze-
go, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia,
a takze wymagania oséb niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury,
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5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wia-
snosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 7. Ustalenia planu obowigzujg tacznie z wy-
maganiami przepisow szczegdfowych i norm pol-
skich, w szczegdinosci dotyczacych: warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budowle kolejowe i ich usy-
tuowanie, warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami pu-
blicznymi i ich usytuowanie, warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, i innych przepiséw okreslaja-
cych odlegloéci | warunki usytuowania elementéw
zagospodarowania terenu,

§ B. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
now funkcjonalnych i terenéw komunikacji wyzna-
czonych liniami rozgraniczajacymi $cisle okreslo-
nymi lub o przebiegu do ustalenia w trakcie reali-
zacji planu oraz oznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu odpowiednio symbolami przeznaczenia te-
renu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jedno-
rodzinnej i ustug nieucigzliwych,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j,

3) KD - tereny drég pubhcznych klasy drogi dcuaz—
dowej, . o

4) KW - tereny drog wewnetrznych i ciggéw pie-
szo-jezdnych.

§ 9. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogo-
wej ustala sig tereny wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi Scisle okreslonymi, oznaczone zgodnie z
rysunkiem planu symbolami przeznaczenia terenu
KD.

§10. Jako uzupelniajgca sie¢ komunikacji usta-
la sig tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcy-
mi, oznaczone zgodnie z rysunkiem planu symbo-
lami przeznaczenia terenu: KW oraz drogi we-
wnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne, siggacze dojaz-
dowe i ciggi pieszo-rowerowe, ktore mozna w za-
leznosci od potrzeb realizowaé na terenach funk-
cjonalnych.

§ 11.1. Kazda dziatka budowlana musi mieé¢ do-
step do drogi publiczne;j.

2. Za dostgp do drogi publicznej uwaza sie takie
uksztattowanie dzialki budowlanej, ktére umozli-
wia bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegodlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownic-
twa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej miasta, urzadzenia melioracji, drogi

‘wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne,

zielen miejska, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
§ciezki rowerowe mozina realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustale-
niami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspolzycia spolecznegao.

§ 13. Wszelkie zagosmdarowame i zabudowe
nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajgcy prawi-
dlowa eksploatacje obiektéw obsiugi technicznej
miasta, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw
obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa.

§ 14.1. Plan wyznacza tereny drdg publicznych
jako tereny przeznaczone na cele publiczne.

2. Na calym obszarze objetym planem dopusz-
cza si¢ lokalizacje zadan stuzacych realizacji celéw
publicznych. Ich realizacja na poszczegdinych te-
renach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustale-
niami szczegdlowymi z zakresu warunkéw, zasad i
standardow ksztaitowania zabudowy, zagospoda-
rowania terenu oraz podziatu na dzialki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektow
podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymaga-
nia $rodowiska kulturowego, ze wzgledu
na wymagdania ochrony przyrody, $rodowiska
oraz zdrowia | bezpieczenstwa ludzi

§ 15.1. Plan wskazuje granice strefy obserwacji
archeologiczne;j,

2, Bez zezwolenia wtasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw w obrebie strefy obserwa-
cji archeologicznej nie wolno dokanywaé zadnych
prac ziemnych.

§16.1. Plan wskazuje calo§é obszaru opraco-
wania jako fragment Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - objetego ochrong
prawna.

2. Zasady ochrony dotyczgce Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslajg odpo-
wiednie przepisy szczegdine,

§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowa-
nia i ochrony zieleni miejskiej i terendéw zieleni
naturalnej:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drze-
wostanu,
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2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci
zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny
czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i
uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o
charakterze rekultywacyjnym.

§ 18.1. W celu zmniejszenia ucigzliwoéci tere-
now komunikacji, podwyzszenia standardéw kra-
jobrazowych oraz utrzymania lokalnych korytarzy
ekologicznych plan wskazuje lokalizacje zespolow
zieleni o charakterze korytarzy ekologicznych, zie-
leni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowse;j.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokalizacje
zespoldéw zieleni o charakterze korytarzy ekolo-
gicznych, zieleni izolacyjnej Iub funkcji krajobra-
zowej plan ustala sig nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie bezwzgiedne zachowanie istnieja-
cego drzewostanu,

2) zakazuje sig realizacji nowej zabudowy w odle-
glosci mniejszej niz 5m od osi zespoldw o cha-
rakterze liniowym.,

3) zagospodarowanie terenu przy zespotach o
charakterze liniowym musi umozliwiaé migra-
cje zwierzat,

4) nakazuje sig¢ uwzglednianie w projektach zago-
. spodarowania uzupetniania istniejgcych zespo-
. ldw o charakterze liniowym,

5) nakazuje sig zachowanie i udroznienie rowu
melioracyjnego znajdujgcego sie na terenie
opracowania,

8 19. W celu ochrony urzagdzen melioracji wod-
nych ustala sie nastepujace na kazy i zakazy:

1) nakazuje sie przy wykonywaniu robét meliora-
cyjnych i realizacji niezbednych urzadzen me-
lioracji wodnej zachowanie rownowagi przy-
rodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym
zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosun-
kéw wodnych w glebie,

2) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do
rowow Sciekow z kanalizacji sanitarnej i innych
zanieczyszczen poza $ciekami deszczowymi w
miejscach gdzie rowy zostaly przystosowane
do celéw komunalnych,

3) w projektach inwestycji wchodzacych w kolizje
z urzgdzeniami melioracji lub lokalizowanych w
ich bezposrednim sasiedztwie nalezy przyjaé
jako nadrzedny cel zachowanie droznoéci urza-
dzen melioracji,

4) zakazuje sie ujmowania waody z urzgdzen melio-
racji wodnych,

5) rowy melioracyjne przebiegajace przez teren

opracowania nalezy zachowaé. Uzgodnienia w

- Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Meliora-

cji i Urzadzen Wadnych, na etapie projektu za-

gospodarowania dziatki, wymagajq projekty
nastgpujacych inwestycii:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, bads przekrycia ciekéw melio-
racyjnych oraz wznoszenia budowli komuni-
kacyjnych,

c) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie
zmeliorowanym,

d) odprowadzenia $ciekéw deszczowych z te-
rendw przewidzianych pod zabudowe prze-
myslowo-ustugows lub drogi z utwardzong
nawierzchnig.

§ 20. Szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno
zamykaé sie na terenie dziatki budowilanej, na ja-
kiej jest wytwarzane i do ktorej jednostka organi-
zacyjna posiada tytut prawny.

§ 21. W celu wyeliminowania stref ochronnych
od linii wysokiego napiecia wprowadza sig zakaz
prowadzenia napowietrznych linii wysokiego na-
piecia.

Rozdziat 4
Ogéine zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej —

§ 22.1. Ustala sie dla calego obszaru objetego
planem wykonanie nastepujacego uzbrojenia te-
renu:

1) sieci wodociagowej,
2) sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) sieci gazowej $redniego cisnienia dla potrzeb
bytowo - socjalnych oraz grzewczych,

4) sieci energetycznej, sredniego i niskiego napie-
cia, .

5) sieci telekomunikacyjnej kablowej,

2. Ustala sie wigczenie do miejskiego systemu
gospodarki odpadami calego obszaru objetego
planem.

§ 23.1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej
miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazownicze w
tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonal-
nych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami
dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury tech-
nicznej sporzgdzonymi przez Zarzad Miasta Mila-
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nowek i uzgodnionymi z odpowiednimi przedsie-
biorstwami nimi zarzadzajgcymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny byé
w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig prowadzenie sieci in-
frastruktury technicznej przez inne tereny funkcjo-
nalne,

3. Do obiektow obslugi technicznej, ktére mogg
by¢ realizowane na terenach funkcjonalnych w
szczegdlnosci zalicza sie:

1) stacje transformatorawe,

2} kotlownie,

3) urzadzenia zaopatrzenia w wode,
4) przepompownie $ciekéw,

5) stacje redukcyjne gazu.

4. Dopuszcza sie przystosowanie do celow ko-
munalnych urzadzen melioracyjnych, ktére utracily
charakter rolniczy z wykorzystaniem ich np. jako
odbiorniki wéd deszczowych.

5. Przebudowa istniejacych elementéw infra-
struktury technicznej, w tym przylgczy, wymaga:

1) uzgodnienia z ich zarzadcami,

2} znalezienia lokalizacji zamiennych i pokrycia
kosztow przebudowy przez inwestora zaintere-
sowanego zmianami, jesli wynikajg one Z kolizji
Zwigzanych z nowoprojektowanym przez niego
zagospodarowaniem terenu.

§ 24, Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca
obiektéw obstugi technicznej miasta musi byé
realizowana zgodnie z nastepujacymi ustaleniami:

1) obiekty obslugi technicznej w miare mozliwosci
technicznych, nalezy realizowaé jako wbudo-
wane do budynkow lub budowii odpowiadaja-
cych przeznaczeniu terenéw, na jakich sg zloka-
lizowane,

2) obiekty obslugi technicznej miasta muszg
uwzglednia¢ uwarunkowania i rozwiazania do-
tyczace infrastruktury technicznej miasta.

Rozdzial 5
Ogdline zasady i warunki podziatu terendw
na dziatki budowlane

§ 25.1. Na terenie objetym ustaleniami planu
zabrania sig wykonywania jakichkolwiek podzia-
féw dzialek budowlanych za wyjatkiem zgodnych z
ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i za-
sadami wspolzycia spolecznego.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
za dziatki budowlane mozna uznawacé dziatki istnie-

jace oraz dzialki wydzelone liniami rozgraniczajg-

‘cymi wyznaczonymi w planie, lub nowe dziaiki

wydzielane zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
planu,

§ 26. Dziatki lub zespoly dziatek budowlanych,
ktorych ksztatt, wielko$é, struktura wlasnosciowa,
dostgpnosé do drog publicznych i infrastruktury,
uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzysta-
nie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami pla-
nu powinny by¢ scalone i wtarnie podzielone |ub
uzytkowane z dziatkami sasiednimi jako jedna nie-
ruchomodgé. '

8 27. Podzial poszczegdlnych terendw funkcjo-
nalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebe wydzielenia niezbednych terenéow dla
realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiektéw obslugi tech-
nicznej miasta, drég wewnetrznych, siegaczy do-
jazdowych, zieleni miejskiej, ciggow pieszych,
Sciezek rowerowych oraz innych zadan siuzgcych
realizacji celow publicznych. <

Dziat Il
Ustalenia szczegdlowe

Rozdziat 6
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug nieuciazliwych, oznaczonych symbolem
przeznaczenia MINU 2

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNU obowiazuje calkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych Znaczg-
co oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych
sporzgdzenia raportu oddzialywania przedsie-
wziecia na $rodowisko lub, dla ktorych obowia-
zek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
za wyjgtkiem obiektdéw obstugi technicznej
mijasta,

2) lokalizowania budynkéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych,

3) lokalizowania obiektow mogacych powodowad
ucigzliwodci spowodowane wytwarzaniem ha-
lasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wad
gruntowych oraz powierzchniowych,

4) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczaso-
wego wykorzystywania terenéw do produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

5) lokalizowania wszelkie] dziatalnosci hurtowej,
skladowej, magazynowej, wytwérczej lub pro-
dukeyjnej,
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6) zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebez-
pieczne,

7) sktadowania jakichkolwiek odpaddéw i wytwa-
rzania odpadow niebezpiecznych.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNU ustala sie nastepujgce szczegdlo-
we warunki, zasady i standardy ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie linig za-
budowy wskazana na rysunku planu oraz prze-
pisami szczegolnymi,

2). zakazuje sig wykonywania piwnic, a posado-
wienie budynkéw musi by¢é odpowiednio do-
stosowane do trudnych warunkéw gruntowo-
wodnych i by¢ poprzedzone przeprowadzeniem
badan gruntowo-wodnych,

3} w przypadku realizowania zabudowy bezpo-~

srednio stykajacej sie z zabudowsg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu musza
by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejgce;,

b) potacie dachu muszg mieé¢ ten sam spadek
jak polacie budynku sasiedniego,

c) gléwne kalenice dachéw powinny byé réw-
nolegle,

-d) potacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mie¢ jednakowy spadek,

E S
1

4) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje tylko dwoch budynkow, tylko jeden z
nich moze by¢ budynkiem mieszkalnym, drugi
albo obydwa moga by¢ budynkiem ustugowym
lub gospodarczym lub garazowym,

5) na dzialkach, na ktérych szeroko$é terenu pod
zabudowe pomigdzy linig zabudowy a granicg
dziatki jest mniejsza niz 12m, dopuszcza sie aby
budynek byt usytuowany &ciang zewnetrzna
bez otworéw bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej, pod warunkiem, ze dlugos¢ tej
§ciany nie bedzie wieksza niz 12m i na dziatce
sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesénie zlo-
kalizowany budynek bezposrednio przy tej gra-
nicy,

6) nakazuje sig stosowanie ogrodzen umozliwiajg-
cych migracje drobnych przedstawicieli fauny
w szczegolnoéci ptazéw i drobnych ssakéw po-

* przez stosowanie odpowiednich tuneli |ub

" otwordw przy powierzchni ziemi co najmnisj co
1,5m.

8 30. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNU ustala sie nastepujgce wskazniki

liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztaitowania zabudowy, zagospodarowania tere-
nu oraz podziaiu na dzialki dla kazde] dzialki bu-
dowlanej:

1) maksymalna wysoko$é nie moze byé wieksza
niz 12m, :

2) minimalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowe;j:
6m,

3) maksymaina ilo$¢ kondygnacji zabudowy pel-
nych: 2, .

4) maksymalna ilo$é¢ kondygnaciji poddaszowych:
2

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
kazdej dziatce budowlanej: 70%,

6) minimalna powierzchnia nowej dzialki budow-
lanej: 1200m?2.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem przé—
znaczenia MNU ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dia istniejacych i projek-
towanych inwestycji nalezy realizowaé¢ wylacz-
nie na terenie lokalizacji wtasnej,

2) dla funkcji usiugowych nalezy zapewnié mini-
malnie:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? pozostalej
powierzchni uzytkowej,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 za-
trudnionych,

c) 10 miejsc parkingowych na 100m? po-
wierzchni uzytkowej handlu,

d) 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc w
obiektach gastronomii i w salach widowi-
skowych,

3) ustala sie, ze dla mieszkalnictwa jednorodzin-
nego nalezy zapewnié¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNU ustala sie nastepujace zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i bu-
dynki musza by¢ podigczone do sieci elektro-
energetycznej i posiadaé przylacze elektro-
energetyczne umozliwiajagce pobdr energii
elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2) wszystkie dzialki budowlane, budowle | bu-
dynki muszg by¢ podlaczone do sieci wodo-
ciggowej i posiadaé przytacze wodociggowe
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3)

6)

7)

9)

10)

umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjq i
sposobem zagospodarowania,

do czasu podlaczenia terenu do wodociggu
dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wiasnych pod
warunkiem, ze powierzchnia dziatki nie jest
mniejsza iz 1000m?,

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane
muszg byé podiaczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przytacza kanalizacyjne umozliwia-
jace odprowadzenie Sciekow sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obslugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzial-
ki,

na dzialkach budowlanych o powierzchni po-
nad 1000m?, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa
i uslug, z wylgczeniem ustug wytwarzajgcych
Scieki, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bez-
odplywowych lokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych i wywéz do punktu zlew-
nego przy oczyszczaini Sciekéw. Zbiorniki
bedg mialy charakter czasowy i po realizacji
sieci kanalizacyjnej ulegna likwidacji,

wyklucza sig realizowanie osadnikow i oczysz-
czalni $ciekdw z wyjatkiem urzadzen stuzgcych
oczyszczaniu lub. podczyszczaniu. Sciekdw
technologicznych zawierajgcych zanieczysz-
czenia przemyslowe oraz $ciekow deszczo-
wych z powierzchni utwardzonych,.przed wia-
czeniem ich do kanalizacji miejskiej,

$cieki beda odprowadzane miejskg siecig ka-
nalizacji do oczyszczalni §ciekow,

wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze
lub indywidualne Zrodia dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja,

w indywidualnych systemach zaopatrzenia w
ciepto wyklucza sie urzadzenia na paliwa sta-
le, preferowanymi czynnikami grzewczymi sg:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub odnawialne zrédta energii,

wprowadza sie nakaz selektywnej zbiorki od-
padéw - na terenie kazdej dzjatki budowlanej
nalezy przewidzie¢ miejsce na cztery typy
oznaczonych pojemnikow na odpady i surow-
ce wtorne. Dopuszcza sie wyznaczenie wspdl-
nego dla kilku budynkow lub dziatek miejsca
na ww. pojemniki, pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do nich z terendow komunikacji
publicznej.

Rozdzial 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem przeznaczenia MIN

§ 33. Na terenach ozhaczonych symbolem prze-

znaczenia MN obowiazuje catkowity zakaz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

lokalizowania przedsiewzieé mogacych znacza-
co oddzialywaé na $rodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsig-
wziecia na $rodowisko lub, dla ktérych obowia-
zek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
za wyjatkiem obiektdéw obslugi techhicznej
miasta,

lokalizowania budynkdéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych,

lokalizowania uslug w wolnostojgeych budyn-
kach, '

lokalizowania obiektéw mogacych powodowac
uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem ha-
lasu i zanieczyszczaniem powietiza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow za wyjatkiem tymczaso-
wego wykorzystywania terenow do  produkcji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej, .

lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej
skladowej, magazynowej, wytworczej lub pro:
dukecyjnej,

zabrania sig dystrybucji takich towaréw jak
gaz, paliwa plynne i inne materialy niebez
pieczne,

skiadowania jakichkolwiek odpaddw i wytwa
rzania odpadow niebezpiecznych.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolem prze

znaczenia MN ustala sie nastepujace szczegoiow
warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabt
dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

3)

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie linig z&
budowy wskazang na rysunku planu oraz prze
pisami szczegblnymi,

zakazuje sie wykonywania piwnic, a posad:
wienie budynkéw musi byé¢ odpowiednio d
stosowane do trudnych warunkow gruntow
wodnych i by¢ poprzedzone przeprowadzenie
badan gruntowo-wodnych,

w przypadku realizowania zabudowy bezp
érednio stykajacej sie z zabudows istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu mus
byé réwne w miejscu styku z analogicznyr
elementami zabudowy istniejacej,
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4)

5

—

b) polacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek
jak potacie budynku sasiedniego,

c) glowne kalenice dachéw powinny byé row-
nolegle,

d) polacie dachu na jednym obiekcie budowla-
nym muszg mieé jednakowy spadek,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie
lokalizacje tylko dwoch budynkdw, tylko jeden z
nich moze by¢ budynkiem mieszkalnym, drugi
moze by¢ budynkiem gospodarczym lub gara-
zowym,

usiugi nieucigzliwe mogg byé lokalizowane
tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne,

na dziatkach, na ktérych szeroko$é terenu pod
zabudoweg pomiedzy linig zabudowy a granica
dziatki jest mniejsza niz 12m, dopuszcza sie aby
budynek byt usytuowany s$ciang zewnetrzny
bez otworow bezposrednio przy granicy dzialki
budowlanej, pod warunkiem, ze diugosé te;
sciany nie bedzie wieksza niz 12m i na dzialce
sgsiedniej istnieje.lub bedzie réwnoczesnie zlo-
kalizowany budynek bezposrednio przy tej gra-
nicy,

nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen umozliwiajg-
cych migracjge drobnych przedstawicieli fauny
w szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakdw po-
przez stosowanie odpowiednich tuneli lub
otworéw przy powierzchni ziemi co najmniej co
1,5m. * -

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolem prze-

znaczenia MN ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczgce warunkdw, zasad i standardéw
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania tere-
nu oraz podzialu na dziatki dla kazdej dziafki bu-
dowlanej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

maksymalna wysoko$é zabudowy nie moze byé
wigksza niz 12m,

minimalna wysokoéé zabudowy mieszkaniowej:
6m,

maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy pel-
nych: 2, :

maksymalna iloé¢ kondygnacji poddaszo-
wych: 2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na
kazdej dzialce budowlanej; 70%,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budow-
lanej: 1200m?,

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem prze-

znaczenia MN ustala sie nastepujgce warunki za-
spokojenia potrzeb parkingowych:

1)

2

—

(98]

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projek-
towanych inwestycji nalezy realizowaé wylgcz-
nie na terenie lokalizacji wtasnej,

dla funkcji ustugowych wbudowanych w bu-
dynki mieszkalne nalezy zapewnié miejsca par-
kingowe wyliczone wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni
uzytkowej uslug,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 za-
. trudnionych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m? powierzchni
uzytkowej handlu,

d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiek-
tach gastronomii,

ustala sig, ze dla mieszkalnictwa jednorodzin-
nego nalezy zapewnié minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolem prze-

znaczenia MN ustala sig nastgpujace zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)

B

4)

5)

6)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i bu-
dynki muszg byé podtaczone do sieci elektro-
energetycznej i posiada¢ przylacze elektro-
energetyczne umozliwiajgce pobdr energii
elektrycznej w stopniju wystarczajgcym dla
obsiugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

postuluje sig aby sie¢ elektroenergetyczna
byla realizowana jako podziemna, -

wszystkie dziatki budowlane, budowle i bu-
dynki muszg by¢ podtaczone do sieci wodo-
ciggowej i posiadaé przylacze wodociggowe
umozliwiajgace pobdr wody zgodny z funkcja i
sposobem zagospodarowania,

do czasu podigczenia terenu do wodociagu
dopuszcza sig korzystanie z ujeé wiasnych pod
warunkiem, ze powierzchnia dzialki nie jest
mniejsza iz 1000m?,

wszystkie budynki oraz dzialki budowlane
muszg by¢ podlaczone do sieci kanalizacyjnej
i posiada¢ przylacza kanalizacyjne umozliwia-
jgce odprowadzenie $ciekow sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obslugi funkeji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzial-
ki,

na dziatkach budowlanych o powierzchni po-
nad 1000m?, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa
i usiug, z wylgczeniem usiug wytwarzajacych
Scieki, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bez-
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odptywowych lokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych i wywdz do punktu ziew-
nego przy oczyszczalni sciekdw. Zbiorniki
bedg mialy charakter czasowy i po realizacji
sieci kanalizacyjnej ulegna likwidacji,

7)  wyklucza sie realizowanie osadnikéw i oczysz-
czalni $ciekow z wyjatkiem urzgdzen stuzgcych
oczyszczaniu lub podczyszezaniu  $ciekow
technologicznych zawierajacych zanieczysz-
czenia przemysliowe oraz 3ciekdw deszczo-
wych z powierzchni utwardzonych, przed wia-
czeniem ich do kanalizacji miejskiej,

8) scieki beda odprowadzane miejskg siecig ka-
nalizacji do oczyszczalni $ciekdw,

8) wszystkie budynki muszg posiadaé¢ zbiorcze
lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepla w
stopniu  wystarczajgcym dla prawidlowego
uzytkowania zgodnego z funkgjg,

10) w indywidualnych systemach zaopatrzenia w
cieplo wyklucza sig urzadzenia na paliwa sta-
le, preferowanymi czynnikami grzewczymi sa:
gaz, energia elekiryczna, olej opalowy nisko-
siarkowy lub odnawialne zradia energii,

11) wprowadza sie nakaz selektywnej zbiérki od-
paddw - na terenie kazdej dzialki budowlanej
nalezy przewidzie¢ miejsce na cztery typy
oznaczonych pojemnikéw na odpady i surow-
ce wtorne. Dopuszcza sig wyznaczenie wspol-
nego dla kilku budynkéw lub dziatek miejsca
na ww, pojemniki, pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do nich z terendéw komunikacji
publicznej. '

Rozdzial 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie
izabudowa terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami KD

8§38 Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD nie wolno dokonywaé jakich-
kolwiek podziatéw za wyjatkiem porzadkujgcych
stan wilasnosciowy zgodnie z liniami rozgranicza-
jacymi.

§39. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD zakazuje' sie wprowadzania
wszelkich urzgdzen, budowli i budynkow a takze
innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem
terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) urzadzen systematycznej regulacji ciekdw wod-
nych oraz urzadzen zapewniajacych ciggloss
poiaczen ekologicznych,

3) lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa w punkcie
2, musi by$ uzgodniona z zarzadca drogi,

840. Na terenach oznaczonych symbolami

-przeznaczenia KD zakazuje sie tymczasowego za-

gospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
ndéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywa-
nia terenéw do produkcji rolnej.

§41.Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy
dla klasy drogi,

2) przynajmniej 10% powierzchni terenu nalezy
pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolem prze-
znaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, za-
sady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi byé wyposazona w dwa pasy ru-
chu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu i nie mniej niz 10m.

Rozdziat 9
Zagospodarowanie i zabudowa terenow drag
wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami KW oraz siegaczy
dojazdowych, ciagéw pieszych i éciezek
rowerowych realizowanych
na terenach funkcjonainych

§ 43. Dla terenow drég wewnetrznych | ciggow
pieszo-jezdnych wyznaczonych i realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$é jezdni nie moze byé mniejsza niz
4.5m,

2) najmniejsza szerokosé w liniach rozgraniczajg-
cych dla wydzielanych drég wewnetrznych i
ciggbw pieszo-jezdnych wynosi 8m.

844, Dla terenéw siggaczy dojazdowych wy-
dzielanych i realizowanych na terenach funkcjo-
nalnych ustala sig nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
4.5m,

2) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczaja-
cych siggacza dojazdowego o diugosci do 50m
wynosi 6,0m, minimalna szeroko$é siegacza o
diugosci powyzej 50m wynosi 8,0m,

3) siggacze dojazdowe o dlugosci powyzej 60m
muszg by¢ zakonczone placem manewrowym o
powierzchni i uksztaltowaniu umozliwiajacym
wtasciwe manewrowanie pojazdami technicz-
nymi i ratownictwa.
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§ 45. Dla terenow ciggéw pieszych realizowa-
nych na terenach funkcjonalnych ustala sie naste-
pujgce warunki, zasady i standardy zagospodaro-
wania terenu:

1) minimalna szeroko$é chodnika nie moze by¢é
mniejsza niz 1.5m,

2) najmniejsza szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych dla ciggow pieszych nowoprojektowanych
wydzielanych z terenow funkcjonalnych wynosi
4am.

§ 46. Dia terendw &ciezek rowerowych realizo-
wanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospo-
darowania terenu:

1) minimalna szerokosé $ciezki rowerowej nie
moze by¢ mniejsza niz 2m,

2) teren musi by¢ odwietlony w sposob wiasciwy, -

3) sciezki rowerowe realizowane na terenach pu-
blicznych muszg zachowaé ciaglosc i pozostaé
ogdinodostepne,

4} wprowadzenie $ciezek rowerowych w istniejace
korytarze ulic nie moze powodowaé pogorsze-
nia podstawowych funkji ulicy i musi byé
zgodne z zasadami bezpieczeristwa ruchu dro-
gowego.

Dzial IV
Przepisy przejsciowe i koricowe

Rozdzial 10
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 47.1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym
ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, roz-
poczete lub s3 realizowane na podstawie ostatecz-
nej decyzji oraz sg zgodnie z obowigzujgcym w
momencie ich rozpoczecia prawem, zostajg uzna-
ne za przyjete,

2. Wszelkie nowe dzialania na dziatkach zwig-
zanych z inwestycjami, o ktorych mowa w pkt 1,
muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu,

§48. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 49. Uchwala sie dla terenéw objetych ustale-
niami planu stawke procentows stuzaca naliczeniu
jednorazowe;j oplaty z tytulu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci zwigzanego z uchwaleniem w wyso-
kosci 0%.

560.W zakresie uregulowanym niniejszg
uchwatg, traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta Milandwek
zatwierdzony uchwalg nr 127 Rady Miasta Mila-
nowka z dnia 30 marca 1993r,

§ 51. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
Fstrzowi Miasta Milandwek.

§ 52. Uchwala wchodzi w zycie pa uplywie 147
dni od daty ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Milandwka:
Wojeciech Wiazio
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty nr 93/X/03

Rady Miasta Milanéwka

z dnia 28 pazdziernika 2003r.
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