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UCHWALA Nr 100/X1/03
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia 25 listopada 2003 r.

w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu Osiedla '"Poludnie' w miescie Milanowek czes¢
"A", obejmujacego obszar przy ulicy Sredniej i L.akowej na poludnie
od linii kolejki WKD z wylaczeniem dzialki nr ew. 19 obre¢b 07-07,
dzialek nr ew 45, 46, 47 i 49 obre¢b 07-06.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 10 ust. 113, art. 12 ust. 1 1
2 iart. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717) oraz w wykonaniu uchwaty nr 61/X/99 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 1999r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Osiedla "Potudnie" i w wykonaniu uchwaty nr 62/VIII/03 Rady Miasta
Milanowka z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wprowadzenia etapow opracowania i
zatwierdzania projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Osiedla
"Potudnie" w mies$cie Milanéwek - Rada Miasta Milanowka uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Osiedla
"Potudnie" w mie$cie Milanowek czes¢ "A", obejmujacy obszar przy ulicy Sredniej i
L.akowej na potudnie od linii kolejki WKD z wylaczeniem dziatki nr ew. 19 obreb 07-07,
dziatek nr ew. 45, 46, 47 1 49 obreb 07-06.



Rozdzial 1
Zakres obowigzywania Planu
§ 2. Plan - czg$¢ "A" obejmuje cze¢$¢ obszaru osiedla "Poludnie" w miescie Milanowku.

Czg$¢ "A" - granice Planu wyznaczaja:

- od pdéinocy - 0§ istniejacego toru linii kolejowej WKD,

- od wschodu - granica miasta z gming Brwinow przebiegajaca wzdtuz rowu Grudowskiego,
- od potudnia - granica miasta z terenami gminy Grodzisk Mazowiecki,

- od zachodu - granica miasta z terenami gminy Grodzisk Mazowiecki,

z wylaczeniem obszaru zwanego czgscig "B" - stanowiagcg zespot dziatek o nr ew. 45, 46, 47 1
49 obreb 07-06 oraz obszaru zwanego czgscig "C" - dziatka nr ew. 19, obrgb 07-07.

§ 3. Granice Planu sg wyznaczone na rysunku Planu opracowanym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng cze$¢ Planu (zatgcznik nr 1 do uchwaty).

§ 4. Plan ustala:

- przeznaczenie terenow,

- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
- linie rozgraniczajace ulic, placow, drog publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
- granice terenéw 1 zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie,

- granice terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,

- zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- zasady 1 standardy ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, maksymalng
wysokos¢ zabudowy oraz jej intensywnosc,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego,

- zasady podzialu terenu na dziatki budowlane.

§ 5.

1. Rysunek Planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie Planu do obszaru objetego granicami
Planu.

2. Rysunek Planu okresla przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych w tekscie Planu
przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w rysunku Planu.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku Planu maja charakter ustalen Planu:
- granice obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego objetego
ustaleniami zatwierdzanymi,

- przeznaczenie terenu,

- linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania -
Scisle okreslone,

- linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne,

- linie zabudowy nieprzekraczalne,

- granice i oznaczenie stanowisk archeologicznych.



4. Linie rozgraniczajace sg ustalone na rysunku Planu jako $cisle okreslone, gdy zasieg
powierzchni terenu jest nalezycie rozeznany, badz orientacyjne jezeli $ciste okreslenie
granicy terenu powinno by¢ poprzedzone bardziej szczegélowymi opracowaniami.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty (wraz z zatacznikiem nr
1 do uchwaty), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta nr 100/X1/03 z
dnia 25 listopada 2003r. o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. przepisach szczegodlnych 1 odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA),

4. rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek Planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,

5. obszarze Planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach Planu obj¢ty
ustaleniami zatwierdzonymi,

6. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu oznaczony na
rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi i opatrzony indeksem cyfrowym i literowym,
posiadajacy ustalenia szczegdélowe w Planie,

7. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i1 dojs$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnosciag lub uzytkowang rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnig
biologicznag nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach 1 $cianach budynkow oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne - programowe dotyczace calego obszaru objetego Planem

§ 7. Na obszarze Planu przewiduje si¢ lokalizacj¢ nastepujacych funkcji:

- funkcji mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j,

- funkcji mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j i
uslugowej,

- funkcji mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,

- funkcji mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na dziatkach lesnych,

- funkcji wytworczosci, ustug nieucigzliwych, sktadow, magazynow,

- funkcji ushug nieucigzliwych z mozliwo$cig zmiany przeznaczenia terenu na zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa.



§ 8. Na obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw i budowli
powodujacych ponadnormatywne pogorszenie standardow jakosci sSrodowiska na terenach
sasiednich z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej oraz urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan i technologii bezpiecznych dla srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 3
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad zagospodarowania obszaru Planu

§ 9. Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r.
w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. z
pOzniejszymi zmianami w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz.U. Woj. Mazowieckiego Nr 93/2000, poz. 911) caty
obszar objety Planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu.

§ 10. Cz¢s$¢ obszaru Planu w granicach oznaczonych na rysunku Planu znajduje si¢ w
projektowanej do formalno-prawnego ustalenia strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia
waod "Cegielniana". Ostateczne sprecyzowanie granic tej strefy i ograniczen wynikajacych z
jej wystepowania nastapi po formalno - prawnym jej uchwaleniu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§ 11. Plan ustala zasade zagospodarowania obszaru w sposob uwzgledniajacy
uwarunkowania srodowiskowe terenu oraz uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z
potozenia w obszarze miasta Milanéwka.

§ 12. Plan ustala:

- ekstensywng zasade zagospodarowania terenu zainwestowania nierolniczego ze znacznym
udzialem zieleni towarzyszace;j,

- generalne przeznaczenie terenu obszaru Planu pod funkcje¢ ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z preferowanymi formami zabudowy wolnostojace;,

- w strefie centralnej obszaru Planu przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowa
ekstensywng jednorodzinng i ushugowa,

- w strefie wzdluz granicy z gming Grodzisk Mazowiecki - lokalizacje¢ tylko funkcji
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej,

- wzdhuz linii kolejowej WKD w strefie ucigzliwos$ci akustycznej, lokalizacje strefy ustug
nieucigzliwych (handel, rzemiosto, itp.),

- wzdluz ciekdw wodnych (réw Grudowski 1 row G-2), strefe tgk 1 zieleni naturalnej lub
strefe rekreacyjng (wolng od zainwestowania kubaturowego).

§ 13. Plan ustala obj¢cie docelowo catego obszaru Planu zasiggiem uktadu kanalizacji
zorganizowanej 1 wodociggu miejskiego.



§ 14. Plan ustala generalng zasade dopuszczajaca adaptacje (modernizacje) tylko obiektow
spetniajacych wymogi przepisow szczegolnych i odrgbnych (Prawa Budowlanego, Przepiséw
Sanitarnych itp.).

Rozdzial 4
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 15. Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000r.
w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. z
pOzniejszymi zmianami w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego (Dz.U. Woj. Mazowieckiego Nr 93/2000, poz. 911) caty
obszar objety Planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu.

§ 16. Plan przyjmuje strefe ucigzliwo$ci akustycznej od linii WKD - 30m od skrajnego toru.
W strefie tej Plan dopuszcza lokalizacje zabudowy ustlugowej. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej dopuszczalna jest jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan
funkcjonalnych, zabezpieczen technicznych oraz po wprowadzeniu zieleni izolacyjnej na
dziatkach - rozwigzan gwarantujgcych zachowanie dla zabudowy mieszkaniowej poziomu
hatasu wymaganego obowigzujacymi normami.

§ 17. Plan nakazuje wprowadzenie na terenach potozonych wzdtuz granicy z terenami
kolejki WKD, nasadzen rzegdowych zieleni w oparciu o projekt zieleni, uwzgledniajacy jej
zimozielony charakter oraz lokalne uwarunkowanie przyrodniczo - srodowiskowe.

§ 18. Plan ustala, Ze zadaniem nadrz¢dnym z punktu widzenia ochrony srodowiska w
obszarze objetym Planem jest zachowanie jego waloréw krajobrazowo - przyrodniczych
ochrona uktadu hydrograficznego przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem (likwidacja) i
kanalizowaniem, ochrona zasobow wéd podziemnych oraz zachowanie wzdtuz rzek i rowow
melioracyjnych pasa terenu niezabudowanego i1 niegrodzonego stanowigcego rynny spltywu
mas powietrza oraz cigg powigzan przyrodniczych, do celow konserwacyjnych rowu 1
powszechnego korzystania z wod. Plan ustala stref¢ ochronng Rowu Grudowskiego i rowu G
- 2 wyznaczong na rysunku Planu nieprzekraczalng linig zabudowy. Plan ustala minimalng
odleglo$¢ ogrodzen na 6m, minimalng odlegto$¢ lokalizowania budynkow i budowli na 20m
od brzegu rowu.

§ 19. Plan nakazuje utrzymanie i ochrone¢ zadrzewien, krzewdw towarzyszacych ciekom
naturalnym, réwniez okresowych.

§ 20. Plan postuluje utrzymanie i maksymalng ochrong¢ ciggow zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych.



§ 21. Plan zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i
gruntu oraz odprowadzania §ciekow do wod podziemnych ($cieki technologiczne oraz
deszczowe z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych nalezy oczyscic z
zanieczyszczen w granicach wlasnych lokalizacji).

§ 22. Dla terenu zabudowy Plan ustala minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek na
2000m?, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowig inaczej. Plan
ustala obowigzek zachowania 70% powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na terenach z
dopuszczeniem uslug oraz na terenie dziatek budowlano-lesnych zachowanie min.80%
powierzchni biologicznie czynnej o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej.

§ 23. Plan nakazuje wprowadzenie na catosci obszaru Planu maksymalnej ilo$ci zieleni
towarzyszacej wysokiej i niskiej, w roznych formach:

- zieleni przydomowej,

- zieleni przyulicznej w formie drzew (szczegdlnie wzdhuz ulicy Sredniej),

- zieleni towarzyszgcej ciggom pieszym,

- zieleni towarzyszacej terenom rekreacyjnym.

§ 24. Plan postuluje kompleksowos$¢ zagospodarowania obszaru, w tym rowniez zieleni w
oparciu o projekty zieleni.

§ 25. Plan zakazuje dokonywania zmian stosunkow wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki
siedliskowe uzytkow zielonych terenu oraz terendw sasiadujacych z obszarem Planu od
strony wschodniej (grunty Wsi Owczarnia przeznaczone na cele rolne i zabudowy
mieszkaniowej), w szczegolnosci zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do
obnizenia zwierciadta wod gruntowych.

§ 26. Plan ustala potrzebe przeksztatcenia obszaru na cele nierolnicze, mieszkaniowe i
ustugowe w sposob proekologiczny, bez dewastacji obszaru, z niezbednym wprowadzeniem
zieleni towarzyszacej 1 izolacyjnej. Plan ustala, ze wprowadzenie innej formy uzytkowania
niz rolnicza na terenach oznaczonych ZUyw - formy sportowo rekreacyjnej (z zakazem
zainwestowania kubaturowego), wymaga podporzadkowania jej funkcji przyrodnicze;j i
krajobrazowej obszaru.

§ 27. Plan ustala wykluczenie dziatalno$ci gospodarczej stanowiacej zagrozenie dla
srodowiska lub powodujacej ponadnormatywne pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow.

§ 28. Ponadnormatywny wplyw na powietrze wynikajacy z dziatalnosci produkcyjnej lub
ustugowej winien zamkna¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 29. W celu ochrony powietrza Plan preferuje ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym,
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi.



§ 30. Plan oznacza na rysunku Planu strefe zewnetrzng ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych "Cegielniana" wg zalecen "Aneksu do projektu strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych "Cegielniana" w Grodzisku Mazowieckim"
opracowanego przez mgr Andrzeja Klysa i mgr Wojciecha Aniotkowskiego - marzec 1999.

§ 31. Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych 1 naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan tych wdd oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych;
kanalizacyjnej 1 wodociggowej - po ich realizacji.

§ 32. Plan zaleca stosowanie zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdhiz ulicy Sredniej, dla
zapewnienia izolacji akustycznej dla zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdzial 5
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony ujecia wod podziemnych "Cegielniana"

§ 33. Do czasu formalno - prawnego przesadzenia i ustalenia przebiegu granicy strefy
zewngetrznej ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych "Cegielniana", Plan ustala
objecie strefa zewnetrzng ochrony posredniej terenu Planu na zachéd od ulicy Srednie;.

§ 34. Plan ustala dla strefy zewnetrznej ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych
"Cegielniana" nastgpujace:
1) Zakazy:
- wprowadzania $ciekow do ziemi 1 wod podziemnych,
rolniczego wykorzystania §ciekow,
lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

lokalizowania cmentarzy i1 grzebania zwierzat,

lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagu do ich transportu,

- lokalizowanie inwestycji szczegoOlnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan rodowiska (inwestycje wg Rozporzadzenia Ministra OSZNiL
z dnia 24 wrze$nia 2002r. Dz.U. Nr 179, poz. 1490),

- lokalizowania nowych uje¢ waod (z wyjatkiem studni zastepczych 1 awaryjnych ujecia
komunalnego "Cegielniana")

2) Nakazy:
- objecie terenu strefy ochronnej bezwzglednym priorytetem w planach budowy

kanalizacji, a do czasu jej budowy wprowadzenie obowigzkowego zawarcia umow przez
wlascicieli nieruchomosci z zaktadami oczyszczania na wywo6z szamb i nieczystosci
statych,

- ochrona uje¢ wody przed zanieczyszczeniami pestycydami zgodnie z normg PN-86-C-



04.636 ("Ogo6lne wytyczne ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami pestycydami"),

- zlikwidowanie dzikich wysypisk §mieci,

- objecie przez Gminne Stuzby Ochrony Srodowiska systematyczng kontrola.

§ 35. Plan ustala, ze zasieg strefy zewnetrznej ochrony posredniej od ujecia wod
podziemnych "Cegielniana" oraz ograniczenia i wymagania co do sposobu jej
zagospodarowania moga ulec zmianie jedynie w oparciu o formalno - prawne ustanowienie
stref ochronnych ujecia.

Rozdzial 6
Ustalenia ogdlne dotyczace wartosci kulturowych

§ 36. Na obszarze Planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku
Planu numerem 59-63/33 podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

§ 37. W stosunku do obszaru stanowiska archeologicznego nr 59-63/33 objetego ochrong
konserwatorskg - Plan ustala:

1. Obowiazek uzgodnienia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian zwigzanych z uzytkowaniem
terenu i planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem i
niwelacjg terenu).

2. Realizacje planowanych i uzgodnionych dziatan inwestycyjnych uzaleznia si¢ od
przeprowadzenia (na koszt inwestora) archeologicznych badan ratowniczych:
a) wykopaliskowych - wyprzedzajacych zamierzone inwestycje i zmiany w
uzytkowaniu terenu,
b) obejmujacych staly nadzor archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych (w
tym rowniez niwelacyjnych) zwigzanych z inwestycja.

3. Przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, dla prowadzenia ktorych najdogodniejszym okresem jest okres od
maja do wrzesnia.

4. W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy
powotlac si¢ na numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 7
Ustalenia ogolne dotyczace terenow komunikacji kolejowej WKD - KK
§ 38.

1. Plan ustala adaptacje linii kolejowej i lokalizacj¢ przystankow WKD oraz utrzymanie



rezerw terenowych dla dobudowy drugiego toru.

2. Plan ustala, ze wszelkie prace zwigzane z przeksztatcaniem terenu, konserwacja
przepustow i rowow, prowadzeniem drogi (oznaczonej na rysunku Planu symbolem 6KLg),
ciggu pieszo - jezdnego (oznaczonego na rysunku Planu symbolem A22 - KW),
infrastruktury technicznej oraz budowa ogrodzen terenéw zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej od strony terendw linii kolejowej WKD wymagaja uzgodnienia z odpowiednimi
stuzbami kolejowymi odpowiedzialnymi za obszar.

Rozdzial 8

Ustalenia ogolne dotyczace terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
jednorodzinnej - MN

§ 39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oznaczonych na
rysunku Planu symbolem MN Plan ustala:

1. Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem lokalizacji
jednego budynku mieszkalnego na dziatce.

2. Pokazana na rysunku Planu, propozycja wtornego podziatu dziatek, jest przyktadowa i
niezobowiazujaca. Plan okresla jako minimalng powierzchni¢ poszczegolnych
nowotworzonych dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng - 2000m? (z
wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych
wydzielonych terenow okreslaja wickszy normatyw).

3. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkalnej - 11m od
poziomu terenu do kalenicy (tj. dwoch kondygnacji + poddasze uzytkowe, badz dwoch
kondygnacji przy stosowaniu dachéw ptaskich).

4. Na terenie dziatki nalezy zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynne;.

5. Plan ustala szerokos¢ ciagdw pieszo - jezdnych stanowigcych dojazd do dziatek nie
majacych bezposredniego dostepu do drogi gminnej na minimum 5Sm.

6. Plan preferuje na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jedynie
realizacje zabudowy mieszkaniowej w jej podstawowej funkcji mieszkaniowej z
realizacjg programu garazy wraz z cz¢scig gospodarcza, postulujgc nie realizowanie na
terenie wolnostojacych warsztatow pracy.

7. Plan wyklucza lokalizowanie na terenie programow ustugowych ucigzliwych,
obiektow magazynowych, hurtu i innych wszelkich obiektow, ktore mogg stwarzac
ucigzliwosci dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

8. Plan preferuje na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN realizacje
zabudowy mieszkaniowej bez warsztatow pracy, dopuszcza realizacj¢ na terenach
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnych ustug nieucigzliwych (wlasne warsztaty pracy
wiascicieli nieruchomosci), pod warunkami, ze:



- zachowana jest na dziatce wymagana powierzchnia biologicznie czynna terenu,

- ucigzliwo$¢ warsztatu pracy wtasciciela nie wykracza poza granice dziatki wlasnej,
- zagospodarowanie dziatki jest uporzadkowane, skoordynowane przestrzennie i
architektonicznie oraz nie obniza walorow uzytkowych dziatek sasiednich,

- dziatalno$¢ nie wywoluje potrzeby zapewnienia dodatkowych miejsc parkingowych
poza terenem wlasnej nieruchomosci i nie wywotuje zwigkszonej ucigzliwosci
komunikacyjnej w stosunku do podstawowej, mieszkaniowej funkcji terenu.

9. Plan ustala, ze funkcja warsztatu pracy moze powstac i by¢ uzytkowana jedynie jako
funkcja uzupehiajaca w stosunku do funkcji mieszkaniowej nieruchomosci, tylko na
dzialce zamieszkalej, pod warunkiem, ze funkcja uslugowa nie przekroczy 40%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

10. Plan wyklucza realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej z zamiarem uzytkowania jej,
nawet czasowo, jedynie na funkcje¢ ustugowa.

11. Plan ustala, Ze potrzeby garazowe i parkingowe winny by¢ spetnione w ramach
dziatki wtasne;.

12. Plan zaleca ograniczenie zabudowy ciaglej (zachowanie przerw w zabudowie),
poprzez realizacje ogrodkow przydomowych.

13. Plan ustala stosowanie wylacznie azurowych (na catej wysokos$ci) ogrodzen posesji
od strony drég 1 ciggdw pieszo - jezdnych. Plan postuluje realizacje¢ ogrodzen od strony
linit WKD 1 nieprzylegajacych do ulic w formie ogrodzen azurowych. Plan nakazuje
realizacj¢ cokotow w formie zapewniajacej mozliwo$¢ swobodnej migracji drobnych
przedstawicieli fauny. Ewentualne zastosowanie ogrodzenia petnego wymaga realizacji
cokotu w formie jw. oraz przedstawienia projektu koncepcyjnego ogrodzenia do
akceptacji 1 uzyskania zgody na realizacj¢ Urzgdu Miejskiego w Milandwku.

14. Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych oraz czg$ciowo niekorzystne
warunki budowlane na terenie, Plan postuluje w trakcie prac projektowych i
realizacyjnych wnikliwe analizowanie probleméw posadowienia i podpiwniczenia
budynkow oraz nakazuje przed przystapieniem do dziatan projektowych wykonanie
badan warunkow gruntowo-wodnych okreslajacych mozliwosci 1 warunki posadowienia
oraz podpiwniczenia budynkow.

15. Plan postuluje zachowanie wystepujacego drzewostanu w szczegdlnosci drzew
wyroznionych na rysunku Planu.

Rozdzial 9

Ustalenia dotyczace terenow zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-uslugowej i ushugowej - MNU

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej 1 uslugowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNy Plan ustala:

1. Plan przyjmuje ustalenia og6lne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej



ekstensywnej jednorodzinnej MN okre$lone w rozdziale 8 § 39 pkt 1, 2, 4, 5, 6, 12-15.

2. Plan dopuszcza realizacj¢ programu ustug nieucigzliwych w obiektach
wolnostojacych, niepowigzanych kubaturowo z budynkami mieszkalnymi z
uwzglednieniem rozdziatu 8 § 39 pkt 8.

3. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkalnej i
mieszkaniowo-ustugowej na 11m od poziomu terenu do kalenicy (tj. dwdch kondygnacji
+ poddasze uzytkowe, badz dwoch kondygnacji przy stosowaniu dachéw ptaskich), a dla
wolnostojacych obiektow ustugowych maksymalnie 2 kondygnacje (tj. 8m od poziomu
terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu).

4. Plan dopuszcza lokalizacje na terenie programow ushugowych 1 wytwodrczosci jako
funkcji podstawowej bez konieczno$ci realizacji funkcji mieszkaniowe;.

5. Lokalizowanie wszystkich nowych budynkéw o charakterze ushugowym oraz
rozbudowa juz istniejacych (zakladow, wytworni, magazynow hurtowni, obiektow handlu
hurtowego itp.) wymaga przedstawienia oceny wptywu obiektu na srodowisko.

6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji programow ucigzliwych lub wplywajacych szkodliwie
na $rodowisko.

7. Ewentualne ponadnormatywne ucigzliwosci zwigzane z dziatalno$cig ustugowa,
prowadzone na terenie dziatki, nie moga wykraczaé poza jej granice.

8. Na terenie dziatek nalezy zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejacej zieleni, a w
szczegodlnosci zieleni wysokiej oraz wprowadzi¢ zielen towarzyszaca.

9. Plan ustala jako obowiazujace zasady lokalizacji miejsc postoju dla samochodow na
terenie wlasnym lokalizacji, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug - dla pracownikow, uzytkownikow - klientow w ilosciach
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb.

Rozdzial 10

Ustalenia ogolne dotyczace zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej na
dzialkach leSnych - MNRL

§ 41. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych oznaczonych na rysunku Planu symbolem MNg., Plan ustala:

1. Plan przyjmuje ustalenia og6lne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej MN okre§lone w rozdziale 8 § 39 pkt 1, 3, 5-14.

2. Plan okresla jako minimalng powierzchni¢ poszczegolnych nowotworzonych dziatek
budowlano-lesnych i z udziatem gruntoéw lesnych na 2000m?.

3. Plan nakazuje maksymalng ochrong zadrzewien, w tym celu Plan ustala obowigzek
sporzadzania mapy sytuacyjno - wysokos§ciowej wraz z inwentaryzacjg zieleni wysokiej
dla celéw projektowych.



4. Plan okres$la jako maksymalng powierzchni¢ wylaczong z produkeji (trwatego
wylesienia pod realizacje inwestycji) na 20% powierzchni dziatki ale nie wiecej niz
400m?. Pozostalg cze¢$¢ dzialki (min. 80% powierzchni dzialki) Plan nakazuje pozostawi¢
pod trwalg uprawe lesna, a zachodnia czgs¢ (o szerokosci ok.36m od linii
rozgraniczajacej ulicy Lakowej) dziatki nr ew. 63/1, obreb 07-06 - w min. 85%
powierzchni powinna pozostawac w trwalej uprawie le$nej.

5. Plan postuluje na dziatkach z udziatem innych gruntéw niz lesne lokalizowanie
inwestycji w miar¢ mozliwosci na czg$ci nielesne;.

6. Plan nakazuje ograniczenie zabudowy mieszkaniowej do jednego budynku na dziatce.

Rozdzial 11

Ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-uslugowej na dziatkach leSnych - MNU/RL

§ 42. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach le§nych oznaczonych na rysunku Planu symbolem
MNy.. Plan ustala:

1. Plan przyjmuje ustalenia ogolne jak dla rozdziatu 8 - MN § 39 pkt 1, 5, 6, 12, 13, 14,
dla rozdziatu 9 - MNy § 40 pkt 3 - 9 1 dla rozdziatu 10 - MNgy, § 41 pkt 2 - 6.

2. Plan nakazuje maksymalng ochrone¢ zadrzewien, w tym celu Plan ustala obowigzek
sporzadzania mapy sytuacyjno - wysokosciowej wraz z inwentaryzacja zieleni wysokiej
dla celow projektowych.

Rozdzial 12

Ustalenia ogodlne dla terendw wytworczosci, ushug nieuciazliwych, sktadéw, magazynow
-PU

§ 43. Dla terenéw wytworczos$ci, ustug nieucigzliwych, sktadow, magazyndéw, oznaczonych
na rysunku Planu symbolem PU, Plan ustala:

1. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych programéw ustugowych,
produkcji, zaplecza motoryzacji, magazyndéw, handlu (w tym handlu hurtowego).

2. Lokalizowanie wszystkich nowych budynkow o charakterze ustugowym oraz
rozbudowa juz istniejgcych (zaktadow, wytworni, magazyndw, hurtowni, obiektow
handlu, itp.) wymaga przedstawienia oceny wplywu obiektu na srodowisko.

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji programéw ucigzliwych lub wptywajacych szkodliwie
na srodowisko.

4. Ewentualne ucigzliwo$ci zwigzane z dzialalno$cig ustugowa, prowadzong na terenie
dziatki, nie mogg wykracza¢ poza jej granice.



5. Na terenie dziatek nalezy zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejacej zieleni, a w
szczegodlnosci zieleni wysokie;.

6. Plan ustala zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynne;.

7. Plan ustala maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy ustugowej na 8m od
poziomu terenu do kalenicy lub gornej krawedzi dachu.

8. Plan ustala jako obowigzujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
na terenie wlasnym lokalizacji, w tym rowniez w zakresie parkowania pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem ustug - dla pracownikow, uzytkownikow- klientow, w
ilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb.

9. Plan preferuje przeznaczenie terenu PU na MN i MNy bez koniecznos$ci zmiany
niniejszego Planu.

Rozdzial 13
Ustalenia ogdlne dotyczace terendow urzgdzen infrastruktury technicznej - NE

§ 44. Dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem Ng, Plan ustala:

1. Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych i liniowych zwigzanych
z obstuga inzynieryjng obszaru (np. stacji transformatorowej, przepompowni sciekoOw
itp.).

2. Lokalizowanie obiektow wymaga przedstawienia oceny wptywu obiektu na
srodowisko.

3. Na terenie nalezy zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejgcej zieleni 1 wprowadzi¢ zielen
towarzyszaca.

Rozdzial 14
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad obslugi inzynieryjnej
§ 45.

1. Zaopatrzenie w wodg.

- Ustala sig, ze obszar Planu docelowo winien by¢ zaopatrzony w wode z wodociagu
miejskiego,

- Plan ustala docelowe zaopatrzenie w wode 100% odbiorcéw na obszarze objetym Planem,
- Na obszarze Planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe,

- Do czasu realizacji wodociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych.

2. Scieki bytowo - gospodarcze.
- Ustala sig, ze docelowo obszar Planu winien by¢ w 100% objety siecig kanalizacji



ogo6lnomiejskiej,

- Ustala sie, ze do czasu objecia obszaru Planu zasiegiem uktadow kanalizacyjnych -
ogo6lnomiejskich, §cieki sanitarne bedg zbierane w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i
wywozone do punktu zlewnego przez odpowiednie przedsigbiorstwa na podstawie umow
indywidualnych,

- Przed wywiezieniem do oczyszczalni, a docelowo wpuszczeniem do kanalizacji, $cieki
technologiczne powinny by¢ oczyszczone z zanieczyszczen specyficznych (metali cigzkich,
cyjankow, fenoli, tluszczy, duzej ilosci zawiesin, itp.),

3. Wody deszczowe.

- Ustala sie¢, ze wody deszczowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren,

- Wody deszczowe z potaci dachowych dopuszcza si¢ odprowadzaé powierzchniowo w
grunt pod warunkiem pozostawienia na kazdej dziatce niezb¢dnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zabezpieczenia terenow sasiednich przed zalewaniem,

- Plan ustala za celowe zastosowanie retencjonowanie wod deszczowych przed
odprowadzeniem do wod powierzchniowych,

- Wody deszczowe odprowadzane z ciggéw komunikacyjnych 1 parkingdw winny by¢
odprowadzane do gruntu, rowdw, ciekdw przez osadniki gwarantujac mozliwos¢ ich
podczyszczania,

- Wody deszczowe z terendw uslugowych oraz tras komunikacyjnych i parkingéw przed
odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w lokalnych szczelnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych w granicach wlasnych nieruchomosci. Ewentualne
zanieczyszczenia zbierane w osadnikach winny by¢ wywozone i1 dezaktywizowane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

4. Zaopatrzenie w gaz.

- Ustala sig, ze obszar Planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz, w oparciu o
sukcesywna rozbudowe istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizacji sieci i urzadzen,

- Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu,

- Szafki gazowe nalezy umiejscawia¢ w ogrodzeniach i zapewnic¢ ich dostepnos¢ od strony
ulicy (drogi), nalezy montowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego
siecig.

5. Cieplownictwo.

- Plan ustala, ze istniejace 1 projektowane budynki bedg posiadaty wlasne indywidualne
zrodio ciepta,

- Plan ustala, Ze zrodlem energii cieplnej dla celéw grzewczych winny by¢: energia
elektryczna, zrodta wlasne gazowe, olejowe opalane olejem niskosiarkowym oraz
odnawialne Zrodia energii.

6. Elektroenergetyka.

- Plan ustala sukcesywna, dalsza rozbudowg sieci energetycznej napowietrznej i kablowej
sredniego oraz niskiego napigcia oraz ewentualng budowe nowych stacji transformatorowych
(moga by¢ stupowe) w oparciu o projekty realizacyjne, w dostosowaniu do potrzeb
programowych,



- Plan ustala zabezpieczenie w ciggach drogowych pasow dla linii §redniego i niskiego
napigcia oraz o$wietlenia ulicznego,

- Plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego
napigcia w dostosowaniu do przysztego zagospodarowania terenu.

§ 46. Plan ustala, ze drogi lokalne 1 dojazdowe do dziatek oraz ciagi pieszo - jezdne
wydzielone w przysztosci z obszaru Planu przy ewentualnej reparcelacji terenow winny miec
szeroko$¢ umozliwiajaca ulozenie docelowych urzadzen infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem kanalizacji sanitarne;.

§ 47. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sieci
poza liniami rozgraniczajacymi na terenach poszczeg6lnych funkcji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznos$ci zmiany niniejszego Planu, pod warunkiem uzyskania
stuzebno$ci gruntu.

Rozdzial 15

Ustalenia ogdlne w zakresie usuwania odpadow stalych, utrzymania porzadku oraz
ochrony przeciwpozarowej

§ 48. Zasady utrzymania porzadku i czystosci na terenie Miasta Milanowka reguluja
ogo6lnoobowigzujace przepisy panstwowe oraz prawomocne Uchwaty Rady Miasta
Milanowka. Plan postuluje obustronne powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru
objetego projektem Planu i terenu Wsi Owczarnia w Gminie Brwindw.

§ 49. Plan ustala nast¢pujace zasady gospodarki odpadami:

1. Na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy stworzy¢ warunki do selektywnej zbiorki
odpaddw zgodnie z przepisami lokalnymi w sprawie zasad utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta,

2. Odpady, ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo, moga by¢ usuwane z terendw
dziatek budowlanych wylacznie przez wyspecjalizowane jednostki wywozowe
posiadajace zezwolenie Burmistrza Miasta.

§ 50. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogdlnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow w wyzej
wymienionym zakresie z ewentualnym uwzglednieniem hydrantow naziemnych.

§ 51. Ponadto w strefie zewnetrznej ochrony posredniej od ujecia wod podziemnych
"Cegielniana" obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 5 § 34 pkt 11 2.



Rozdzial 16
Ustalenia ogolne komunikacyjne
§ S2.

1. Plan ustala dla ulic obstugujacych obszar opracowania nastgpujaca klasyfikacje
funkcjonalna:

1) Droga powiatowa zbiorcza -

- Milanéwek - Opypy - Adamowizna (ul. Srednia w granicach opracowania) oznaczona na
rysunku Planu symbolem 1KZp.

2) Drogi gminne lokalne -

- ulica Lakowa oznaczona na rysunku Planu symbolem 2KLg,

- ulica w zachodniej cze$ci opracowania taczaca ulice Lakowa z ulica Srednia oznaczona
na rysunku Planu symbolem 3KLg,

- ulica we wschodniej czesci opracowania oznaczona na rysunku Planu symbolem 4KLg,
- ulica we wschodniej cze$ci opracowania oznaczona na rysunku Planu symbolem 5KLg,
- ulica Bagnista oznaczona na rysunku Planu symbolem 6KLg,

- ulica w zachodniej czg¢$ci opracowania réwnolegla do poludniowej granicy oznaczona
na rysunku Planu symbolem 7KLg.

3) Drogi gminne dojazdowe - oznaczone na rysunku Planu symbolami od 8KDg do
11KDg.

2. Plan dopuszcza dodatkowa realizacj¢ innych gminnych droég dojazdowych i drog
prywatnych wynikajaca z potrzeby reparcelacji terendw. Drogi te winny by¢ dostosowane do
prowadzenia w nich infrastruktury techniczne;.

3. Plan ustala powigzanie uktadu obstugujacego obszar opracowania z uktadem zewnetrznym
za posrednictwem ulicy Sredniej (1KZp) i ulicy Lakowej (2KLg).

4. Plan ustala jako obowigzujace przebiegi 1 szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych (w
granicach doktadnos$ci Planu 1 zgodnie z jego Legendg). Uscislenie szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych wrysowanych na rysunek Planu linig przerywang, powinno nastgpi¢ w
opracowaniach szczegotowych.

5. Plan postuluje realizacj¢ ciggdow pieszo - jezdnych (oznaczonych na rysunku Planu
symbolem KW) o szerokos$ci minimum Sm.

6. Plan ustala jako obowigzujaca zasade, lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow na
terenie wlasnym lokalizacji w tym rdwniez w zakresie parkowania pojazdow zwigzanych z
funkcjonowaniem ustug (dla pracownikéw, uzytkownikow - klientow) w ilosciach
uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i potrzeb przy zastosowaniu wskaznika co najmnie;j
trzy miejsca parkingowe na 100m? powierzchni ustugowe;.

7. Plan postuluje przestawienie stupow niskiego napigcia, stojacych w liniach
rozgraniczajacych ulic w sposéb pozwalajacy na prawidtowe poprowadzenie jezdni i
realizacje chodnikéw oraz prowadzenie infrastruktury techniczne;.

8. Plan postuluje wprowadzenie zieleni przyuliczne;.



Rozdzial 17
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegélnych wydzielonych terenéw

§ S3.
1. Dla terenu A1 - PU Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren wytworczos$ci, ustug nieucigzliwych, sktadow 1 magazynow.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Obstluga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp).

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz.1, rozdz.2, rozdz.3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 27, § 28, §
29, § 30, § 31, rozdz. 5, rozdz. 12, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

2. Dla terenu A2 - MNy Plan ustala nastepujgce przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- pbinocno - zachodni obszar terenu znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci akustycznej od

kolejki WKD,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",

- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G - 2.

2) Teren potozony jest czgsciowo w strefie szczegdlnie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty organiczne - torfy, namuty torfiaste i gytie).

3) Plan postuluje lokalizacje ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo -
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A3 - KW, A4 - KW, A6 - KW i1 A7 -
KW pod warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony



ulicy Sredniej (1KZp), projektowanej ulicy 3KLg oraz projektowanych ciagdéw pieszo-
jezdnych A3-KW, A4-KW, A6-KW i A7-KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, §
24, § 26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz.
16 § 52 pkt 6.

3. Dla terenu A3 - KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 4, pkt 5.

4. Dla terenu A4 - KW Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego 1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 4, pkt 5.

5. Dla terenu A6 - KW Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:



- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 4, pkt 5.

6. Dla terenu A7 - KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 4, pkt 5.

7. Dla terenu A9 - ZUw Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren zieleni urzadzonej, cieku wodnego - rowu G-2 i dojazdu eksploatacyjnego
umozliwiajacego konserwacje rowu G-2.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

2) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogdélnodostepnosci pieszej i eksploatacyjnej terenu
oraz wprowadza zakaz grodzenia z wyjatkiem granicy z terenem zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej oznaczonym na rysunku Planu symbolem A2 - MNy i terenem
urzadzen infrastruktury technicznej A10 - NE.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 24, § 30, rozdz.
5,



8. Dla terenu A10 - Ng Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren urzadzen infrastruktury technicznej (ewentualna przepompownia §ciekow, stacja
transformatorowa).

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- w strefie ucigzliwos$ci akustycznej od kolejki WKD.

2) Teren potozony jest w strefie szczegdlnie ztych warunkéw posadowienia budynkow
(grunty organiczne - torfy, namuty torfiaste i gytie).

3) Obstuga dojazdowa do tego terenu winna by¢ zapewniona od strony projektowanej
ulicy 3KLg.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 24, § 26, §
27, § 28, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 13, rozdz. 14 § 45, § 47, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

9. Dla terenu A11 - MNy Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:
1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Teren jest polozony w strefie szczegdlnie ztych warunkéw posadowienia budynkow
(grunty organiczne - torfy, namuly torfiaste i gytie).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A6 - KW 1 A7 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych 1 technicznych mozliwosci dojazdu wyze;j
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

4) Obstluga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), projektowanej ulicy 3KLg i projektowanych ciagdéw pieszo-
jezdnych A6 - KW i1 A7 - KW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

10. Dla terenu A13 - MNy Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z



mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- poinocno-zachodni obszar terenu znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci akustycznej od
kolejki WKD,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Potocno - wschodni fragment terenu potozony jest w strefie szczeg6lnie ztych
warunkéw posadowienia budynkow (grunty organiczne - torfy, namuty torfiaste i gytie),
natomiast potudniowo-wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow
posadowienia budynkéw (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty
piaszczyste).

3) Plan postuluje lokalizacj¢ uslug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A22 - KW i A23 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych 1 technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanej ulicy 3KLg i projektowanych ciggow pieszo-jezdnych A22 - KW i1 A23 -
KW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 §
52 pkt 2, pkt 6.

11. Dla terenéw Al14 - ZUw, A18 - ZUw, A27 - ZUw, A30 - ZUw Plan ustala nastepujace
przeznaczenie terenu:

tereny zieleni urzadzonej (rekreacyjne- ogdlnodostepne), potozone po obu stronach rowu G-2
i cieku wodnego G-2.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan postuluje ogdlnodostgpnos¢ terenu dla wszystkich mieszkancéw w celach
rekreacyjnych i dla sprzetu zmechanizowanego w celu konserwacji rowu G-2.

3) Plan ustala zakaz grodzenia z wyjatkiem ogrodzen od strony zabudowy
mieszkaniowej (tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami A2-MNVY, A15 - MN,
A19 - MN, A28 - MN/MNgr 1 A31 - MN/MNRy).



4) Dojazd do tych terenéw od projektowanej ulicy 3KLg.

5) Plan postuluje zachowanie istniejacej zieleni (wysokiej 1 niskiej) z dosadzeniem ro$lin
odpowiednich dla danego ekosystemu.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 24, § 25, § 30, rozdz.
5,

12. Dla terenu A15 - MN Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Teren potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia budynkoéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanej ulicy 3KLg

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27,828, 8§29, §30,§ 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt
2, pkt 6.

13. Dla terenu A16 - MNuy/MNyre Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Potnocno-zachodni fragment terenu potozony jest w strefie szczeg6lnie ztych
warunkow posadowienia budynkoéw (grunty organiczne - torfy, namuly torfiaste 1 gytie)
oraz w strefie ztych warunkow posadowienia budynkéw (grunty mineralno-organiczne -
piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

3) Obstuga dojazdowa do powstajgcych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanej ulicy 3KLg.

4) Na dziatce nr ew. 48 nie dopuszcza si¢ zabudowy. Nalezy pozostawic istniejacy



drzewostan jako zielen parkowa.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, 8§29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 §
52 pkt 2, pkt 6.

14. Dla terenu A17 - CP Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren ciggu pieszego o szeroko$ci 4m.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej terenu z zakazem zagradzania ciggu
pieszego.

3) Plan docelowo dopuszcza wiaczenie w/w ciggu pieszego do terenu drogi, ktora
powstanie w celu obstugi komunikacyjnej dzialek nr ew. 45, 46, 47 1 49 w przypadku
realizacji czesci "B" Planu (obejmujgcej obszar w/w dziatek).

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14 § 45
pkt 3, rozdz. 16 § 52 pkt 4.

15. Dla terenu A19 - MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Teren potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem A21 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciagiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego A21 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27, § 28,829, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt



2, pkt 6.
16. Dla terenu A20 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstlugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem A21 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciagiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanego ciagu pieszo-jezdnego A21 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2,
pkt 6.

17. Dla terenu A21 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5,
rozdz. 14 § 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

18. Dla terenu A22 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.



Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".
2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.
3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

19. Dla terenu A23 - KW Plan ustala nastgpujgce przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego 1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5, rozdz. 14
§ 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

20. Dla terenu A26 - MN/MNpg.. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowe;j
ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuly piaszczyste).



3) Dla zachodniej cze$ci dziatki nr ew. 63/1 w odlegtosci ca. 36m od linii
rozgraniczajacej ulicy Lakowej, Plan nakazuje pozostawienie powierzchni biologicznie
czynnej min. 85% powierzchni terenu dzialki.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A22 - KW i1 A23 - KW pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

5) Obstuga dojazdowa do powstajgcych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanej ulicy 3KLg 1 projektowanych ciagdéw pieszo - jezdnych A22 - KW i A23 -
KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlno$ci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 §
52 pkt 6.

21. Dla terenu A28 - MN/MNpg.. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan warunkuje przeznaczenie dziatek lesnych o nr ew. 62/1 1 62/2 na cele nielesne
powiekszeniem ich powierzchni do minimum 2000m? poprzez potaczenie ich z dziatkami
sasiednimi przeznaczonymi do zabudowy.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggoéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A21 - KW 1 A29 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminnej.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych A21 - KW i A29 - KW.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27,§ 28, 8§29, § 30,8 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz.
16 § 52 pkt 6.



22. Dla terenu A29 - KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5,
rozdz. 14 § 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

23. Dla terenu A31 - MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwoscig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A29 - KW 1 A32 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionym ciggiem do drogi gminnej.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanych ciagdw pieszo-jezdnych A29 - KW i A32 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27,828, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt
6.

24. Dla terenu A32 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegolowe:



1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuly piaszczyste).

3) Plan ustala obowiazek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

4) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5,
rozdz. 14 § 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

25. Dla terenu A33 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej 1 ustugowe;.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- pbéinocno-zachodni obszar terenu znajduje si¢ w strefie ucigzliwos$ci akustycznej od
kolejki WKD,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych "Cegielniana".
2) Plan postuluje lokalizacj¢ ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.
3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Lakowej (2KLg).
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegolnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz.16 §
52 pkt 6.

26. Dla terenu A34 - MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.

2) Teren potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony



ulicy Lakowej (2KLg) i projektowanej ulicy 7KLg.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2,
pkt 6.

27. Dla terenu A35 - MN/MNRg. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwoscig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.
- wschodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Wschodni fragment terenu polozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciagu pieszo -
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem A38 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciagiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Lakowej, projektowanej ulicy 3KLg i projektowanego ciggu pieszo-jezdnego A3S -
KW.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27,§ 28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz.
16 § 52 pkt 2, pkt 6.

28. Dla terenu A36 - ZNyw Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren zieleni naturalnej, cieku wodnego - rowu G-2 i dojazdu eksploatacyjnego
umozliwiajacego konserwacje rowu G-2.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”.
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogdélnodostepnosci pieszej i eksploatacyjnej terenu
oraz wprowadza zakaz grodzenia z wyjatkiem granicy z terenami zabudowy



mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oznaczonymi na rysunku Planu symbolami
A35 - MN/MNRgr i A37 - MN/MNgt.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 24, § 25, § 26, § 30,
rozdz. 5.

29. Dla terenu A37 - MN/MNRg. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwoscig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana",
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A32 - KW 1 A38 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminnej.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanych ciagdéw pieszo-jezdnych A32 - KW i A38 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, §
27,§ 28, 8§29, § 30,8 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz.
16 § 52 pkt 2, pkt 6.

30. Dla terenu A38 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".
2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.
3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:



rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, § 30, rozdz. 5,
rozdz. 14 § 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

31. Dla terenu A39 - MN Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".
- wschodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkéw (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem A38 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Lakowej (2KLg), projektowanej ulicy 11KDg i projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego A38-KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, §
26,§27,§ 28, §29,§ 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 §
52 pkt 2, pkt 6.

32. Dla terenu A40 - ZNyw Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren zieleni naturalnej, cieku wodnego - rowu G-2 i1 dojazdu eksploatacyjnego

umozliwiajacego konserwacje rowu G-2.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Plan ustala obowigzek zapewnienia ogélnodostepnosci pieszej i eksploatacyjnej terenu
oraz wprowadza zakaz grodzenia z wyjatkiem granicy z terenami zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oznaczonymi na rysunku Planu symbolami
A39 - MN/MNgy 1 A41 - MN/MNRg.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 24, § 25, § 26, § 30,



rozdz. 5.
33. Dla terenu A41 - MN/MNRgy, Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach le$snych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana”,
- zachodni fragment w strefie ochronnej rowu G-2.

2) Zachodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia
budynkéw (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty piaszczyste).

3) Plan warunkuje przeznaczenie dziatek lesnych o nr ew. 76/3, 76/10 1 76/11 na cele
nielesne powigkszeniem ich powierzchni do minimum 2000m? poprzez pofaczenie ich z
dziatkami sgsiednimi przeznaczonymi do zabudowy.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami A38 - KW i A42 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminnej.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), projektowanej ulicy 11KDg i projektowanych ciagdéw pieszo-
jezdnych A38 - KW i A42 - KW.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, §
26, § 27, § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, rozdz. 5, rozdz. 8, rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15,
rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

34. Dla terenu A42 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wod podziemnych "Cegielniana".

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogdlne w szczegdlnosci wynikajace z:



rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 25, § 26, § 30, rozdz. 5,
rozdz. 14 § 45 pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

35. Dla terenu B1 - MNy Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej 1
ustugowej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie ucigzliwos$ci akustycznej od kolejki WKD,

- potnocno-zachodni fragment w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Plan postuluje lokalizacj¢ ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Bagnistej (6KLg).

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlno$ci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, §
24, § 25, § 26, § 27, § 28, § 29, § 31, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

36. Dla terenu B2 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD,
- w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dzialki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

37. Dla terenu B3 - ZN Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren zieleni naturalnej i dojazdu eksploatacyjnego umozliwiajacego konserwacje Rowu
Grudowskiego.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:



- w strefie chronionego krajobrazu,

- w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD,

- w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Plan ustala obowigzek dostgpnosci pieszej 1 dojazdowej sprzetem zmechanizowanym
w celu konserwacji rowu.

3) Plan wprowadza zakaz grodzenia terenu z wyjatkiem granic z terenami zabudowy

mieszkaniowej oznaczonymi na rysunku Planu symbolami B5 - MN, B14 - MN/MNRgg,
B24 - MN/MNRgt.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, §
26, rozdz. 16 § 52 pkt 2.

38. Dla terenu B4 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy 1 realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,

- strefie ucigzliwos$ci akustycznej od kolejki WKD,

- poludniowy fragment w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Plan postuluje lokalizacj¢ ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Bagnistej (6KLg) i projektowanej ulicy SKDg.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27, § 28, § 29, § 31, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

39. Dla terenu B5 - MN Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- wschodni fragment w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Teren potozony jest w strefie szczegdlnie ztych warunkéw posadowienia budynkow
(grunty organiczne - torfy, namuty torfiaste i gytie), oraz w strefie ztych warunkow
posadowienia budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty
piaszczyste).

3) Dla terenu ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 2500m?.



4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B2 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych 1 technicznych mozliwosci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminne;.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanej ulicy SKDg i projektowanego ciggu pieszo-jezdnego B2 - KW.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 31, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

40. Dla terenu B6 - MNy Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej i uslugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

2) Teren jest potozony w strefie ztych warunkow posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan postuluje lokalizacj¢ ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B7 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminne;j.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci zapewniona od strony ulicy
Bagnistej (6KLg) i projektowanych ulic SKLg, 8KDg i projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego B7 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27, § 28, § 29, § 31, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

41. Dla terenu B7 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowe;j terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego



wszystkie dzialki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

42. Dla terenu B8 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej 1
ustugowej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- strefie ucigzliwos$ci akustycznej od kolejki WKD.

2) Teren potozony jest w strefie ztych warunkow posadowienia budynkoéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

3) Plan postuluje realizacje ustug w strefie ucigzliwosci akustycznej od kolejki WKD.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciggdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami B7 - KW 1 B9 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionymi ciggami
do drogi gminne;j.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Bagnistej (6KLg) i projektowanej ulicy 8KDg i projektowanych ciggdéw pieszo-
jezdnych B7 - KW i B9 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27, § 28, § 29, § 31, § 32, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

43. Dla terenu B9 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowe;j terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dzialki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §



46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.
44. Dla terenu B10 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejgcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,
- w strefie ucigzliwos$ci akustycznej od kolejki WKD.

2) Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku Planu
numerem 59-63/33.

3) Teren jest potozony w strefie ztych warunkéw posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

4) Plan dopuszcza wydzielanie dzialek obstugiwanych jedynie od strony ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B11 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwos$ci dojazdu wyzej wymienionym ciagiem
do drogi gminne;j.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), ulicy Bagnistej (6KLg), projektowanych ulic 4KLg, 8KLg i
projektowanego ciggu pieszo-jezdnego B11 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, §
26, § 27,8 28, 8§ 29, § 31, § 32, rozdz. 6, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt
2, pkt 6.

45. Dla terenu B11 - KW Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku Planu
numerem 59-63/33.

3) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.

4) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego 1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:



rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 6, rozdz. 14 § 45
pkt 3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

46. Dla terenu B12 - PU [MNy] Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:

teren wytworczosci ustug nieucigzliwych, sktadow, magazyndéw z mozliwo$cig zmiany
przeznaczenia terenu na zabudowg¢ mieszkaniowg ekstensywng jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugowas.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku Planu
symbolem 59-63/33.

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstlugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B15 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci zapewniona od strony ulicy
Sredniej (1KZp) i projektowanego ciggu pieszo-jezdnego B15 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:
rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §

28, 8§ 29, § 31, § 32, rozdz. 6, rozdz. 9, rozdz. 12, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt
2, pkt 6.

47. Dla terenu B13 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowej.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:

- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Teren jest potozony w strefie ztych warunkow posadowienia budynkéw (grunty
mineralno-organiczne - piaski humusowe 1 namuty piaszczyste).

3) Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne oznaczone na rysunku Planu
symbolem 59-63/33.

4) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami B11 - KW 1 B15 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

5) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony



ulicy Sredniej (1KZp), projektowanej ulicy 4KLg i projektowanych ciagdéw pieszo -
jezdnych B11 - KW i B15 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28,829, § 31, § 32, rozdz. 6, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

48. Dla terenu B14 - MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;j.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu,

2) Teren potozony jest w strefie szczegdlnie ztych warunkéw posadowienia budynkow
(grunty organiczne - torfy, namuty torfiaste i gytie) oraz w strefie ztych warunkow
posadowienia budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty
piaszczyste).

3) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
projektowanej ulicy 4KLg.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, §
27,§ 28, § 29, § 31, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 6.

49. Dla terenu B15 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.
2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.
3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

50. Dla terenu B16 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejagcej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowe;j.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:



1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami B15 - KW 1 B17 - KW, pod
warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej
wymienionymi ciggami do drogi gminne;j.

4) Obsluga dojazdowa do powstajacych nieruchomos$ci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych B15 - KW i B17 - KW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 31, § 32, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

51. Dla terenu B17 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewnetrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.
2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.
3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego 1 obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt
3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

52. Dla terenu B18 - MNy Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cig adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowe;j
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ushugowej.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkéw (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B17 - KW, pod warunkiem



zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyzej wymienionym ciagiem
do drogi gminne;j.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), projektowanej ulicy 4KLg i projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego B17 - KW.

Dla tego terenu obowiazuja ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 31, § 32, rozdz. 9, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

53. Dla terenu B19 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu,
- czesciowo w strefie ochronnej Rowu Grudowskiego.

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggu pieszo-jezdnego.

3) Plan ustala obowigzek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzujg ponadto ustalenia ogodlne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

54. Dla terenu B20 - MNu/MNgryu Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

tereny istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej z
mozliwos$cia adaptacji (modernizacji), wymiany istniejacej zabudowy i realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej mieszkaniowo-
ustugowej 1 ustugowej na dziatkach le§nych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkéw (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuty piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B21 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych 1 technicznych mozliwosci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminne;.

4) Obstluga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), projektowanych ulic 4KLg i 10KDg i projektowanego ciagu



pieszo-jezdnego B21 - KW.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28,829, § 31, § 32, rozdz. 9, rozdz. 11, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

55. Dla terenu B21 - KW Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

56. Dla terenu B22 - MN Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinne;.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nast¢pujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego na rysunku Planu symbolem B23 - KW, pod warunkiem
zapewnienia prawnych 1 technicznych mozliwosci dojazdu wyzej wymienionym ciggiem
do drogi gminnej.

4) Obstluga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp), projektowane;j ulicy 10KDg i projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego B23 - KW.

Dla tego terenu obowiazujg ponadto ustalenia ogoélne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 26, § 27, §
28, § 29, § 31, § 32, rozdz. 8, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2, pkt 6.

57. Dla terenu B23 - KW Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:

- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala obowigzek ogdlnodostepnosci pieszej 1 dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggow pieszo-jezdnych.



3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dzialki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt 3, §
46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

58. Dla terenu B24 - MN/MNg.. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowe] ekstensywnej jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Wschodni fragment terenu potozony jest w strefie ztych warunkéw posadowienia
budynkow (grunty mineralno-organiczne - piaski humusowe i namuly piaszczyste).

3) Plan dopuszcza wydzielanie dziatek obstugiwanych jedynie od strony ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku Planu symbolami B23 - KW, B25 - KW 1 B26 - KW,
pod warunkiem zapewnienia prawnych i technicznych mozliwosci dojazdu wyze;j
wymienionymi ciggami do drogi gminne;.

4) Obstuga dojazdowa do powstajacych nieruchomosci winna by¢ zapewniona od strony
ulicy Sredniej (1KZp) i projektowanych ciggéw pieszo-jezdnych B23 - KW, B25 - KW i
B26 - KW.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlno$ci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, §
27, § 28, § 29, § 31, § 32, rozdz. 8 rozdz. 10, rozdz. 14, rozdz. 15, rozdz. 16 § 52 pkt 2,
pkt 6.

59. Dla terenu B25 - KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegodtowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dzialki przylegte do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt
3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

60. Dla terenu B26 - KW Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:



teren komunikacji wewngtrznej - ciggu pieszo-jezdnego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala obowigzek ogolnodostepnosci pieszej i dojazdowej terenu z zakazem
zagradzania komunikacji wewnetrznej - ciggdw pieszo-jezdnych.

3) Plan ustala obowiazek dopuszczenia ruchu lokalnego, dojazdowego i obstugujacego
wszystkie dziatki przylegle do wyzej wymienionego ciggu komunikacyjnego.

Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 19, § 20, § 24, § 26, rozdz. 14 § 45 pkt
3, § 46, rozdz. 16 § 52 pkt 4, pkt 5.

61. Dla terenu B27 - W Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:
teren cieku wodnego - Rowu Grudowskiego.
Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest polozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala zakaz grodzenia terenu cieku wodnego.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:
rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3, rozdz. 4 § 15, § 18, § 21, § 25.

62. Dla terenu B28 - RL Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

teren le$ny bez prawa zabudowy.

Dla tego terenu Plan przyjmuje nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) Teren jest potozony:
- w strefie chronionego krajobrazu.

2) Plan ustala koniecznos$¢ pozostawienia terenu niezainwestowanego RL nad rowem
(teren obejmujacy dziatki nr ew. 15/1, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 251 26).

3) Plan nie dopuszcza naruszania istniejacego zespotu leSnego oraz zmiany
przeznaczenia terenu le§nego na cele nielesne.

4) Plan ustala zakaz grodzenia i ogradzania terenu le§nego.
Dla tego terenu obowigzuja ponadto ustalenia ogolne w szczegdlnosci wynikajace z:

rozdz. 1, rozdz. 2, rozdz. 3 § 9, § 11, § 12, rozdz. 4 § 15, § 20.

Rozdzial 18

Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych
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jezdnego

wewnetrzna

A7-KW

Szeroko$é

8m




ciag pieszo-
jezdny

Szerokos¢
14. A7-KW [biegnacy najwewngtrzna
poinoc od 8m
ulicy 3KLg
ciag pieszo-
jezdny
15. A2l -Kw  [ieenacy odi  netrzna Szerokost
ul. Sredniej fm
do ulicy
3KLg
cigg pieszo-
jezdny
16. A22 - KW biégnqcy od wewngetrzna Srerokose
ulicy 2KLg min. Sm
w kierunku
wsch.
cigg pieszo-
jezdny
17. A23 - KW bic?gne}cy od wewnetrzna Srerokose
ulicy 3KLg min. Sm
w kierunku
zach.
ciag pieszo- Szerokos¢
jezdny 8m z
biegnacy od dopuszczeni
18. A29 - KW . . .[wewngtrzna
ul. Sredniej em na
do wulicy fragm. szer.
3KLg min. Sm
ciag pieszo-
jezdny
19. A32-Kw [ieenacy o netrzna Srerokose
ul. Sredniej min. Sm
do ulicy
3KLg
cigg pieszo-
jezdny
20. A38 - KW bieg,nqcy Od wewnetrzna Szerokose
ul. Sredniej 8m
do ulicy
Lakowej
21. A42 - KW |ciag pieszo- [wewngetrzna Szerokos¢




jezdny
biegnacy od
ul. Sredniej

w kier. zach|
do terenu
A 4 1 -
MN/MNg;

min. Sm

22.

B2 - KW

W ciag
pieszo-
jezdny w
pn-wsch
czgs$ci oprac,
od ul.
Bagnistej
kier pd-
wsch

wewnetrzna

Szerokosé

min. Sm

23.

B7 - KW

ciag pieszo-
jezdny
biegnacy od
ul. Bagniste;j
do wulicy
8KDg

wewnetrzna

Szerokosé

min. Sm

24.

B9 - KW

ciag pieszo-
jezdny
biegnacy od
ul. Bagnistej
w kierunku
potudniowy
m

wewnetrzna

Szeroko$é

min. Sm

25.

B1l - KW

ciag pieszo-
jezdny
biegnacy od
ulicy
Sredniej do
ulicy 4KLg

wewnetrzna

Szeroko$é

min. Sm

26.

B15 - KW

cigg pieszo-
jezdny
biegnacy od
ulicy
Sredniej do
ulicy 4KLg

wewnetrzna

Szeroko$é

min. 7m

27.

B17 - KW

ciag pieszo-

wewnetrzna

Szerokos$é




jezdny
biegnacy od

ulicy min. Sm

Sredniej do

ulicy 4KLg

ciag pieszo-

jezdny

biegnacy od Szerokos¢
28. B19 - KW |ul. 4KLg do|wewng¢trzna

R o w u min. Sm

Grudowskie

go

ciag pieszo-

jezdny

biegnacy od Szerokos¢
20. B21 -KW , wewngetrzna

ul. Sredniej min. Sm

w kierunku

wschodnim

cigg pieszo-

jezdny
30. B23 - KW |D1eEnacy ol etrzna Srerokose

ul. Sredniej min. Sm

w kierunku

wschodnim

cigg pieszo-

jezdny
31. B25 - KW bieg,n acy Od wewnetrzna Srerokose

ul. Sredniej min. Sm

w kierunku

wschodnim

Realizacja

ciag pieszo- %qc'zr%ie i

. 1stniejacym

jezdny .

biegnacy od dojazdem w
32. B26 - KW wewnetrzna obszarze

ul. Sredniej
w kierunku
wschodnim

Gminy
Grodzisk
szer. min,
7m




Rozdzial 19
Skutki prawne w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 55. Plan ustala, ze w wyniku jego wejsScia w zycie wzro$nie warto$¢ gruntow. Plan ustala
stawke procentowg stuzaca obliczaniu oplaty jednorazowej z tytulu wzrostu wartosci terenu
w wysokosci:

- 0% dla terendw przeznaczonych na cele publiczne 1 do wykupu przez Gming,

- 30% dla pozostalych terenéw objetych Planem.

Rozdzial 20
Ustalenia koncowe
§ 56. W przypadku reorganizacji instytucji stuzb wskazanych jako opiniujace i uzgadniajace
nalezy uzyska¢ opinie lub uzgodnienia od jednostek, ktore przejely obowiagzki opiniowania i
uzgadniania.

§ 57. Do spraw w zakresie zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie Planu, a nie zakonczonych decyzja ostatecznag, stosuje si¢ ustalenia Planu.

§ 58. W granicach objetych Planem traci moc Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milanowka uchwalony uchwalg nr 127 przez Rade Miasta Milanowka
z dnia 30 marca 1993r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 7, poz. 83 z
dnia 20 maja 1993r.).

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Milanowek.

§ 60. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLUDNIE MIASTA MILANOWEK
grafika



