PROJEKT

UchwalaNr.......... /18
Rady Miasta Milan6wka
zdnia.......... 2018 r.

w sprawie: aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwka oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych”, Rada Miasta Milanéwka uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Milanéwka, uchwalone Uchwatag Nr 195/LV/98 Rady Miasta Milanéwka z dnia
10 marca 1998 r. jest nieaktualne w catosci.
2. Potwierdza si¢ zasadno$¢ kontynuacji procedury sporzadzania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka, zainicjowanej Uchwatg
Nr 493/XL/2014 Rady Miasta Milanéwka z dnia 11 wrzesnia 2014 r.

§2.

1. Stwierdza sig¢, ze plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze miasta
Milanéwka sg nieaktualne w zakresie wynikajacym z opracowania ,,Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych”,
stanowigcego Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Uwzgledniajagc wyniki przeprowadzonych analiz, uznaje si¢ potrzebg sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajagcym z
opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny aktualnosci
studium 1 planéw miejscowych”, stanowiacego Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Milanoéwka.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanéwka

mgr Matgorzata Trebinska



UZASADNIENIE

Celem niniejszej uchwaly jest ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych,
obowigzujacych na terenie miasta Milandwka.

Obowigzek dokonania takiej oceny wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy
1 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskéw zlozonych
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 32. ust. 2 ww. ustawy, burmistrz przekazuje radzie miasta wyniki analiz
co najmniej raz w czasie kadencji rady, po uprzednim uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Rada miasta podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci
studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, podejmowane sg
dziatania na rzecz zmiany tych aktéw planistycznych.

Opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnosci
studium i planéw miejscowych”, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty, zawiera wyniki
analiz i ocen dokonanych przez Burmistrza Miasta Milan6éwka.

Opracowanie zostatlo pozytywnie zaopiniowane przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w dniu 6 kwietnia 2018 r.

W ramach opracowania, analizie poddano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka, uchwalone Uchwala Nr 195/LV/98
Rady Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. oraz 23 plany miejscowe obowigzujace
na obszarze miasta.

Analiza obowigzujacego Studium wykazata, ze dokument ten jest w wielu aspektach
nieaktualny i w zwigzku z tym nie moze stanowi¢ podstawy realizowania aktualnej polityki
przestrzennej. Zasadne jest zatem kontynuowanie prac nad sporzadzaniem nowego studium dla
miasta Milandwka, zainicjowanych Uchwata Nr 493/X1./2014 Rady Miasta Milanéwka z dnia
11 wrze$nia 2014 r.

Wyniki analizy w zakresie planow miejscowych wykazaly, ze zaledwie 41% obszaru miasta
objete jest obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z czego
wiekszg cze$¢ stanowig plany uchwalone w oparciu o przepisy nieobowigzujgcej juz ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Ocen¢ aktualno$ci planéw
miejscowych przeprowadzono badajac nie tylko ich zgodnos$¢ z obowigzujacymi przepisami,
ale réwniez to, czy w oparciu o ustalenia tych planéw, mozliwe jest prawidiowe
zagospodarowanie terenow, dazenie do ksztaltowania fadu przestrzennego i1 prowadzenie
spojnej polityki przestrzennej. W oparciu o wyniki analizy, okreslono priorytety aktualizacji
poszczegbdlnych planéw. Za plan wymagajacy zmiany w pierwszej kolejnosci, uznano
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strefy ochrony konserwatorskie;j”,
uchwalony Uchwatg Nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milandwka z dnia 16 czerwca 1998 r.
Argumentem dla takiego wyboru byt nadmierny stopien ogdlnos$ci ustalen tego planu (w czesci
tekstowej 1 graficznej), utrudniajacy jego interpretacj¢ oraz szczegdlna ranga zagadnien
przestrzennych, wynikajagca z lokalizacji - plan ten obejmuje najatrakcyjniejsza, zabytkowa
czes¢ miasta.



Podstawa przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Milanéwka byty decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na budowe¢, wydane w latach 2013 — 2017.
Przeanalizowano ponadto rozwdj miasta, badajac stopien zachowania historycznej parcelacji,
okreslono takze charakterystyczne wskazniki zagospodarowania.

Biorgc pod uwage wyniki wyzej opisanych analiz, przyjeto jako zasadne, docelowe pokrycie
catego obszaru miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i stopniowe
eliminowanie decyzji o warunkach zabudowy, ktére stanowig wadliwe narzedzie ksztattowania
przestrzeni. W zwigzku z tak okreslonym kierunkiem dziatan, wskazano rejony urbanistyczne,
o zblizonym zakresie problemdéw przestrzennych, wymagajacych wdrozenia spojnych
rozwigzan w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Oceniajac stopien
pokrycia poszczegdlnych obszaré6w obowigzujacymi planami miejscowymi, stopien
aktualnosci tych planéw oraz stopien zainteresowania inwestycyjnego (szacowanego w oparciu
o liczb¢ wydanych w latach 2013-2017 decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji
0 pozwoleniu na budowg), opracowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.
Na obszarze miasta wyodrgbniono rejony wymagajace jak najszybszego wprowadzenia
regulacji przestrzennych, ktére z jednej strony zmniejszg ryzyko inwestycyjne, okreslajac
jednoznaczne warunki zagospodarowania nieruchomos$ci, z drugiej zas umozliwig spéjny
i kontrolowany rozwdj miasta, z zapewnieniem ochrony najcenniejszych wartosci miasta-
ogrodu.

Okreslony kierunek dziatan stanowi wytyczne, ktére powinny by¢ uwzgledniane na etapie
przystgpowania do sporzadzania planéw miejscowych, zaréwno jednak granice
poszczegblnych planéw, jak i kolejnos¢ ich sporzadzania, musi by¢ kazdorazowo poddana
weryfikacji na etapie inicjowania konkretnych procedur planistycznych.

Podstawowym warunkiem osiaggnig¢cia zamierzonych celéw jest uchwalenie nowego studium,
ktére okresli ramy dla prowadzenia aktualnej polityki przestrzennej na terenie Milanéwka i da
podstawy — w Swietle obowigzujacych przepisOw - do uchwalania planéw miejscowych.



