PROJEKT

UCHWALA Nr ......... [oiiiin . /20
Rady Miasta Milanowka
zdnia .................. 2020 roku

w sprawie: wyraenia zgody na sprzedaieruchoméci potazonej w Milanéwku przy ul. Brwinowskiej

2 bedacej wkasndécia Gminy Milanéwek, stanowtcej zespot willowo-parkowy , Turczynek”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawydmia 8 marca 1990 © samorzdzie gminnym
(tj. Dz.U.2019.506 ze zm.) w zgwku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 19®@gospodarce
nieruchome@ciami (t.j. Dz.U.2020.65) — Rada Miasta Milanowka h w al a, co nastpuje:

§1.
Wyraza zgod@ na sprzeda nieruchoméci potazonej w Milanowku przy ul. Brwinowskiej 2 ¢olacej
whasndcia Gminy Milandéwek, oznaczonej jako dziatka ew. nw3obrebie 07-01, stanowcej zespot
willowo-parkowy ,Turczynek”.

§2.
Wykonanie Uchwaly powierzagBurmistrzowi Miasta Milandéwka.

§3.
Uchwata wchodzi wycie z dniem podycia.

Przewodnicca
Rady Miasta Milanéwka

Janina Motawa



UZASADNIENIE

Uchwah Nr 109/X/19 z dnia 16 wrZeia 2019 r., Rada Miasta Milanéwka uchylita Uchgvat
Nr 65/1X/11 Rady Miasta Milanowka z dnia 28 czerv&@l1 r.w sprawie wyraenia zgody na sprzega
zabudowanej nieruchoma ,Turczynek” potaonej w Milanéwku przy ul. Brwinowskiej 2e¢dacej
whasndicig Gminy Milanowek

Do Burmistrza Miasta Milanbéwka zgtasgapie osoby potencjalnie zainteresowane nabyciem
przedmiotowej nieruchondoi. Podgcie przez potencjalnego Inwestora decyzji o zakypprzedza
zwykle dokonanie analiz eksperckich w celu ocenyepcjalnego ryzyka biznesowego. Aktualnie
zakfadane jeste takie analizy dokonane zosian inicjatywy i na koszt Inwestora. Dopiero ich vilyn
pozwala mu oszacowayzyko zwizane z zakupem nieruchogeo

Brak zgody Rady Miasta na sprzedprzedmiotowej nieruchondoi juz na wsgpie znieclkca
inwestorow, poniewazwicksza ryzyko utraty przez nicnodkéw finansowych nawet w przypadku gdy
ocena stanu prawno-technicznego databy pozytywngikwyTaki stan rzeczy utrudnia prowadzenie
rozméw na temat niiwosci zagospodarowania tej nieruchadioio Podkrélenia wymaga faktze
utrzymywanie tej nieruchondoi w jej obecnym — nietytkowym — stanie dziata na niekokzyjej stanu
technicznego co z kolei zageapotencjalnym ubytkiem w materii zabytkowe;j.

Gmina Milanéwek nabyta przedmiotgwmieruchomé¢ od Powiatu Grodziskiego w 2008 r. za kgot
3 min zi. Na przestrzeni lat wielokrotnie podejmeowaczynnéci zmierzajce do je] sprzeds,
zagospodarowania w ramach PPP lub pozyskania dsfmeania, jednale bezskutecznie.

Ostatnia wycena nieruchos@ sporadzona w listopadzie 2018 r., ktorej aktuah@otwierdzona
zostata w listopadzie 2019 r., oklia wartos¢ przedmiotowej nieruchondoi na kwot 4.837.000 zi,
co w poréwnaniu z poprzednimi wycenami ozna¢eayarté¢ nieruchomeéci spadta o okoto 50%.

Utrzymanie ,Turczynka” w nalgtym stanie technicznym, a w szczegdkiovypetnienie zalede
narzuconych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Komatora ZabytkGw znacznie przekracza
mozliwosci Gminy. Jak wynika z danych Zakladu GospodarkinKoalnej i Mieszkaniowej, ktora
zarzdza obiektem, roczny koszt jego utrzymania, obejoyjedynie podstawowe prace zzane z
biezagcym utrzymaniem to kwota ok. 6 tgsi ztotych. Od wielu lat nie byly wykonywarmadne zabiegi
zZwigzane z przywroceniem nieruchofnbdobrego stanu technicznego.

Biorgc pod uwag zly i ciagle pogarszapy sk stan techniczny nieruchosw, a take brak
perspektywy na samodzielne zagospodarowanie jegpamire nalezy uzna, iz aktualnie sprzedsgjest
jedynym maliwym sposobem na zapobiegoie catkowitemu zniszczeniu budynkéw i uchronienie
Miasta przed utratjednego z najwaniejszych symboli.

Mozliwe sposoby zagospodarowania nieruchécnokresla obecnie obowvgzujacy dla tego terenu
plan zagospodarowania przestrzennego ,Turczynekp®yjety Uchwah Rady Miasta Milanéwka
Nr 276/XXVI1/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r. oraz zzdaia konserwatorskie z dnia 28 marca 2013 r.,
ktére w znacznym stopniu definiugopuszczalne funkcje nieruchofno Ponadto, zgodnie z art. 13 ust.
4 ugn, m.in. sprzeda nieruchoméci wpisanej do rejestru zabytkOw, stangedj wtasné¢ jednostki

samorzdu terytorialnego, wymaga uzyskania pozwolenia wopzkiego konserwatora zabytkow.



Spos6b ustalania ceny przy sprzsdanieruchoméci okresla art. 67 ugn Okrelenie ceny
minimalnej jak i innych warunkéw sprzega przez rad jest niemaliwe, z uwagi na to,
iz wkracza to w kompetencje burmistrza wynika z art. 25 ust. 1 i ust. 2 w z@ku z art. 23 ust. dign

Biorgc pod uwag ciagle pogarszagy sk stan nieruchomimi, brak srodkéw w budecie Gminy
na jej utrzymywanie, a tym bardziej na remont, zngcspadek wartgi, a take fakt,  znalezienie
inwestora zainteresowanego tego typu nieruchliomoposiadajcego odpowiedni plan, dwiadczenie
oraz érodki finansowe nie nahy do rzeczy fatwych, nalg uzn&, iz przeznaczenie ,Turczynka”
do sprzeday powinno by jednym z dziala priorytetowych Gminy, zmierzagych do ratowania tego
cennego zabytku.

Majac na uwadze powgze, podjcie przedmiotowej uchwaly jest uzasadnione.



