PROJEKT

UCHWALA Nr ......... [oiiiin . /20
Rady Miasta Milanowka
zdnia .................. 2020 roku

w sprawie: zmiany Uchwaty Nr 90/XIV/99 Rady MiasMilanowka z dnia 30 sierpnia 1999r.
w sprawie zbycia lokali mieszkalnych w budynku poloym w Milandéwku
przy ul. Pitsudskiego 33, ¢bdacych wiasnécia Gminy Miasto Milanéwek oraz zasad
ptatnaici za te lokale

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawydmia 8 marca 1990 0 samorzdzie gminnym
(tj. Dz.U.2019.506 ze zm.) w zgwku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 19®@gospodarce
nieruchome@ciami (t.j. Dz.U.2020.65) — Rada Miasta Milanowka h w a | @ co nastpuje:

§1.
W Uchwale Nr 90/XIV/99 Rady Miasta Milanéwka z dr88 sierpnia 1999 roku w sprawie zbycia lokali
mieszkalnych w budynku patonym w Milanéwku przy ul. Pitsudskiego 33dacych wiasnécia Gminy
Miasto Milanbwek oraz zasad platicoza te lokaleskresla sie 8 2,8 3,84, 85.”

§ 2.
Wykonanie Uchwaly powierzagBurmistrzowi Miasta Milanowka.

§3.
Uchwata wchodzi wycie z dniem podycia.

Przewodnicca
Rady Miasta Milanéwka

Janina Motawa



UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta Milanéwka wptgly wnioski najemcéw lokali mieszkalnych usytuowahyc
w budynku przy ul. Pitsudskiego 33 o wyemie zgody na wykupienie wynajmowanych przez nadali
mieszkalnych.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy zi@8 marca 1990 ro samorzdzie gminnym
(t.j. Dz.U.2019.506 ze zm.), do czasu podi przez ragl gminy uchwaly o zasadach m.in. zbywania
nieruchoméci, burmistrz mae dokonywa tych czynnéci wytacznie za zgogirady gminy.

Uchwab Nr 90/XIV/99 z dnia 30 sierpnia 1999r., Rada MiadMilanoéwka wyrazita zgagd
na sprzedalokali mieszkalnych w budynku patonym w Milandwku przy ul. Pitsudskiego 33%dacych
wlasnaciag Gminy Miasto Milanéwek oraz ustalita zasady ptatiaa te lokale.

Zasady zaptlaty ceny nieruchofoosprzedawanej w drodze bezprzetargowej d&rart. 70 ust. 2
i ust. 3ugn, dlatego te § 2 - 8 5 przedmiotowej uchwaty najeskreli¢.

Zasady sprzeds nieruchoméci gminnych, w tym lokali mieszkalnych okieja ustawy, m.in:
Ustawa o0 samogzlizie gminnym, Ustawa o gospodarce nieruchamaoni oraz Ustawa o whasém
lokali.

Chac nakrdli¢ ogolny zarys procedury sprzegla lokalu mieszkalnego natg wskazé,
iz nieruchomé&¢ zbywana jest w drodze bezprzetargoweieliezbywana jest na rzecz najemcy lokalu
mieszkalnego, z ktérym zawarta zostala umowa nas azaokrélony. Przysipienie do dziala
zmierzajcych do sprzeda, musi zosté poprzedzone uzyskaniem zgody rady.

Cena lokalu zbywanego w drodze bezprzetargowejzeazr najemcy, z ktorym umowa najmu
zostata zawarta na czas niecgkoay nie mae zosté ustalona dowolnie, okéka sk ja zgodnie z art. 67
ust. 3ugn tj. w wysokdci nie nizszej n jej warta¢ wynikajaca z operatu szacunkowego spdzonego
przez uprawnionego rzeczoznawmmaptkowego, okrélajacego warté¢ przedmiotowej nieruchondoi
wraz z pomieszczeniami przynahymi oraz udziatem w nierucho® wspdlnej. Wycena lokalu
przeznaczonego do zbycia zostanie zlecona pe@gadjrzez Rael Miasta przedmiotowej uchwaty.

Po zgromadzeniu niezbinej dokumentaciji, z nabywcami podpisany zostaRi®tpkdt uzgodnig”
okreslajgcy warunki nabycia nieruchoria, stanowicy podstaw do zawarcia aktu notarialnego.

Projekt uchwaly ws. wytgenia zgody na sprzezldokali byt przedmiotem dyskusji Rady Miasta
Milanéwka podczas Xll Sesji Rady Miasta Milanéwka dmiu 28 listopada 2019 r. DecyzRady,
przedmiotowy projekt uchwaly zostat wowczasehgliz porzdku obrad. Jako uzasadnienie takiej decyzji
podnoszono przede wszystkim argument zbyt matejsciilolokali komunalnych wzgldem
zapotrzebowania na te lokale, brak dlenia zasad sprzetlg a take brak wspdlnej polityki Rady
Miasta i Burmistrza w tym zakresie.

~Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynsateem Gminy Milanéwek na lata 2016-
2020” przygty Uchwah Nr 112/XV/15 Rady Miasta Milanéwka z dnia 22 griad2015 r. przewidywat
zaprzestanie sprzeda lokali komunalnych na rzecz dotychczasowych naf@m Naley jednak
zauwayc¢, iz polityka ta obowdzuje jeszcze tylko do kKwma bieacego roku kalendarzowego, natomiast

dotychczasowe dwiadczenia wskazaj na potrzeb zmiany stanowiska w tym zakresie. Przede



wszystkim z uwagi na ponoszonezzry organizacyjne i finansowe, ktorgrsewspotmierne w stosunku
do korzyci jakie Gmina uzyskuje w wyniku tej dziatakwh. Zasadnym jest zatem aby Gmina Milanéwek
wychodzita ze wspdélnot mieszkaniowych, w ktorycle miosiada wekszaci lub gdy wspdlnota jest
zarzdzana przez podmiot trzeci, a do takich malerzedmiotowa nieruchonié.

Na obecy chwile, do Burmistrza wptyely dwa wnioski dotycgce sprzeday lokali w budynku
przy ul. Pitsudskiego 33. Czynsz w jednym z przemowych lokali wynosi 251,52 z} miesiznie,
natomiast koszty odprowadzane do Wspdlnoty to M8 imiesécznie, w drugim czynsz wynosi
302,05 zt miesicznie, natomiast koszty odprowadzane do Wspoélroty76,79 zt miegicznie. Zachodzi
zatem sytuacja, w ktorej Gmina jest na granicy cgdtacici utrzymania przedmiotowych lokali. Ponadto,
ze wzgkdu na brak wikszaci gtoséw we Wspolnocie, Gmina nie ma #imosci decydowania
0 sposobie dysponowanieodkami Wspolnoty.

Nalezy tak’e wzig¢ pod uwag, iz lokale te stanowi przedmiot umowy najmu zawartej na czas
nieokr&lony. Jedna z nich zawarta byta w 2000 r., natondasgga w 2018 r. Lokale te nie przyczysic
wiec do zwekszenia zasobow mieszkaniowych Gminy, ponieveal lat § i najprawdopodobniej
w dalszym cigu kgda zajmowane przez dotychczasowych Najemcow. Warwmkivigzania stosunku
najmu g okreslone w umowach, Gmina nie mageidowolndci w tym zakresie.

Nie bez znaczeniagstak’e juz poniesione przez NajemcOw naktady, zarowno o derze
rzeczowym jak i finansowym , dokonane na utrzymame=dmiotowych lokali na przestrzeni wielu lat.

Pozostate lokale w budynku przy ul. Pitsudskiegqg 23staty zbyte w oparciu o UchwaNr
90/XIV/99 Rady Miasta Milandéwka z dnia 30 sierpri@99 r., co pozwolito im uzyskapeni praw
do dysponowania posiadanymi nieruchgaoiami.

Osoby, ktére nie dysponowaly zasobami finansowywmiwalapcymi na wykup lokali wedtug
owczeanie przygtych zasad lub z innych przyczyn nie dokonaty wykiipkalu, pozostaty w stosunku
najmu. Majc na uwadze zasady wspgtia i sprawiedliwéci spotecznej, zasadnym jest uttiwienie
nabycia wynajmowanych lokali przez ich dotychczagdwnajemcéw.

Majac na uwadze powgze, uzasadnione jest wprowadzenie przedmiotowytarz



