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1. DANE WEJSCIOWE ]

1.1. Podstawy formalne

134
11.2.

143,
1.14.

Zleceniodawca: Burmistrz Miasta Milanowek z siedzibg w Milandwku przy ul. Kosciuszki 45,

Przedmiot wyceny: przedmiotem wyceny jest zabudowana dzialka ew. o nr 60/1 z obrebu 05-
17 w Milanéwku, polozona przy ul. Zachodniej 19. Stan prawny nieruchomogoi uregulowany
jest w KW nr WA1G/00011011/8 prowadzonej w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowe-
go w Grodzisku Mazowieckim. Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowsj prawa
wtasnosci gruntu, koszt odtworzenia budynkow oraz ogrodzenia nieruchomosci,

Cel wyceny: opracowanie wykonano dla celow informacyjnych.

Daty:
e data ogledzin nieruchomosci: 4 czerwca 2019r.
o data sporzadzenia operatu szacunkowego: 6 czerwca 2019r.
e dala stanu nieruchomosci: 4 czerwca 2019r.
e data stanu rynku (poziom cen): 4 czerwca 2019r.

1.2. Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2018 poz. 2204 z podZzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomo-
sci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z pdzniejszymi zmia-
nami)

1.3. Podstawy merytoryczne

1.3.1.

1.3.2:

Przepisy uzupeiniajace

¢ Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity
Dz.U.2018.1916 z pozn. zmianami)

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U.2018.1025 z p6z-
niejszymi zmianami)

e  Powszechne krajowe zasady wyceny

Zrédia Informacii

Ewidencja Gruntow Starostwa Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim

Urzad Miejski w Milanowku

Ogledziny w dniu 4 czerwca 2019r.

Mapa nieruchomosci

Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim - Wydzial Ksigg Wieczystych

Bistyp Consulting — Katalog cen jednostkowych robot i obiektow inwestycyjnych, poziom

cen 04.2019r.

e Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci uzyskane z akiéw notarialnych udo-
stepnionych w Starostwie Powiatowym w Grodzisku Mazowieckim
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| 2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY ]

2.1. Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci zostal ustalony na podstawie danych z KW nr WA1G/00011011/8 prowadzonej w
Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim oraz rejestru gruntow,

KW nr WA1G/00011011/8 zawiera nastepujace wpisy:

Dziat I-O (oznaczenie nieruchomosci):
Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: grodziski
Gmina: Milanéwek miasto
Miejscowosc: Milanowek
Numer dziatki: 60/1
Nr obrebu ewidencyjnego: 0017, 05-17
Ulica: Zachodnia
Sposob korzystania: tereny mieszkaniowe
Obszar: 0,1805ha

Dzial I-SP (spis praw zwiazanych z wiasnoscia):
Brak wpisu

Dziat Il (whasnosc):
Gmina miasta Milanowek

Dziat Ill (prawa, roszczenia i ograniczenia):
Brak wpisow

Dziat IV (hipoteki):
Brak wpisow.

2.2. Oznaczenie w rejestrze gruntéw i budynkéw

Przedmiot wyceny obejmuje dzialke oznaczona w rejestrze gruntow jako dzialka ew. nr 60/1 o powierzchni
1805m2, Dziatka polozona jest w obrebie 05-17 przy ul. Zachodniej w miescie i gminie Milanéwek, w powiecie
grodziskim, wojewodztwie mazowieckim. Okreslenie uzytkow: B — tereny mieszkaniowe.

2.3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne

Zgodnie z Migjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej w Milanow-
ku zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej Milanowka Nr 201/LVIII/98 z 16 czerwca 1998r., opublikowanym w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego nr 64 z dnia 28 pazdziernika 1998r. wyceniana nierucho-
mos$¢ znajduje sig na terenie:

»  Zabudowy mieszkaniowej indywidualnej

> Il strefy ochrony konserwalorskiej, dla ktorej plan ustala:
1. Minimalny normatyw dzialki budowlanej przy nowej parcelacji: 1500 m2
2. Maksymalny wskaznik zabudowy: 20%
3. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40%.



2.4. Opis techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Wyceniana dziakka lezy w poblizu skrzyzowania ulicy Slowackiego z ulicg Zachodnia, Nieruchomos¢ polozona
jest w zachodniej czgsci Milanéwka na terenie strefy ochrony konserwatorskiej — atrakcyjnego kompleksu miesz-
kaniowego polozonego na terenie o charakterze lesno-parkowym.

Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy w zachodniej czesci Milanéwka przy ul. Zachodniej 19, w odleglosci ok. 0,7km
od ul. Smoleriskiego (gtéwnej trasy komunikacyjnej z poinocy na poludnie Milanéwka).
Odleglosc od stacji PKP ok. 1,2km; od ul. Krélewskiej — drogi nr 719 relacji Warszawa-Zyrardow ok. 1,8km.

Przedmiotowa dziatka lezy w zasiegu pelnego uzbrojenia. W sasiedztwie znajdujg sie tereny strefy ochrony kon-
serwatorskiej miasta, zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi na dzialkach o charakterze lesno-
parkowym (zasadniczo budynki w dobrym stanie technicznym, czg$¢ budynkow o ciekawej architekturze) oraz
czterema pigciokondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z lat 60-tych i 80-tych. Ponadto w odleglosci ok.
200m od dziatki lezy niewielki nieucigzliwy zaklad produkcyjny, szkola oraz siedziba Urzedu Miasta. W sasiedz-
twie przewazajg dzialki od ok. 500m? do ok. 2000m? (sporadycznie dziatki o wigkszej powierzchni, nawet do ok.
6000m?), na dziatkach w bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa indywidualna w do-
brym stanie technicznym.

Potencjalny dostep do infrastruktury: petny.
Jako$é drogi dojazdowej: dobra (droga o nawierzchni utwardzonej).

Lokalizacja w tej czesci miasta z uwzglednieniem funkgji — dobra,

Orlentacyjna mapa nleruchomosm zaczerpme(ta ze strony internetowej http Ilgrodziski.e-mapa.net/

Dziatka ew. 60/1 o powierzchni 1805m? ma korzystny regularny kszlalt, jest ogrodzona starg siatkq na podmu-
réwee z bramg wjazdowa i furtkq od ul. Zachodniej, wjazd oraz obszar wydzielony pod komunikacje utwardzony
miekkim asfaltem z towarzyszacym chodnikiem, wzdtuz wjazdu 2 lampy oéwietleniowe. Teren zabudowany mu-
rowanym budynkiem stacji uzdatniania wody, obok budynku gléwnego znajdujg sie budynki pomocnicze, stacja
fransformatorowa i wiata $émietnikowa. Nie zabudowana cze$¢ dziatki zagospodarowana jako tereny zieleni i
komunikacja — z urzadzonymi chodnikami lub jako zielen urzadzona ze starodrzewem (trawnik z drzewami liscia-
stymi). Na dzialce znajduja sie trzy studnie giebinowe. Caly obszar nieruchomosci oraz budynek sa monitorowa-
Ne oraz wyposazone w czujniki ruchu.
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Dzialka ew. nr 60/1 7 obrgbu 05-17 przy ul. Zachodniej 19

Opis naniesien na nieruchomosci

1. Otwér studzienny nr 1
e Rok budowy: 1975r.
e  (Gleboko&¢ studni: 45m
e Obudowa z kregow betonowych o $rednicy 1800mm wysokos¢ od dna do wierzchu 2,75m. Studnia zao-
patrzona jest w glowice. Na rurach ttocznych zasuwa, wodomierz, zawor zwrotny, krociec odpowietrza-
jacy. Dwa wiazy z pokrywami podwojnymi, pompa zawieszona na glebokosci 20m.
e Zuzycie techniczne: ok. 67%.

2. Otwor studzienny nr 2
e Rok budowy: 1979r,
¢ Glebokosé studni: 45m
e Obudowa z kregdw betonowych o srednicy 1800mm wysokosé od dna do wierzchu 2,35m. Sludnia zao-
patrzona jest w glowice. Na rurach ttocznych zasuwa, wodomierz, zawér zwrotny, kurek czerpalny, kro-
ciec odpowietrzajgcy. Dwa wiazy z pokrywami podwojnymi, pompa zawieszona na 20m.
e Zuzycie techniczne; ok. 62%.



2. Otwor studzienny nr 3

Rok budowy: 2016r,

Glebokosé studni: 46m

Otwor wywiercono w dwoch kolumnach rur o érednicy 457mm i 356mm, w otworze zbudowano kolumne
filtracyjng z rur PVC o érednicy 225mm, studnia na dzien dzisiejszy nie jest wiaczona w ciag technolo-
giczny.

Glowny budynek stacji uzdatniania skiada sie z dwoch czesci:

- hydroforni i stacji uzdatniania wody: w budynku stacji uzdatniania wody znajdujg
sig urzadzenia (odzelaziacze | odmanganiacze, sprezarki, pompy tloczne, pompy
pluczace, szafy sterownicze, chlorator areator)

- zbiornika wody czystej — 2 komorowy zbiornik retencyjny naziemny (ocieplony) o
pojemnosci calkowite] 441m?, umieszczony w zadaszonym murowanym budynku
dobudowanym do istniejacego od strony wschodnie]

- laczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 232,8m?

- stopien zuzycia techniczno-funkcjonalnego wynosi 40%.

3. Hydrofornia

Powierzchnia zabudowy; 142m?

Powierzchnia uzytkowa: 124,10m?

Konstrukaja: budynek na sialce slupow, siupy zewnetrzne murowane z cegly pelnej, wewnetrzne i w
szczytach — stalowe. Sciany oslonowe z gazobetonu gruboéci 24cm. Sciany dzialowe z cegly peinej

- grubosci 12em i 6em. Fundamenty befonowe. Stropodach niewentylowany z zelbetowych prefabryko-

wanych plyt slropowych peinych. Trzony kominowe i wentylacyjne murowane z cegly peinsj. Dach w
konstrukcji drewnianej, kryly blachg trapezows. Posadzki betonowe w czesci gléwnej, plytki PCV w holu
wejsciowym i foalecie oraz terrakota w archiwum. Sciany malowane. Toaleta wyposazona w sedes |
umywalke. Okna stalowe, szklone podwojng szybg i drewniane. Drzwi drewniane i plycinowe typowe.
Elewacja wykoniczona tynkiem cementowo-wapiennym.

Instalacje: elektroenergetyczna, wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie elektryczne, technologiczna, odgro-
mowa

4. Budynek ze zbiornikiem wody czystej

Powierzchnia uzylkowa: 199,70m?

Ze wzgledow technicznych do budynku gléwnego dobudowano zbiornik na wode pitng w ukladzie nad-
ziemnym. Obie czgsci budowli przykryto dwuspadowym dachem, pokrytym blacha faldows, Czese kuba-
tury zbiornikéw znajduje sig¢ w przestrzeni poddachowej. Przestrzen poddasza pelni funkcje galerii ob-
slugi zbiornikow. Zbiorniki sg z zewnafrz ocieplone | obmurowane $cianka z cegly cementowo-piaskowej
Konstrukcja zbiornikow: zelbetowa wylewana

Konstrukcja wiezyczki ceglana murowana. Stropy posrednie w wiezyczce zelbetowe wylewane. Wigzba
dachowa drewniana. Schody wewnetrzne zabiegowe stalowe. Schody zewnetrzne Zelbetows. Okna i
drzwi drewniane, okna szklone podwajnie

Instalacje: elektryczna, wentylacji grawitacyjnej, technologiczna, odgromowa

5. Budynek gospodarczy

Budynek powstaly na podstawie garazu dwuboksowego

Powierzchnia zabudowy: 39,12m?

Powierzchni uzytkowa: 31,40m?

Kubatura; 92,50m?

Fundamenty betonowe, zaglebione 30cm. Sciany budynku grubosci 25cm wykonane z cegly silikatowe;.
Stropodach z plyt stropowych prefabrykowanych. Posadzki betonowe. Wrota slalowe typowe garazowe,
dwuskrzydiowe. Boksy wyposazone sg w instalacjg elektryczna i wentylacyjng grawitacyjna,

Zuzycie techniczne: ok. 45%.



6. Ogrodzenie
o Ogrodzenie z siatki stalowej wysokosci 1,5m na cokole
e Dlugosc¢ ogrodzenia: ok. 168m
o Szerokost bramy i furtki: lacznie 5Sm
o Stopien zuzycia: ok. 50%

Ocena stanu technicznego nie jest ekspertyza!

(3. PROCEDURA SZACOWANIA ]

3.1. Uwarunkowania prawne oraz wyhor sposobu szacowania

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, wartosé rynkowg okresla sig dla
nieruchomosci, klére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego, natomiast wartoéc rynkowa nieruchomo-
$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosé w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg slanowczy zamiar za-
warcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuaji przymusowej.

Pojgcie szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ oznacza wyrazong w pienia-
dzu (zazwyczaj w miejscowej walucie) kwote, kiora, rozsadnie biorac, mozna uzyskaé w transakcji rynkowej w
dniu, na ktory wartoé¢ zostata okreslona. Jest to najlepsza cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorge, moze uzyskaé
sprzedawca oraz najbardziej korzystna cena, ktéra, rozsadnie rzecz biorae, zgodzi sie zaplaci¢ kupujacy. Kwota
ta nie dotyczy ceny, ktora zostala podwyzszona lub obnizona ze wzgledu na szczegdine warunki lub okoliczno-
§ci, takie jak np. sprzedaz z bonifikata,

Pojecie mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartosé nieruchomosci jest wielkoscig szacowansg, a nie
kwotg z gory écisle okreslong lub faktycznie zaplacong cena. Jest to hipotetyczna cena, za ktora w dniu wyce-
ny mozna zawrzet transakcje odpowiadajacq wszystkim wymogom definicji wartosci rynkowej,

Aby okreslona warto$¢ stanowita jej najbardziej prawdopodobna cene powinny byé speinione nastepujace
warunki:

¢ strony umowy sq od siebie niezalezne - to strony, ktorych nie taczy konkretny lub szczegolny stosunek
mogacy sprawi¢, iz poziom ceny nie bedzie typowy dla rynku. Zaklada sig, ze transakcig zawieraj g
niezwigzane ze sobg strony, dziatajgce niezaleznie od siebie.

e sfrony umowy dziatajg z rozeznaniem i ze poslepuja rozwaznie - kazda ze stron ma motywacjg do za-
warcia transakcji i nie jest do niej zmuszona przez szczegoine okolicznosci. Zawarcie transakcji bez
przymusu wymaga takze przyjecia zalozenia, ze zardwno kupujacy jak i sprzedajacy nieruchomosé dzia-
fajq z rozeznaniem i ze postepuja rozwaznie. Przyja¢ nalezy, ze sg oni wystarczajaco poinformowani o
charakterze i cechach przedmiotu transakeji, jego aktualnym i potencjalnym wykorzystaniu oraz o stanie
rynku w dniu wyceny. Ponadto zaktada sig, Ze kazda strona wykorzystuje te informacje dziatajac we
wlasnym interesie oraz ze w sposéb rozwazny dazy do uzyskania najlepszej dla siebie ceny. Rozwage
ocenia sig uwzgledniajac slan rynku w dniu wyceny, nie biorac pod uwage informacji uzyskanych poz-
niej.

*  kupujacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy - to osoba, kiora choe i kidra nie jest zmuszona do
kupna. Okreslenie to odnosi si¢ do kupujgcego, kiory nie jest nazbyt zdeterminowany by dokonaé
zakupu po jakiejkolwiek cenie. Jest to nabywca, kiory kupuje w realiach akiualnego rynku i ktéry
nie zaplaci ceny wyzszej od aktualnej ceny na rynku. Rzeczoznawca majatkowy nie moze przyjmowaé
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nierealnych zalozen dotyczacych warunkéw panujacych na rynku ani tez zakiadac, ze warlos¢ rynkowa
Jest wigksza anizeli cena, ktdra, rozsadnie rzecz biorac, mozna uzyskac na rynku.

e sprzedajacy ma stanowczy zamiar zawarcia umowy - to osoba, ktéra nie jest ani nazbyt gorliwa, ani
zmuszona do sprzedazy, ani gotowa czekaé na uzyskanie ceny, kiora nie jest mozliwa do uzyskania na
aktualnym rynku. Sprzedawca majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy ma motywacie, by sprzeda¢
nieruchomo$¢ na warunkach rynkowych, za najlepsza cene mozliwg do uzyskania na wolnym ryn-
ku, jakakolwiek bytaby to cena. Istniejace po stronie konkretnego wiasciciela bedgcego zbywea, uwarun-
kowania nie sg brane pod uwage, poniewaz sprzedawca majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy
oznacza typowego wlasciciela.

e uplyngf czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku - sformutowanie to oznacza, ze
sktadnik mienia jest zaprezentowany na rynku w najbardziej odpowiedni sposob, jezeli chodzi o
mozliwosci zbycia go po najlepszej cenie, ktéra, rozsadnie rzecz biorge, mozna uzyskaé na warun-
kach zawartych w definicii wartosci rynkowej. Czas eksponowania moze sie zmienia¢ w zaleznosci od
warunkow rynkowych, lecz musi by¢ wystarczajacy do tego, by stosowna informacija dotarla do odpo-
wiedniej liczby potencjalnych nabywcow. Zakiada sig, ze eksponowanie nieruchomosci na rynku cdby-
wa sig przed dalg, na ktérg okreslono wartose,

Dokonujgc wyboru podejscia, metody i techniki szacowania uwzgledniono zasady ujete w:

e §3 4,5 22, 23 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzegnia 2004r. w sprawie wyceny nieru-
chomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
§3
1. Okreslenie wartosci nieruchomosci polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych
praw do nieruchomosci
2. Okreslenie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analiza rynku nieruchomosgei, w szczegolno-
$ciw zakresie uzyskiwanych cen, stawek czynszow oraz warunkow zawarcia transakcji

§4
1 Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyj-
nych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.
2 W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode kory-
gowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku
3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé bedaca przedmio-

lem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomogciami podobnymi, kiore byly przed-
miotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakeyjne, warunki zawarcia transak-
¢ji oraz cechy tych nieruchomosci

4 Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kil-
kanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
zZnane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomogci. War-
tos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okredla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspélczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgoymi réznice w po-
szczegolnych cechach nieruchomosci

5 Przy metodzie analizy statystycznej rynku przyjmuie sie zbior cen transakcyjnych wia-
sciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktorych mowa w art, 161
ust. 2 ustawy. Wartos¢ nieruchomosci okreéla sig przy uzyciu metod stosowanych do analiz
statystycznych
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§5

1. Zrodlem informagji o cenach lransakeyjnych nie moga by¢ informacje o transakgjach, w ktérych
wystapily szczegolowe warunki zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposob raza-
co odbiegajgey przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci

2. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy w drodze przetargu moga by¢ zrédiem informacii o cenach
Iransakeyjnych, jezeli nie odbiegajg o wigcej niz 20% od przecigtnych cen uzyskiwanych na
rynku nieruchomosci

3. Za szczegoblne warunki transakcji uwaza si¢ w szczegolnosci sprzedaz dokonang w postepo-
waniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikata, sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty lub
sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy

§ 22. 1. Przy metodzie kosztow odtworzenia okresla sig koszty odtworzenia czesci skfadowych gruntu przy za-

slosowaniu tej samej technologii | materialow, ktore wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych cze-
$ci skiadowych.

2. Przy metodzie kosztow zastgpienia okresla sig koszty zastapienia czeéci skiadowych gruntu czesciami
skladowymi o takiej samej funkcji i podobnych parametrach uzytkowych, jakie maja czesci skladowe, kto-
rych wartos¢ okresla sie, lecz wykonanymi przy wykorzystaniu aklualnie stosowanych technologii i mate-
riatow.

§ 23. 1. Metode kosztow odtworzenia lub kosztow zastapienia stosuje sig przy uzyciu techniki szozegétowej, tech-
niki elementow scalonych albo lechniki wskaznikowe).

2. Przy uzyciu techniki szczegdlowe] koszty odtworzenia albo koszty zastagpienia okresla sig na podstawie
ilosci niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz cen jednostkowych tych robot.

3. Przy uzyciu techniki elementow scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sig na
podstawie ilosci scalonych elementow robot budowlanych oraz cen scalonych elementow tych robét.

4. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jedno-
stek odniesienia, dla ktorych ta cena zostata ustalona. Technike wskaznikowa mozna stosowaé tylko wiedy,
gdy obiekty, kiorych wartosé okredla sig, sg porownywalne z obiektami, dla ktorych znane sg ceny wskazni-
kowe,

5. Przy uzyciu technik, o ktorych mowa w ust, 2—4, uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru.

Dla polrzeb oszacowania warlosci rynkowej gruntu przyjeto podejscie poréwnawcze, metode korygowania
ceny sredniej.

Szczegolowe informacje na temat slosowania podejscia porownawczego:

Podejscie porownawcze stosuje sie przy zalozeniu, Ze znane sg ceny transakcyjne nieruchomosci po-
dobnych do nieruchomosci wycenianej, warunki dokonania transakcji, a takze cechy wplywajace na te
ceny, a zwlaszcza naich zréznicowanie.

Przez nieruchomo$¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomo$g, ktora jest porownywalna z nieruchomoscia
stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace
na jej wartosc.

Do poréwnan nalezy wykorzystywa¢ nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem sprzedazy w okre-
sie najblizszym, poprzedzajgeym date wyceny, ale nie dluzszym niz dwa lata od daty, na ktorg okre$la sig
warto$é nieruchomosci. Wykorzystanie cen z innych okresow wymaga szczegolowego uzasadnienia.
Rzeczoznawca majatkowy okresla dla potrzeb wyceny wlasciwy rynek nieruchomoéci podobnych, biorac
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pod uwage przedmiot, zakres i cel wyceny oraz dostgpnose danych, przedstawiajac w szczegolnosci:

1. rodzaj rynku

2. obszar rynku

3. okres badania cen

4. informacje o popycie i podazy, potencjal rozwojowy oraz inne czynniki ekonomiczne, kiore rze-

cz0znawca Uzna za istotne

Analiza rynku ma na celu ustalenie cech nieruchomosci, zwanych dalej cechami rynkowymi. Rzeczo-
znawca majatkowy powinien ocenic wielkos¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyj-
nych, ktora moze stanowi¢ wagi cech rynkowych.
Cechy rynkowe, na podstawie ktorych porownuje sie nieruchomosé szacowang z nieruchomosciami po-
dobnymi, sg to m. in. ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczno-uzytkowe i prawne wplywajace w
sposob zasadniczy na zroznicowanie cen.
Przy stosowaniu metody korygowania ceny éredniej do poréwnan przyjmuje sig z wasciwego rynku nie-
ruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomoéci podobnych, dla ktérych znane sg ceny transakeyjne,
warunki zawarcia {ransakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosoi bedacej przedmio-
tem wyceny okresla sig w drodze korekty éredniej ceny nisruchomogci podobnych wspdtczynnikami kory-

gujacymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej:
Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach fransakeyjnych i cechach, sta-
nowigcego podstawe wyceny
2. Aklualizacja cen Iransakcyjnych na date wyceny
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci
Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomogci z przedstawieniem Jej ocen w odniesieniu do przyje-
tej skali cech rinkowych
7. Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych stanowigcego podstawe wyceny
oraz ustalenie ceny minimalnej (Crin) i ceny maksymalnej (Cra)
8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej i nieruchomosci o cenie maksymalne;
z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych
9. Obliczenie dolnej granicy [Crin/Cs] | gornej granicy [Crax/Cs] sUmy wspélczynnikow korygujacych
dla poszczegélnych cech rynkowych
10. Okreslenie wielkosci wspalczynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen wycenianej nierucho-
mosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale [Can, Cred.
Nie wyklucza sig innych sposobow ustalania wielkosci wspotezynnikéw korygujacych cene éred-

niq
11. Obliczanie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wg formuly;
w=C, *Z”f
1
gdzie:

U — oznacza wielko$e i-lego wspéltezynnika korygujacego
n - liczba wspolczynnikéw korygujacych
12. Okreslenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednoslek poréwnawczych.

Zgodnie z KWSP 1 punkty 4.1-4.4:

4.1

- Jezeli przepisy prawa nie stanowig inaczej warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci definiowana jest, jako ,sza-
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cowana kwota odpowiadajgca sumie kosztow nabycia gruntu i kosztow wytworzenia jego czesci skiadowych, z
uwzglednieniem zuzycia, przy zalozZeniu, ze koszty te zostaly poniesione w dniu wyceny”.
4.2. Interpretacja definicji wartosci odtworzeniowej

4.2.1. Wartos¢ odtworzeniowa moze byé okreslana w odniesieniu do nieruchomosci zabudowanej oraz
nieruchomosci posiadajacej inne odiwarzalne czesci skladowe, moze takze dotyczy¢ okreslania wartosci
odrebnych odtwarzalnych czesci skiadowych gruntu.

4.2.2. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci okresla sie oddzielnie koszi nabycia gruntu
i oddzielnie koszt wytworzenia jego czesci skladowych.

4.2.3. Przez koszt nabycia gruntu rozumie¢ nalezy jego wartosé rynkowa,

4.2.4. Okre$lanie kosztéw wytworzenia czesci skiadowych gruntu moze by¢ oparte na szacowaniu kosz-
tow odtworzenia lub kosztow zastapienia.

4.2.5. Koszt odiworzenia to koszt wytworzenia repliki istniejgcych czescl skladowych gruntu, przy zasto-
sowaniu takiej samej technologii i takich samych materialow, rozwigzan przestrzennych oraz jakosci wy-
konawstwa jak w przypadku wycenianego obiektu.

4.2.8. Koszt zastgpienia to koszt wytworzenia czesci skfadowych gruntu o takiej samej funkgji i podobnych
parametrach uzytkowych, jakie majg czesci skladowe wycenianej nieruchomosci, lecz z wykorzystaniem
akiualnie slosowanych technologii i materiatow.

4.2.7. W procedurze okreslania wartosci odtworzeniowej do kosztow zalicza sig rowniez koszty przygoto-
wania dokumentacji projektowej i nadzoru oraz inne uzasadnione koszty,

4.2.8. Zuzycie nieruchomosci wynika w szczegolnosci z pogorszenia sig jej cech fizycznych, funkcjonal-
nych oraz z wptywu innych czynnikow zewnetrznych, powodujacych jej przestarzalosé oraz zmnigjszenie
uzytecznosci.

4.2.9. Zuzycie nieruchomosci odnosi sie najczesciej do czesci skladowych gruntu. W przypadku niekto-
rych celow wyceny zuzycie moZe takze dotyczy¢ wartosci gruntu.

4.2.10. Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej dane poréwnawcze z rynku muszg odnosi¢ sig zaréwno
do cen rynkowych gruntu oraz kosztéw wytworzenia czesci skladowych, jak i do wplywu ich zuzycia na
uzytecznosé nieruchomosci.

4.2.11. Wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci okreéla sig¢ bez uwzgledniania dodatkowych kosztow
transakeji kupnalsprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkdw i oplat. Informacja odpowiadajgca
powyZzszemu ustaleniu powinna by¢ zamieszczona w operacie szacunkowym.

4.3, Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest row-
na kosztom jej odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia'.

4.4, Przy interpretacji definicji wartosci odtworzeniowe] podanej w pkt. 4.3 wykorzystuje sie zapisy punk-
tu 4.2, z uwzglednieniem roznic terminologicznych dla pojec: kosziu wytworzenia i kosztu odtworzenia.

Wartos¢ naniesien oszacowano jako koszty odtworzenia, przy zastosowaniu techniki wskaznikowej, okreslajac
koszty jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jednostek odniesienia, dia ktorych ta cena zostala ustalona.

| 4. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA

4.1. Analiza rynku

Rozpatrywano rynek nieruchomosci miasta Milanowek, lezgcego w odleglosci ok. 30km na poludniowy zachod od
Warszawy.

Dane liczbowe dla Milanéwka:
Powierzchnia - 13,52 km?
Liczba ludnosci - ok. 16 400
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Szkoly i placowki oswiatowe:

Przedszkola - 5, w tym: 1 publiczne i 4 niepubliczne

Szkoly podstawowe - 5, w tym: 3 publiczne i 2 niepubliczne
Gimnazja - 3, w tym: 2 publiczne i 1 niepubliczne

Szkoly ponadgimnazjalne - 3, w tym: 2 publiczne i 1 niepubliczna

Biblioteki:

1 miejska - ilos¢ woluminow - ok. 23 000

1 parafialna - ilo§¢ woluminow - ok. 16 000
Ponadto przy kazdej szkole - biblioteka szkolna

Milanowek to miejscowost lezaca wérod zieleni, znajdujq sie tam wislowiekowe zabytkowe deby oraz piekne
wille o zroznicowanej architekturze. Miasto to juz przed wojng cieszylo sig duzym zainteresowaniem, bylo chetnie
odwiedzane przez najwybitniejszych owczesnych polskich intelektualistow i artystow, w czasach obecnych miasto
ma juz inny charakter, ale woigz osiedlajg sig tu ludzie nauki, kultury i sztuki,

Z analizy przeprowadzonych na tym rynku w latach 1999 — 2019r. transakiji kupna-sprzedazy wynika, ze szcze-
golnym zainteresowaniem cieszyly sie rejony starej czesci Milanéwka i tu ceny gruntow osiggaly najwyzszy po-
ziom, natomiast tereny majace sasiedztwo takich obiektow i budowli jak np. zabudowy przemyslowej, torow PKP
czy przepompowni Sciekow nie s3 tak atrakcyjne i ceny nieruchomosci osiagaja znacznie nizszy poziom. Kolejng
cecha majacg wplyw na poziom cen byla szeroko rozumiana dostgpnosé inwestycyjna zwiazana z ksztattem,
dostgpem do infrastruktury oraz przeznaczeniem w planie zagospodarowania przestrzennego.

W ciggu ostatnich dwdch lat ceny jednostkowe wahaly sie od ok. 40z! do ponad 500z — dzialka potozona w cen-
tralnej czgsci miasta, przeznaczona pod zabudowg wielorodzinng. Generalnie na rynku obejmujacym Milandwek
panuje stabilizacja cen i ilosci zawieranych transakgji, biorac pod uwage teren calego miasta mozna zauwazy¢
nadwyzke podazy nad popytem, jedynie strefa ochrony konserwatorskiej jest ciagle atrakcyjna dla potencjalnych
nabywcow i na jej obszarze mozna méwic o rownowadze lub lekkiej nadwyzce popytu nad podazg (tym bardziej,
ze ilos¢ dziatek nie zabudowanych na tym terenie jest bardzo ograniczona).

Ustalono :
rodzaj rynku - rynek nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
obszar rynku - Milanowek
okres badania cen - 05.2017 - 05.2019r,

W tabeli nr 1 zawarte zostaly informacje o wybranych cenach transakeyjnych dziatek nie zabudowanych polozo-
nych na terenie Milanéwka (oprocz nieruchomoéci lezagych na terenach malo zainwestowanych i nieruchomosci
z mozliwoscig zabudowy wielorodzinnej). Ceny nie byly korygowane ze wzgledu na uplyw czasu (ze wzgledu na
malg liczbg porownywalnych transakeji z brakiem wyraznego ,trendu®). Ceny jednostkowe ,netto” zaokraglono do
1zl. Do szczegodlowe] analizy nie brano aktow dotyczacych darowizn, zamian, zniesienia wspélwlasnosci itp.
ponizej zamieszczono analizg érednich cen nieruchomosci na terenie Milanowka z zaznaczong linig frendu.

trend w okresie 06.2017-05.2019
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Lp. |datatrans. | Ulica pow. w [m? | cena 1m?w [zl] | Uwagi
1123022018 | Ksigzycowa 2259 199 Dostep do E, W, dzialka polozona przy rzece
2 27.10.2017 G#owaokiego 1033 373 Czesciowo ogrodzona, korzysiny ksztafl, petne uzbrojenie
3 |10.01.2019 | Glowackiego 1268 248 -
4 |27.04.2018 |lwaszkiewicza 1285 300 Cena zawiera udzial w drodze dojazdowej
5 [13.06.2018 | Mysliwiecka 1119 31 -
6 ]10.12.2018 |Cicha 1000 320 -
7 127122018 |Lipowa 1026 292 -
8 104.09.2017 |Mia 1099 250 MN
9 |08.09.2017 | Brwinowska 1605 240 MNU
10 [ 17.11.2017 | Moniuszki 901 222 -
11 126.09.2017 | Wiot 1132 201 Wydana decyzja o warunkach zabudowy
12 106.02.2019 |Asnyka 1110 252
13 [20.01.2018 |Makowa 831 223
14 122.12.2017 | Wojska Polskiego 968 269
156 |27.08.2018 |takowa 1301 223
16 |06.06.2018 |Kameralna 1384 217 Cena zawiera udziat w drodze wewnetrzne;
17 106.07.2017 | Cicha 2011 244 MN
18 |27.04.2018 |Cicha 1500 250 Cena zawiera udzial w drodze wewnefrznej
19 [11.056.2018 | Wierzbowa 1398 229 -
20 [10.01.2019 | Srednia 895 263 Cena zawiera udzial w drodze wewnetrznej
$rednia cena 1m? gruntu w zaokragleniu do 1zt wynosi 256 zi
Mediana cen w zaokragleniu do 1zt wynosi 249 zt
Tabela 1

4.2. Obliczenia dotyczace wyceny

Obliczenie sredniej arytmetycznej ceny 1m? gruntu w [zi]

Okreslenie wag i zakresow wspélczynnikow korygujacych

Wartosci skrajne ceny 1m? powierzchni gruntu wynosza: Cmin = 199 I, Crax = 37321

U,

Stad zakres wspolczynnikow korygujacych wynosi: Uy = 0,78;

e v
= —mn <3y, < —me Yy
e SV

SF

U, = 1,46

Na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci oraz preferencji nabywcow, ustalono zestaw cech rynko-
wych oraz ich wplyw na wartosé rynkowa, ktéry zostal przedstawiony w tabeli nr 2.

I | Cecha porownawcza %-owy wplyw | Zakres wspotczynnikow U;
| na ceng

1 | Lokalizacja i otoczenie 30 0,234 - 0,438

2 | Wielkosc i ksztalt dzialki 20 0,156 - 0,292

3 | Polencjalny dostep do infrastruktury technicz- 20 0,156 - 0,292

nej i spolecznegj

4 | Stan zagospodarowania oraz inne cechy 30 0,234 - 0,438
RAZEM 100 0,780 - 1,460
Tabela 2
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Opis poszczegdlnych cech wraz z przypisaniem odpowiadajacym im wspdiczynnikom wartosci liczbowych przed-
stawia tabela nr 3. Cena grednia jest przesunieta o ok. 3% w stosunku do mediany, co nie wymagalo korekly

wspolczynnikow korygujacych.

Nr | Cecha porownawcza

Zakres U,

Skala ocen

Opis skali ocen

Wielkos¢ wspol-
czynnikow Uj

1 | Lokalizacja i otocze-
nie

0,234 -0,438

atrakcyjne

polozenie w  atrakcyjnym  oloczeniu,
dobry stan techniczny i walory archilek-
toniczne sgsiednie) zabudowy

0,438

korzystne

polozenie w odleglosci wiekszej niz 2km
od centrum miasta

0,336

przecietne

dziatki potozone na terenie o uciazliwym
lub malo atrakcyjnym sgsiedziwie

0,234

2 | Wielkos¢ i ksztalt
dzialki

0,156 - 0,282

atrakcyjna

dziatka o korzysinym kszlatcie i po-
wierzchni do 2000m?

0,292

przecigtna

dziatki diugie | waskie ub o mnym
niekorzystnym ksztafcie lub powierzch-
nia wieksza niz 2000m?

0,156

3 | Potencjalny dostep
do infrastruktury
technicznej

0,156 - 0,292

korzystny

pelny dosiep do infrastruktury, w poblizu
droga utwardzona, dobry dostep komu-
nikacyjny

0,292

przecietny

nigpelny dostgp do infrastruktury, droga
nieutwardzona lub $rednia dostepnosc
komunikacy|na

0,156

4 | Stan zagospodaro-
wania oraz inne ce-
chy

Tabela 3

0,234 -0,438

najlepsze

dziatka wymagajaca nieznacznych prac
porzadkowych, o powierzchni w miare
rownej, z mozliwoécig zabudowy

0,438

korzystne

dziatka wymagajaca wigkszych prac
porzadkowych, o powierzchni z niewiel-
kimi nieréwnosciami lub z ewenlualnymi
ulrudnieniami w potencjalnym zagospo-
darowaniu

0,336

przecietne

dziatka wymagajaca prac porzadkowych,
mozliwe nierdwnosci, dziatki bez petne-
go potencjalu inwestycyjnego

0,234

Tabela 4 przedstawia charakterystyke wycenianej dzialki w aspekcie poszczegdinych cech rynkowych

Lp. | Nrcechy | Wyceniana nieruchomost | ,najgorsza’ nieruchomos$¢ | ,najlepsza’ nieruchomosce
1 1 atrakeyjne przecietne atrakcyjne

2 |2 atrakcyjna przecietna afrakcyjna

3 |3 korzystny przecietny korzystny

4 |4 korzystne przecietne najlepsze

Tabela 4

Tabela 5 zawiera, wybrane zgodnie z danymi z tabeli 4, wartoéci wspolczynnikéw korygujacych.

Lp. |Nroechy |Udzial procentowy | Zakres wspolczynnikow U, | Wybrana wartoéé wspolcz. koryg.

1 1 30 0,234 - 0,438 0,438

2 2 20 0,156 - 0,292 0,292

% 3 20 0,156 - 0,292 0,292

4 4 30 0,234 -0,438 0,336
RAZEM 100 0,780 — 1,460 1,358

Tabela 5

Obliczenie W - warto$ci rynkowej prawa wiasnosci gruntu nieruchomosci.

W = 1805m? * 1,358 * 256zlim? = 627 504,67 zt

Przyjeto: 627 000z{.
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Oszacowanie kosztow odtworzenia naniesien

Oszacowania W, — kosztow odtworzenia naniesien dokonano w oparciu o Katalog cen jednostkowych robot i
obiektow inwestycyjnych (poziom cen 04.2019r.) Bistyp Consulting Struklura kosztow przedstawiona zostala w

tabeli nr 6.
Lp. | Obiekl pozycja Cena jedn.|llos¢ | Koszt robdt w | Stopien | Wartosc kosz-
w [Zl] jedn. | [] zuzycia | towa robdt

1 | Budynek S.UW. BCI0.6.026 253598 12410| 31471512 40% 188 829,07

2 | Budynek warsztatowy ze BCI0.6.026 2535,98 | 199,70 | 506 435,21 | 40% 303 861,13
zbiornikiem wody czystej

3 | Budynek garazowy BCOI.9.011 1458,07| 31,40| 4578340 45% 25 180,87

4 | Ogrodzenie z siatki BCl.2.22.2.006 153,731 163,001 25057,99| 50% 12 528,99

5 | Wrota z furtkami BCl2.22.7.007 | 1827,78| Kpl. 1704,61| 50% 913,89

6 | Zbiornik retencyjny BCOI.6.029 509,22 | 437,43| 222 749,10| 22% 173 743,52

Razem wartos$c¢ kosztowa naniesien w [z] 705 057,47

Tabela 6

Przyjeto:

- wskaznik procentowy do obliczenia wartosci prac projektowych (Il kategoria — budynki niskie o ma-
lym stopniu trudnoéci, o prostej jednorodnej funkcji z najprostszym wyposazeniem instalacyjnym i

technologicznym)

- wskaznik procentowy do obliczenia wartosci prac wstepnych (m. in. studia i analizy przedinwesty-
cyjne, ocena oddzialywania na srodowisko i inne)
wskaznik procentowy do obliczenia wartosci nadzoru inwestorskiego

w lgcznej wysokosci 5% prac budowlanych

W, =705057,47zt = (1 +5%) =740 310,34 zt

Przyjeto: 740 000 zi.

Zgodnie z procedurg opisang w punkcie 3.1. Wy —wartosc nieruchomosci oszacowano, jako sume czesci sklado-
wych nieruchomosai.

Wy =627 000zt + 740 000zt = 1 367 000 zt

Przyjeto warto§¢ nieruchomosci: 1 367 000 zt

slownie: milion trzysta szeéédziesiat siedem tysigcy zlotych

4.3. Wnioski i komentarz do wyniku

o Oszacowana wartosc rynkowa zostala ustalona na podstawie analizy cen transakcyjnych nieruchomosci
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg indywidualng oraz szacunkowych kosztow odtworzenia

naniesien, pomniejszonych o stopien zuzycia

¢ Faktyczna cena nieruchomosci powstaje dopiero w przypadku ewentualnej fransakcji sprzedazy | moze
sig r6zni¢ od ustalonej (ze wzgledu na szczegolne warunki zawarcia kazde] transakcji)
s Otrzymana wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sig na poziomie wysokich cen dziatek budowlanych w Mi-

[anowku.

e Parametry i stan techniczny naniesien przyjeto na podstawie informacji uzyskanych w Milanowskim
Przedsiebiorstwie Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. oraz ogledzin
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EDANE KONCOWE ]

5.1. Uwagi koncowe

Operat moze by¢ wykorzystana dla celu okreglonego w punkcie 1.1.3

e Autorka nie ponosi odpowiedzialnosci za utajone fakty prawne, ktérych nie mogta stwierdzi¢ przy doko-
nywaniu wizji lokalnej ani tez na podstawie przytoczonej w operacie dokumentacji

e Zaslrzega sie prawa autorskie do niniejszego opracowania

o WartoS¢ rynkowa nieruchomosci zostala okreslona bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z g transakcjg podatkow i optat

e Od dnia przekazania operatu Zleceniodawcy autorka operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za udostep-
nienie osobom lrzecim niniejszego opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobo-
wych wynikajacych bezposrednio z operatu jak tez danych wynikajacych poérednio z tego opracowania

° Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystana do celu, dla jakiego zostata sporzadzona, przez okres 12
miesiecy od daty sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan Iub istotne zmiany czynnikow,
o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

5.2. Wykaz zalgcznikow

e Kopia potwierdzenia zawarcia obowigzkowego ubezpieczenia rzeczoznawcéw majatkowych
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

DOM POLSKI Barbara Mazur

05-827 Grodzisk Mazowiecki, Okrezna 15A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0007199

zgodne z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U.z 2013 1. poz. 1620)

na okres: 17/02/2019 - 16/02/2020

na sume gwarancyjng: 125 000 EUR
stownie; sto dwadziescia piec tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 400.00 PLN

iExpert.pl spatka Akeyjna

Attt TN Al ergzolin shee 04 jak, 32
f12 (il Wa s e

RS 00U 120530, REUGON 150235850
AP 529-255 32-43
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