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SĠownik 

Rewitalizacja: 

Proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszar·w zdegradowanych, 
prowadzony w spos·b kompleksowy, poprzez zintegrowane dziağania na rzecz lokalnej 
spoğecznoŜci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone 
przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie lokalnego lub gminnego programu 
rewitalizacji. Rewitalizacja zakğada optymalne wykorzystanie specyficznych 
uwarunkowaŒ danego obszaru oraz wzmacnianie jego lokalnych potencjağ·w  
(w tym takŨe kulturowych) i jest procesem wieloletnim, prowadzonym przez 
interesariuszy (m.in. przedsiňbiorc·w, organizacje pozarzŃdowe, wğaŜcicieli 
nieruchomoŜci, organy wğadzy publicznej, etc.) tego procesu, w tym przede wszystkim 
we wsp·ğpracy z lokalnŃ spoğecznoŜciŃ. 

Gminny Program 
Rewitalizacji (GPR): 

Gminny Program Rewitalizacji przyjmuje, w drodze uchwağy, rada gminy. Jest on 
sporzŃdzany dla obszaru rewitalizacji, wyznaczonego w drodze uchwağy, i zawiera  
w szczeg·lnoŜci:  

1) szczeg·ğowŃ diagnozň obszaru rewitalizacji, obejmujŃcŃ analizň negatywnych 
zjawisk oraz lokalnych potencjağ·w wystňpujŃcych na terenie tego obszaru;  

2) opis powiŃzaŒ gminnego programu rewitalizacji z dokumentami strategicznymi 
gminy; 

3) opis wizji stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji; 

4) cele rewitalizacji oraz odpowiadajŃce im kierunki dziağaŒ sğuŨŃcych eliminacji lub 
ograniczeniu negatywnych zjawisk; 

5) opis przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych, w szczeg·lnoŜci o charakterze spoğecznym 
oraz gospodarczym, Ŝrodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym lub technicznym; 

6) mechanizmy integrowania dziağaŒ oraz przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych; 

7) szacunkowe ramy finansowe gminnego programu rewitalizacji wraz  
z szacunkowym wskazaniem Ŝrodk·w finansowych ze Ŧr·değ publicznych  
i prywatnych; 

8) opis struktury zarzŃdzania realizacjŃ gminnego programu rewitalizacji; 

9) system monitorowania i oceny gminnego programu rewitalizacji; 

10) okreŜlenie niezbňdnych zmian w uchwağach; 

11) wskazanie, czy na obszarze rewitalizacji ma zostaĺ ustanowiona Specjalna Strefa 
Rewitalizacji; 

12) wskazanie sposobu realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie 
planowania i zagospodarowania przestrzennego; 

13) zağŃcznik graficzny przedstawiajŃcy podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-
przestrzennych obszaru rewitalizacji sporzŃdzony na mapie w skali co najmniej 1:5000. 

Ustawa  
o rewitalizacji: 

Ustawa z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 2015 poz. 1777). 

Wytyczne: 
Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020  
z dnia 2 sierpnia 2016 r., opublikowane przez Ministra Rozwoju. 

Obszar 
zdegradowany: 

Obszar gminy znajdujŃcy siň w stanie kryzysowym z powodu koncentracji 
negatywnych zjawisk spoğecznych, w szczeg·lnoŜci bezrobocia, ub·stwa, 
przestňpczoŜci, niskiego poziomu edukacji lub kapitağu spoğecznego, a takŨe 
niewystarczajŃcego poziomu uczestnictwa w Ũyciu publicznym i kulturalnym.  
Zostaje wyznaczony w przypadku wystňpowania na nim ponadto co najmniej jednego  
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z nastňpujŃcych negatywnych zjawisk: 

1) gospodarczych ï w szczeg·lnoŜci niskiego stopnia przedsiňbiorczoŜci, sğabej 
kondycji lokalnych przedsiňbiorstw; 

2) Ŝrodowiskowych ï w szczeg·lnoŜci przekroczenia standard·w jakoŜci Ŝrodowiska, 
obecnoŜci odpad·w stwarzajŃcych zagroŨenie dla Ũycia, zdrowia ludzi lub stanu 
Ŝrodowiska; 

3) przestrzenno-funkcjonalnych ï w szczeg·lnoŜci niewystarczajŃcego wyposaŨenia  
w infrastrukturň technicznŃ i spoğecznŃ lub jej zğego stanu technicznego, braku 
dostňpu do podstawowych usğug lub ich niskiej jakoŜci, niedostosowania rozwiŃzaŒ 
urbanistycznych do zmieniajŃcych siň funkcji obszaru, niskiego poziomu obsğugi 
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakoŜci teren·w publicznych; 

4) technicznych ï w szczeg·lnoŜci degradacji stanu technicznego obiekt·w 
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu 
rozwiŃzaŒ technicznych umoŨliwiajŃcych efektywne korzystanie z obiekt·w 
budowlanych, w szczeg·lnoŜci w zakresie energooszczňdnoŜci i ochrony Ŝrodowiska. 

Obszar rewitalizacji: 

Obszar obejmujŃcy cağoŜĺ lub czňŜĺ obszaru zdegradowanego, cechujŃcego siň 
szczeg·lnŃ koncentracjŃ negatywnych zjawisk. Obszar rewitalizacji moŨe byĺ 
podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajŃce ze sobŃ wsp·lnych 
granic, lecz nie moŨe obejmowaĺ teren·w wiňkszych niŨ 20% powierzchni gminy oraz 
zamieszkağych przez wiňcej niŨ 30% mieszkaŒc·w gminy. 

Interesariusze: 

Grupa docelowa, r·Ũne podmioty (w tym osoby, spoğecznoŜci, organizacje, urzňdy, 
instytucje), kt·re mogŃ wywieraĺ wpğyw na przedsiňbiorstwo i /lub sŃ pod wpğywem 
jego dziağalnoŜci. W odniesieniu do procesu rewitalizacji interesariuszami  
sŃ w szczeg·lnoŜci mieszkaŒcy obszaru rewitalizacji oraz wğaŜciciele, uŨytkownicy 
wieczyŜci nieruchomoŜci i podmioty zarzŃdzajŃce nieruchomoŜciami znajdujŃcymi siň 
na tym obszarze, w tym sp·ğdzielnie mieszkaniowe, wsp·lnoty mieszkaniowe  
i towarzystwa budownictwa spoğecznego, a takŨe podmioty prowadzŃce lub 
zamierzajŃce prowadziĺ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ, podmioty prowadzŃce  
lub zamierzajŃce prowadziĺ dziağalnoŜĺ spoğecznŃ, jednostki samorzŃdu terytorialnego 
i ich jednostki organizacyjne. 

Pojňcia zawarte w powyŨszym Sğowniku szczeg·ğowo zdefiniowane zostağy w Ustawie z dnia  
9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji. 
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Wprowadzenie 

Lata zaniedbaŒ oraz przemiany spoğeczno-gospodarcze, szczeg·lnie po 1989 r. przyczyniğy siň  
do postňpujŃcej degradacji obszar·w zagospodarowanych, w szczeg·lnoŜci obszar·w 
zurbanizowanych. W efekcie, w wielu duŨych i mniejszych miastach doszğo do degradacji spoğeczno-
gospodarczej, gğ·wnie w zakresie erozji stosunk·w spoğecznych, degradacji infrastruktury technicznej  
w tym mieszkaniowej. Na to nağoŨyğy siň negatywne trendy demograficzne (depopulacja i starzenie siň 
spoğeczeŒstwa), niekontrolowane rozpraszanie zabudowy miejskiej czy masowy rozw·j motoryzacji.  
W zwiŃzku z tym, przy wykorzystaniu Ŝrodk·w UE z perspektywy finansowej 2007-2013, podjňto na 
szerszŃ skalň szereg dziağaŒ majŃcych na celu przeciwdziağanie tym negatywnym trendom. 

DoŜwiadczenia perspektywy 2007-2013 pokazujŃ, Ũe dziağania rewitalizacyjne byğy czňsto 
niewystarczajŃco skoncentrowane (problemowo i terytorialnie). Niedostatecznie angaŨowano 
organizacje pozarzŃdowe oraz inne podmioty bezpoŜrednio zainteresowane rezultatami rewitalizacji, nie 
tylko poprzez pozyskiwanie danych i informacji, ale takŨe stymulowanie bezpoŜredniego 
zaangaŨowania, w tym powierzanie im realizacji dziağaŒ spoğecznych. Praktyka pokazuje, Ũe jedynie 
podejmowanie zintegrowanych, ŜciŜle dopasowanych terytorialnie przedsiňwziňĺ, ğŃczŃcych wiele sfer  
i wykorzystujŃcych r·Ũne Ŧr·dğa finansowania daje szansň zahamowania lub odwr·cenia 
niekorzystnych proces·w zachodzŃcych w obszarach kryzysowych oraz umoŨliwienia ich 
samodzielnego rozwoju.  

Dlatego na lata 2014-2020 przygotowano m.in. wğaŜciwe otoczenie prawno-instytucjonalne, kt·re ma 
usprawniĺ i usystematyzowaĺ proces rewitalizacji. Jednym z instrument·w na rzecz wğaŜciwego 
procesu rewitalizacji jest m.in. uchwalona w 2015 r. ustawa o rewitalizacji. IstotŃ rewitalizacji jest 
osiŃgniňcie efektu synergii przestrzennej ï suma dziağaŒ realizowanych w ograniczonych obszarach,  
w tym samym czasie i we wzajemnym powiŃzaniu daje znacznie lepszy efekt niŨ suma tych samych 
dziağaŒ rozproszonych w przestrzeni gminy, realizowanych niezaleŨnie od siebie i w r·Ũnym czasie. 

TrudnoŜĺ polega na takim wyborze i uporzŃdkowaniu dziağaŒ do realizacji na okreŜlonym obszarze, 
kt·re umoŨliwiŃ przekroczenie pewnego progu, osiŃgniňcie masy krytycznej i pozwolŃ na odwr·cenie 
negatywnych trend·w. Wyb·r zbyt duŨego obszaru moŨe prowadziĺ do rozproszenia dziağaŒ i zbyt 
sğabego efektu synergii. Zbyt mağy obszar z kolei, nawet jeŜli zostanie w cağoŜci przeksztağcony, moŨe 
nie posiadaĺ wystarczajŃcego potencjağu, aby doprowadziĺ do trwağej zmiany negatywnych trend·w.1 

Rewitalizacja nie jest walkŃ z patologiami, to dğugoletnia inwestycja w zmiany w obszarze 
zdegradowanym, kt·re majŃ przynieŜĺ rozw·j tego obszaru i cağej gminy. Dlatego obszar rewitalizacji 
nie powinien byĺ wyznaczany jedynie na podstawie danych iloŜciowych pokazujŃcych najbardziej 
intensywnŃ degradacjň, ale jego granice powinny zostaĺ wyznaczone w taki spos·b, aby umoŨliwiĺ 
obszarowi rewitalizacji rozw·j z wykorzystaniem lokalnych czynnik·w rozwoju. Lokalne czynniki rozwoju 
powinny byĺ zawsze indywidualnie zidentyfikowane. 

IdentyfikujŃc negatywne trendy oraz zjawiska zachodzŃce w Milan·wku, kt·re sŃ r·wnieŨ potwierdzane 
w kolejnych gminnych dokumentach programowych i strategicznych, Burmistrz Miasta Milan·wka  
w pierwszej poğowie 2016 r. podjŃğ prace diagnostyczne majŃce na celu identyfikacjň stanu 
kryzysowego w mieŜcie. Przeprowadzone prace zostağy podporzŃdkowane obowiŃzujŃcym zapisom 
ustawy o rewitalizacji. Ponadto w trakcie przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta 
Milan·wka na lata 2017-2023, zwanego dalej ĂProgramemò lub ĂGPRò, kierowano siň zapisami Instrukcji 
Urzňdu Marszağkowskiego dot. projekt·w rewitalizacyjnych2. 

                                                      

1 K. Janas, W. Jarczewski, W. WaŒkowicz, Model rewitalizacji miast, Instytut Rozwoju Miast, Krak·w 2010. 

2 Instrukcja dotyczŃca przygotowania projekt·w rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojew·dztwa 

Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz preferencji dla projekt·w majŃcych na celu przywr·cenia ğadu przestrzennego, Wersja 1.2, 
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W zwiŃzku z zapisami ustawy o rewitalizacji w pierwszej kolejnoŜci przystŃpiono do wyznaczenia 
obszaru zdegradowanego i rewitalizacji. Zgodnie z ustawŃ o rewitalizacji obszar gminy znajdujŃcy siň  
w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spoğecznych, w szczeg·lnoŜci 
bezrobocia, ub·stwa, przestňpczoŜci, niskiego poziomu edukacji lub kapitağu spoğecznego, a takŨe 
niewystarczajŃcego poziomu uczestnictwa w Ũyciu publicznym i kulturalnym, moŨna wyznaczyĺ jako 
obszar zdegradowany w przypadku wystňpowania na nim ponadto co najmniej jednego z innych 
negatywnych zjawisk tj. gospodarczych, Ŝrodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub 
technicznych. Natomiast obszar rewitalizacji jest to obszar obejmujŃcy cağoŜĺ lub czňŜĺ obszaru 
zdegradowanego, cechujŃcy siň szczeg·lnŃ koncentracjŃ negatywnych zjawisk, na kt·rym z uwagi na 
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadziĺ rewitalizacjň.  

Pierwszy projekt uchwağy Rady Miasta z propozycjŃ obszaru zdegradowanego i rewitalizacji wraz ze 
szczeg·ğowŃ diagnozŃ Miasta Milan·wka sğuŨŃcŃ wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru 
rewitalizacji (art. 4 ust. 1 pkt. 1 ustawy o rewitalizacji) przedstawiono do konsultacji spoğecznych, kt·re 
trwağy od dnia 6 paŦdziernika 2016 roku do dnia 7 listopada 2016 roku. Ostatecznie w dniu 17 listopada 
2016 r. podjňto Uchwağň nr 215/XXVI/16 Rady Miasta Milan·wka z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie 
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Miasta Milan·wka (Dz. Urz. Woj. 
Mazowieckiego poz. 10146). 

Nastňpnie UchwağŃ nr 228/XXVII/16 RMM z dnia 16 grudnia 2016 r. o przystŃpieniu do sporzŃdzenia 
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Milan·wka na lata 2017-2023 rozpoczňto proces 
przygotowania niniejszego Programu. 

 

 

1  Streszczenie ð kluczowe wnioski 

1.1 Podsumowanie delimitacji obszaru rewitalizacji 

Pierwszym etapem przygotowania Gminnego Programu Rewitalizacji byğo wyznaczenie obszaru 
rewitalizacji zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji w drodze analizy koncentracji zjawisk  
i czynnik·w negatywnych oraz przy uwzglňdnieniu art. 10 ust. 1, zgodnie z kt·rym gmina podejmuje 
decyzjň o wyborze obszaru rewitalizacji, biorŃc pod uwagň jego istotne znaczenie dla rozwoju 
lokalnego. 

Zjawiska negatywne zostağy zidentyfikowane w r·Ũnych czňŜciach miasta (na obszarze 
zdegradowanym), natomiast obszar rewitalizacji wyznaczany byğ m.in. w konsekwencji i w powiŃzaniu 
z tymi zjawiskami, w zwiŃzku z czym objŃğ wskazanŃ czňŜĺ miasta. 

Ze wzglňdu na ograniczenia wynikajŃce z ustawy, kt·re stanowiŃ, Ũe obszar rewitalizacji moŨe 
obejmowaĺ maksymalnie 30% mieszkaŒc·w miasta, obszar rewitalizacji zostağ ograniczony do ok. 
37,15% wyznaczonego obszaru zdegradowanego (234,193 ha, co stanowi ok. 17,43% powierzchni 
miasta).  

Obszar rewitalizacji wyznaczony na podstawie przeprowadzonych badaŒ objŃğ zabudowň 
wielorodzinnŃ, w tym osiedla ĂTBSò, ĂBerlinyò i ĂGospodarskaò oraz funkcjonalnie centralnŃ czňŜĺ 
miasta, gdzie koncentruje siň znaczna czňŜĺ aktywnoŜci mieszkaŒc·w. Ponadto, uwzglňdniono czňŜĺ 
propozycji zgğaszanych podczas warsztat·w konsultacyjnych i rozszerzono pierwotnie wyznaczony 
obszar rewitalizacji zgodnie z propozycjami mieszkaŒc·w, w tym m. in. objňto ul. Kr·lewskŃ, Zesp·ğ 

                                                                                                                                                                      
UrzŃd Marszağkowski Wojew·dztwa Mazowieckiego w Warszawie, Warszawa 2016. 
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Szk·ğ Gminnych nr 1 wraz z terenem obecnego boiska oraz dodatkowŃ czňŜĺ Turczynka (szczeg·ğowy 
zakres propozycji zostağ zawarty w Raporcie z konsultacji).  

 
Tabela 1 Powierzchnia i liczba ludnoŝci obszaru rewitalizacji 

Obszar Powierzchnia Mieszkaœcy 

Milan·wek ï og·ğem 1344  ha 15 759 os·b3 

Wszystkie podobszary 
rewitalizacji 

234,193 ha 

(17,43% powierzchni miasta) 

4 337 os·b  

(27,52% ludnoŜci gminy) 

Podobszar ĂCentrumò 123,7 ha 2950 os·b 

Podobszar Ăul. Okrzeiò 49,015 ha 691 os·b 

Podobszar  
Ăul. Gospodarskaò 

36,89 ha 615 os·b 

Podobszar ĂTurczynekò 24,588 ha 81 os·b 

ťr·dğo: opracowanie wğasne 

 

Podobszary rewitalizacji: 

1. Podobszar rewitalizacji Ăul. Okrzeiòï poğudniowy obszar obejmujŃcy os. Berliny wraz z ul. Kr·lewskŃ, 
terenem Zespoğu Szk·ğ Gminnych nr 1 oraz terenem zlokalizowanym po przeciwnej stronie ul. Szkolnej; 

2. Podobszar rewitalizacji ĂTurczynekòï wschodni obszar rewitalizacji ograniczony ulicami Kr·lewskŃ, 
BrwinowskŃ i Konopnickiej; 

3. Podobszar rewitalizacji ĂCentrumò ï obszar centralny wraz z ul. GrudowskŃ; 

4. Podobszar rewitalizacji Ăul. Gospodarskaò ï obszar p·ğnocny. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
3 Zameldowani na pobyt stağy 
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Mapa 1 Podobszary rewitalizacji ð Miasto Milan·wek 

 

 

 

1.2 Podsumowanie skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych 

 

W kaŨdym badanym obszarze (obrňbie, stanowiŃcym czňŜĺ siatki nağoŨonej na mapň Miasta), 
dla kt·rego zebrano odpowiednie dane w ujňciu przestrzennym, dla zakresu okreŜlonego ustawŃ  
o rewitalizacji (spoğeczny, gospodarczy, techniczny i przestrzenno-funkcjonalny, Ŝrodowiskowy) 
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przyjňto, iŨ obszarem charakteryzujŃcym siň koncentracjŃ negatywnych zjawisk jest ten obszar, kt·rego 
ocena jest znacznie wyŨsza (wskaŦnik zjawiska negatywnego) niŨ Ŝrednia dla miasta (pow. 50% wiňcej 
niŨ Ŝrednia). 

Obszar rewitalizacji obejmuje tereny osiedlowe (ĂTBS-yò, ĂBerlinyò, wok·ğ ul. Gospodarskiej), obszar 
poğoŨony w Ŝcisğym centrum miasta, ul. Kr·lewskŃ stanowiŃcŃ oŜ tranzytowŃ dla ruchu drogowego oraz 
obszar we wschodniej czňŜci miasta w wiňkszoŜci niezagospodarowany tj. Turczynek. WiňkszoŜĺ tych 
obszar·w charakteryzuje siň niekorzystnymi wskaŦnikami spoğecznymi oraz techniczno-gospodarczymi  
i wymaga dziağaŒ inwestycyjnych zwiŃzanych z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej oraz 
rozwojem oferty edukacyjno-kulturalno-rekreacyjnej. 

Milan·wek powstağ jako podmiejskie letnisko na przeğomie XIX i XX w. dla ludzi zamoŨnych, 
spňdzajŃcych czas we wğasnych rezydencjach, w tym w otaczajŃcych je ogrodach. Rozw·j, kt·ry 
dokonağ siň w tamtym okresie jest widoczny w obecnym ukğadzie urbanistycznym, gdzie nie wystňpuje 
centralna czňŜĺ Miasta (rynek), mağo jest og·lnodostňpnych przestrzeni publicznych. Dlatego teŨ 
przestrzeŒ publiczna jest mağo przyjazna mieszkaŒcom, zar·wno na osiedlach jak i w podobszarze 
ĂCentrumò brakuje takiej przestrzeni, w kt·rej mogğyby byĺ realizowane dziağania spoğeczne kierowane 
do grup mieszkaŒc·w. Tym samym mağe sŃ obecnie szanse na prowadzenie dziağaŒ spoğecznej 
aktywizacji i integracji. Brak zaangaŨowania mieszkaŒc·w i ich zainteresowania sprawami Miasta 
przekğada siň na tak prozaiczne problemy jak problem z czystoŜciŃ ulic (np. sprzŃtaniem liŜci), widoczny 
jest takŨe nieğad przestrzenny w zwiŃzku z lokalizacjŃ reklam (tablice lub urzŃdzenia reklamowe). 
NaleŨy takŨe zauwaŨyĺ istotny deficyt w sferze funkcjonalno-przestrzennej: ciŃgi pieszo-jezdne nie sŃ 
adekwatne do potrzeb pieszych, szczeg·lnie os·b z ograniczonŃ mobilnoŜciŃ (wraŨliwych na bariery 
architektoniczne, jak np. rodzice z w·zkami dzieciňcymi, osoby starsze, osoby poruszajŃce siň na 
w·zkach inwalidzkich etc.) oraz rowerzyst·w. 

SŃsiednie miejscowoŜci silnie oddziağujŃ na Milan·wek, z jednej strony sprawiajŃ, Ũe Milan·wek jest 
miastem tranzytowym (na drodze do Warszawy), z drugiej ï stanowiŃ punkt por·wnaŒ w kontekŜcie 
zakresu i jakoŜci usğug dla mieszkaŒc·w. DuŨe szlaki drogowo-kolejowe oraz stosunkowo pğynne 
granice funkcjonalne (charakteryzujŃce siň np. korzystaniem przez mieszkaŒc·w Milan·wka  
z infrastruktury rekreacyjnej miast sŃsiednich takich jak basen czy plac zabaw) takŨe przekğada siň na 
osğabienie poczucia toŨsamoŜci lokalnej i sğabnŃce zainteresowanie sprawami publicznymi/spoğecznymi  
w Milan·wku. 

ZauwaŨalna jest takŨe sğaba komunikacja Ăwewnňtrznaò i niewystarczajŃcy przepğyw informacji 
pomiňdzy urzňdem / instytucjami a mieszkaŒcami Miasta.  

Podobszar ĂCentrumò: Z przeprowadzonego badania wynika brak szczeg·lnej koncentracji 
negatywnych zjawisk w jednym obszarze Miasta, choĺ w wiňkszoŜci badanych zjawisk powtarza siň 
obszar centralny Miasta - ograniczony na p·ğnocy ulicami KrasiŒskiego, KoŜciuszki i LiterackŃ, na 
poğudniu ul. DňbowŃ, KrzywŃ i ProstŃ, na wschodzie ul. Kaprys oraz na zachodzie granicŃ 
administracyjnŃ Miasta. Tu z jednej strony znajdujŃ siň obrňby o najwyŨszym udziale os·b 
korzystajŃcych ze ŜwiadczeŒ OPS i najmniejszym udziale aktywnych przedsiňbiorc·w (czňŜĺ zachodnia 
opisywanego obszaru), a z drugiej strony w czňŜci wschodniej zlokalizowane sŃ ulice o najwiňkszej 
koncentracji przedsiňbiorc·w. Cağy ten obszar charakteryzuje siň r·wnieŨ najwyŨszŃ koncentracjŃ 
ludnoŜci. W wiňkszoŜci obszary te zostağy wğŃczone do przeprowadzenia procesu rewitalizacji, 
poniewaŨ centralna czňŜĺ miasta nie ma warunk·w miastotw·rczych, jest mağo przestrzeni publicznej,  
a ta, kt·ra istnieje ï nie jest przyjazna pieszym oraz nie sprzyja aktywnoŜci spoğecznej mieszkaŒc·w. 
Brakuje miejsc i oferty spňdzania czasu wolnego dla mğodzieŨy. Brakuje miejsc edukacji pozaszkolnej, 
rozwijania zainteresowaŒ, przestrzeni do rekreacji, a takŨe propozycji adekwatnej do potrzeb/oczekiwaŒ 
mğodzieŨy (dotyczy wszystkich podobszar·w rewitalizacji). W centralnej czňŜci miasta zlokalizowana 
jest r·wnieŨ znaczna czňŜĺ obiekt·w zabytkowych, zar·wno willi jak i otaczajŃcych je teren·w 
zielonych.  
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Zdjŉcie 1 Ruch drogowy w centralnej czŉŝci podobszaru 

 

Ŧr·dğo: materiağy wğasne, dokumentacja ze spaceru badawczego 

 

 

 
Zdjŉcie 2 Ul. Literacka 

Ŧr·dğo: http://www.tripmondo.com  

 

 

 

 

 
Zdjŉcie 3 Ul. Warszawska, gĠ·wna ulica podobszaru Centrum 

 

Ŧr·dğo: A. Bğaszczak, wikipedia.pl  

http://www.tripmondo.com/
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Podobszar Ăul. Gospodarskaò: podobszar ten charakteryzuje siň r·Ũnym statusem materialnym 
mieszkaŒc·w Miasta, kt·ry jest widoczny przede wszystkim w perspektywie zajmowanego lokum: 
od posiadğoŜci z duŨym ogrodem (lub mağym parkiem), poprzez wille z ogrodem, domy jednorodzinne 
bez ogrodu, po post-robotnicze osiedle. Status materialny przekğada siň na standard Ũycia, oczekiwania 
w zakresie funkcji miasta, dostňpnej kultury i rozrywki, gotowoŜĺ do zaangaŨowania siň w dziağania 
na rzecz miasta / osiedla / okolicy. Podobszar Ăul. Gospodarskaò skupia w sobie r·Ũne cechy 
Milan·wka, w tym charakter dawnego letniskowego miasteczka. Jednak obecnie jednorodzinna 
zabudowa i brak przestrzeni publicznej sğuŨŃcej wsp·lnemu podejmowaniu aktywnoŜci przez 
mieszkaŒc·w, w poğŃczeniu z przemianami cywilizacyjnymi i kulturowymi (coraz powszechniejsze 
spňdzanie czasu w domu) ï przekğadajŃ siň na atomizacjň Ũycia spoğecznego, atrofiň wiňzi 
spoğecznych, obniŨanie kapitağu spoğecznego, a w konsekwencji na stağe obniŨanie siň poziomu jakoŜci 
Ũycia mieszkaŒc·w. Potrzeba wiňc dziağaŒ spoğecznych i kulturalnych integrujŃcych spoğecznoŜĺ 
lokalnŃ oraz przywr·cenia funkcjonalnoŜci (moŨliwoŜci uŨytkowania rekreacyjnego) dostňpnej acz 
niezagospodarowanej przestrzeni publicznej.  

 
Zdjŉcie 4 Ul. Gospodarska 

 

Ŧr·dğo: google.maps 

 
Zdjŉcie 5 Ul. Parkowa 

 

Ŧr·dğo: google.maps 
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Podobszar ăul. Okrzeió: problemy spoğeczne koncentrujŃ siň wŜr·d mieszkaŒc·w osiedla,  
tzw. ĂBerlinyò. Dla mieszkaŒc·w osiedla kluczowym problemem jest brak takiej przestrzeni publicznej,  
w kt·rej mogliby realizowaĺ Ũycie spoğeczne. Brakuje zar·wno obiekt·w Ăpod dachemò, gğ·wnie  
w kontekŜcie zagospodarowania czasu wolnego mğodzieŨy, ale i w przestrzeni otwartej. 
NiewystarczajŃca jest infrastruktura rekreacyjna i edukacyjna oraz aktywnoŜĺ integracyjna OPS i NGO - 
brakuje takich dziağaŒ, kt·rych realizacja podniosğaby poziom kompetencji spoğecznych mieszkaŒc·w 
osiedla oraz zapobiegağa marginalizacji spoğecznej, szczeg·lnie dzieci i mğodzieŨy. 

 
Zdjŉcie 6 Bloki w osiedlu tzw. Berliny 

 

Ŧr·dğo: materiağy wğasne, dokumentacja ze spaceru badawczego 

 
Zdjŉcie 7 Bloki w osiedlu tzw. Berliny 

 

Ŧr·dğo: materiağy wğasne, dokumentacja ze spaceru badawczego 
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Zdjŉcie 8 Plac zabaw, osiedle ăBerlinyó 

 

Ŧr·dğo: materiağy wğasne, dokumentacja ze spaceru badawczego 

 

Podobszar ĂTurczynekò: poğoŨony na granicy trzech miast: Milan·wka, Brwinowa i Podkowy LeŜnej 
zesp·ğ willowo-parkowy. Jest odrňbnym ukğadem architektonicznym obejmujŃcym zabudowania 
skğadajŃce siň z dw·ch zabytkowych willi otoczonych parkiem, oraz zabudowaŒ folwarcznych, obecnie 
zagospodarowanych na mieszkania komunalne. Podobszar Turczynek wyr·Ũnia siň na tle miasta: 
stanowi niewykorzystany potencjağ rekreacyjny, ale teŨ i rozwoju gospodarczego. Otwarta przestrzeŒ 
publiczna jest niezagospodarowana i nie sprzyja aktywnoŜci spoğecznej. Jest takŨe miejscem 
koncentracji najpowaŨniejszych problem·w spoğecznych ï dotkliwych ze wzglňdu na skalň trudnoŜci 
Ũyciowych jakich doŜwiadczajŃ jego mieszkaŒcy (a w mniejszym zakresie na liczebnoŜĺ spoğecznoŜci 
zagroŨonej wykluczeniem spoğecznym). Pilnie potrzebne sŃ dziağania wsparcia i aktywizacji spoğecznej 
oraz zawodowej, w tym umoŨliwiajŃce podjňcie zatrudnienia wspieranego (np. w ramach 
przedsiňbiorstw ekonomii spoğecznej), oraz integracji spoğecznej mieszkaŒc·w, kt·rzy faktycznie 
stanowiŃ marginalizowanŃ grupň spoğecznŃ w Milan·wku. Z drugiej strony ï Turczynek wymaga 
interwencji gospodarczej i przestrzennej, ukierunkowanej na zagospodarowanie niszczejŃcych 
zabytkowych willi, zagospodarowanie przestrzeni publicznej i wykorzystanie ich z poŨytkiem dla 
mieszkaŒc·w. 

 
Zdjŉcie 9 Zabudowania ð mieszkania komunalne w Turczynku 

 

Ŧr·dğo: materiağy wğasne, dokumentacja ze spaceru badawczego 
































































































































































































































