UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO Nr W/22/CUS/35/23

Zawarta w dniu 16 luty 2023 roku w Milandwku
pomiedzy:

Gming Milandéwek, z siedzibg przy ul. Kosciuszki 45, NIP 5291799245, reprezentowang przez
Pana Piotra Remiszewskiego - Burmistrza Miasta Milanéwka, zwang dalej Najemca.

a

Powszechng Spétdzielnia Spozywcéw SPOLEM w Grodzisku Mazowieckim, 05 825 Grodzisk
Mazowiecki , ul. 11 Listopada 33 tel.022/7555109, NIP 529-000-72-42 reprezentowang przez
Panig Grazyng Gastat, Prezes Zarzadu oraz Panig Ewe Gasior , Wiceprezes Zarzadu, Gtéwnego
Ksiggowego, zwanga w dalszej tresci umowy Wynajmujaca,

przy udziale

Centrum Ustug Spotecznych z siedzibg przy ul. Kosciuszki 16 , 05-822 Milandwek,
reprezentowanym przez Panig Krystyne Kott — dyrektora.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w trybie art. 2 ust. 1 pkt 1 oraz art. 11 ust. 1 pkt 6) ustawy
zdnia 11 wrzesnia 2019 r., Prawo zamdwieri publicznych (Dz.U. 2022 r. poz. 1710 z poéin.
zm.).

§1

PRZEDMIOT UMOWY
1.Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni ok. 140 m2, usytuowany na
parterze w budynku wolnostojgcym, w Milanéwku przy ul. Brzozowej 7, pozostajacy w
zasobach lokalowych Grodziskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, ktorego wiascicielem jest
Powszechna Spoétdzielnia Spozywcéw SPOLEM w Grodzisku Mazowieckim, 05 825 Grodzisk
Mazowiecki, ul. 11 Listopada 33
2. Wynajmujaca oswiadcza, ze lokal uzytkowy, o ktérym mowa w § 1 jest wolny od wad
prawnych i fizycznych, a za wszelkie wady ukryte odpowiada Wynajmujaca.
3. Wynajmujaca oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy,
w skfad ktdrego wchodza pomieszczenia usytuowane na parterze budynku, o ktérym mowa
w ust. 1, o tacznej powierzchni 0k.140 m? z przeznaczeniem na realizacje zadan publicznych
przekazanych przez Gmine Milanéwek do Centrum Ustug Spotecznych w Milandwku
polegajacych na utworzeniu i prowadzeniu w lokalu oérodka wsparcia dziennego dla rodzin
w tym dla dzieci, mtodziezy, seniordw oraz oséb niepetnosprawnych.
4. Wynajmujaca zapewnia, ze powyiszy lokal nie jest obcigzony zadnymi dtugami ani
ograniczeniami na rzecz 0séb trzecich oraz, ie jest upowainiona do zawarcia niniejszej
umowy najmu.
5. Wynajmujaca oddaje Najemcy w najem do uzywania lokal opisany w ust. 3, zwany
w dalszej czedci umowy ,lokalem lub przedmiotem najmu”, a Najemca zobowigzuje sie z
tego tytutu do zaptaty Wynajmujacej czynszu ustalonego na czas przygotowania do remontu
oraz remontu wynajmowanego lokalu oraz do optaty medidw zgodnie z przedstawionymi
refakturami.
6. Wynajmujaca oswiadcza, ze jako wtasciciel w/w lokalu uzytkowego jest upowazniona do
wynajecia lokalu bedacego wtasnoscig Powszechnej Spétdzielni Spoiywcéw SPOLEM w



Grodzisku Mazowieckim, 05 825 Grodzisk Mazowiecki , ul. 11 Listopada 33, na rzecz os6b
trzecich.

7. Wynajmujgca oswiadcza, ze lokal nie jest przedmiotem zastawu, nie cigzg na nim prawa
0s0b trzecich, nie jest i nie bedzie przedmiotem zadnych zobowigzarn Wynajmujacej podczas
catego okresu najmu.

8. Lokal wymaga odnowienia oraz dostosowania do wymogdw dziatai realizowanych przez
Najemce , znajduje sig w znanym Najemcy stanie technicznym a Najemca ten stan akceptuje.
9. Wynajmujaca wynajmuje i oddaje w uzytkowanie Najemcy opisany w ust. 1 lokal uzytkowy
z dniem: 01.03.2023 roku na okres do dnia 31.08.2023 roku z mozliwoscia aneksowania
umowy w zakresie wydtuzenia terminu do 31.12.2028 roku

10. Strony ustality, ze w dniu podpisania umowy Wynajmujgca przekaze Najemcy komplet
kluczy do lokalu bedgcego przedmiotem najmu .

§2
CZYNSZ, OPLATY EKSPLOATACYINE

1. Czynsz najmu w kwocie 1500 ztotych/ stownie: tysigc pigéset ztotych /brutto wraz z
obowiazujacy stawka podatku VAT, ptatny bedzie z géry za kazdy miesigc do 10-go
dnia miesigca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujaca na
rachunek bankowy podany na fakturze VAT.

a) Czynsz najmu od 01.09.2023 roku ustala sie w kwocie 2500,00 ztotych brutto
(stownie: dwa tysigce pieéset ztotych) wraz z obowigzujgcy stawka podatku
VAT.

2. Najemca upowaznia Wynajmujgca do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy.

3. W zwigzku z eksploatacja przedmiotu najmu, Najemce obcigzaja takze opfaty za
media, ptatne na podstawie refaktur wystawianych przez Powszechng Spoétdzielnie
Spozywcéw SPOLEM w Grodzisku Mazowieckim zgodnie z otrzymanymi fakturami,
ktorych kopie Wynajmujaca jest zobowigzana dotaczyé do refaktury.

4. Podstawe do zapfaty czynszu oraz kosztéw za eksploatacje stanowié bedzie faktura
wystawiona przez Wynajmujacg na Nabywce/Odbiorca — Gmine Milandwek, adres
siedziby ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanéwek; NIP 529-179-92-45

5. Rozliczenia dokonywane bedg na rachunek bankowy Wynajmujacej.

6. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania terminowos$ci wnoszenia optat
wymienionych w niniejszym paragrafie.

7. Zadzien zaptaty Czynszu uwaza sie date uznania na rachunku Wynajmujacej.

8. W przypadku opéinienia jakichkolwiek ptatnosci wynikajacych z niniejszej Umowy i
naleznych Wynajmujacej, Wynajmujaca bedzie uprawniony do obcigzania Najemcy
odsetkami ustawowymi za opdZnienie.

83
WALORYZACIA

1. Wynajmujacej przystuguje prawo waloryzacji Czynszu nie czgéciej jednak niz raz w roku,
poczawszy od roku 2024 na podstawie wskaZnika $redniorocznego wzrostu cen towaréw i

cIn

IR 5 e = 7
L " /’{ Ll

-

4



ustug konsumpcyjnych w biezgcym roku w stosunku do roku ubiegtego ogtaszanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (jezeli nie stanowi wartosci ujemnej).

2. Podwyzszenie na tej podstawie Czynszu nie jest traktowane jako zmiana Umowy i nie
wymaga wypowiedzenia wysokosci Czynszu przez Wynajmujgca, ani sporzgdzenia |
podpisywania aneksu do Umowy

§4
PROTOKOLARNE PRZEKAZANIE

1.Przekazanie przedmiotu najmu oraz jego pdiniejsze zdanie, po zakohczeniu stosunku
najmu, wraz z okresleniem jego stanu technicznego i stanu licznikdw, nastapi na podstawie
protokotu zdawczo- odbiorczego podpisanego przez Strony.

2. Protokot Wydania bedzie zawierat opis Przedmiotu Najmu, opis jego wyposazenia oraz
jego stanu technicznego, ewentualne wady i usterki Przedmiotu Najmu, numery licznikéw
oraz wskazany przez nie stan zuzycia medidw

§5
OBOWIAZKI STRON

1. Wynajmujaca wyraza zgode na adaptacje i przystosowanie lokalu przez Najemce do
potrzeb jego dziatalnosci. Wszystkie prace zwigzane z adaptacjg lokalu Najemca
wykona na wiasny koszt, po uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmujace].

2. Najemca nie moie dokonywaé w lokalu przerébek ani zmian budowlanych bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacej.

3. Najemca zobowigzuje sie uzytkowacé przedmiot najmu wytacznie na cele zwigzane z
prowadzeniem osrodka wsparcia dziennego.

4. Najemca oSwiadcza, ze uzytkowanie przedmiotu najmu bedzie polegato na
dziataniach nieucigzliwych dla otoczenia.

5. Najemca osSwiadcza, ze na terenie wynajmowanej nieruchomosci, beda przebywaty
jedynie osoby zatrudnione przez Centrum Ustug Spotecznych badZ Najemce oraz
interesanci i uczestnicy prowadzonych dziatan.

6. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia wynajmowanego lokalu od kradziezy oraz
aktow wandalizmu (wybite szyby, graffiti itp.).

7. Najemca zobowiazuje sie opusci¢ lokal, w dniu wygasnigecia umowy najmu i zwrdcic
przedmiot najmu w stanie nie gorszym od stanu, w ktérym go przejat, oraz zwrdcic
klucze od lokalu.

8. Najemca zobowigzuje sie wykonywa¢ we wtasnym zakresie i pokrywaé koszty
drobnych biezgcych napraw i prac konserwacyjnych lokalu.

9. Najemca oswiadcza, ze :

a) przed zawarciem niniejszej Umowy dokonat ogledzin Przedmiotu Najmu i zapoznat sie
szczegolowo z jego stanem — i nie wnosi do niego zastrzezen;
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b) zapoznat sie z dokumentacjg techniczng Przedmiotu Najmu oraz uzyskat wszelkie
informacje moggce miec¢ znaczenie przy wykonywaniu niniejszej umowy;

c) zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i przejmuje lokal za zgoda Wynajmujacej na
jego remont i dostosowanie do potrzeb realizowanych zadan.

§6
OBOWIAZKI WYNAJMUJACE!

1. Wynajmujgca jest zobowigzana do zapewnienia Najemcy oraz zatrudnionym przez
Niego pracownikom swobodnego dostepu do lokalu bedgcego przedmiotem najmu ,
ujetym w paragrafie 1, ust. 6

2. Wynajmujaca zapewnia, ze lokal jest ubezpieczony w ramach ubezpieczenia catej
nieruchomosci przez Grodziska Spétdzielnie Mieszkaniowg , w zasobach ktdrej
nieruchomos$¢ sie znajduje od wszelkich zdarzer losowych, w tym: skutkdw pozaru,
zalania i wytadowan atmosferycznych.

3. Wynajmujgca zapewnia, Ze Grodziska Spotidzielnia Mieszkaniowa jako wiasciciel
budynku zobowigzana jest do wykonywania okresowych przegladéw, napraw
urzadzen i instalacji, takich jak: instalacja wodno - kanalizacyjna, grzewcza,
elektryczna itp. zgodnie z wymogami prawa budowlanego art.62.

4. Strony ustalajg prawo Wynajmujacej do okresowej kontroli sposobu wykorzystania
przedmiotu najmu przez Najemce — wytgcznie po weczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Wynajmujgca nie wyraza zgody na:

a) oddawanie przez Najemce lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania lokalu w
catosci lub w czesci bez pisemnej zgody Wynajmujacej pod rygorem rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.

b) wykonywanie przez Najemce zmian naruszajacych w sposéb staty substancje lokalu lub
budynku, w ktérym jest on usytuowany bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacej pod
rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia

§7

WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 1-
miesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Wynajmujgca moze rozwigzaé¢ umowe bez wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku:

a. Dopuszczania sig przez Najemcg zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa
miesigce, o ile Wynajmujgca wezesniej bezskutecznie wezwie Najemce na pismic do
zaplaty, udzielajac mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego
CZynszu; /
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b. Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg optat okreslonych w § 2 ust. 3 powyzej 30
dni.

¢. Uzytkowania przedmiotu umowy przez Najemce w sposob sprzeczny z umowq i jego
przeznaczeniem;

d. Przeniesienia przez Najemce praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy na
osoby trzecie, bez pisemnej zgody Wynajmujacej.

e. Najemca narusza istotne postanowienia Umowy lub jakiekolwiek zasady korzystania z
Przedmiotu Najmu, w tym okreslone przez obowigzujgce przepisy prawa, w
szczegblnosci przepisy przeciwpozarowe i zasady BHP,

f. Najemca zaniedbuje Przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
utrate lub uszkodzenie,

g. Najemca nie utrzymuje Przedmiotu Najmu we wiasciwym stanie sanitarnym i
technicznym,

3. Umowa moze by¢ w kazdym momencie rozwigzana za porozumieniem stron.
§8

1. Wynajmujaca i Najemca podejmujg starania w celu polubownego rozstrzygnigcia
wszelkich sporéw powstatych miedzy nimi, a wynikajagcych z umowy lub
pozostajgcych w posrednim badZ bezposrednim zwigzku z umowa, na drodze
negocjacji.

2. Kaida ze Stron, przed wystgpieniem na droge sadowg, zobowigzana jest do
skorzystania z postepowania pojednawczego uregulowanego w art. 184-186 Kodeksu
postepowania cywilnego, tj. do zawezwania drugiej strony do préby ugodowej.

3. Spory strony rozstrzygng polubownie albo poddadzg spdr pod rozstrzygnigcie sadu
powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujacej.

§9

Wynajmujgca wyraza zgode i nie wnosi zastrzezen co do przetwarzania danych csobowych
przez publikacje Umowy, wraz z jej numerem, szczegdtowym zakresem przedmiotu umowy,
data zawarcia, wynagrodzeniem umownym, nazwa/imieniem i nazwiskiem oraz adresem
Wykonawcy, w publicznym rejestrze umoéw prowadzonym przez Burmistrza Miasta
Milanéwka i publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Milanéwka. Gmina
Milanéwek jest administratorem danych osobowych w mysl Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) i jest zobowigzana do przetwarzania danych osobowych Wynajmujgcego
z zachowaniem zasad okres$lonych w ww. rozporzadzeniu i ustawie z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000).

s £ el



§10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, uzupetnienia oraz jakiekolwiek oswiadczenia
stron zwigzane z niniejszg3 umowg wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, w postaci aneksu, podpisanego przez obie Strony.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy, zastosowanie bedg miec
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wynajmujacej, jeden dla Najemcy i jeden dla Centrum Ustug Spotecznych w

Milanowku.
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