Witamy na tgkowej




tgkowa 3

Nieruchomos¢ to:

=Budynek biurowy sktadajgcy sie z 2 pieter o
tacznej powierzchni 733 m2

*Budynek magazynowo- produkcyjny o
powierzchni 409 m2

=Dziatka o powierzchni 5626 m2

=*Mozliwos¢ tatwych zmian w funkcjonalnosciach
wybranych powierzchni

=Kompletna czes¢ biurowa




Podziat budynku




Zmiana sposobu
uzytkowania

Formalne czynnosci
wynikajgce z art. 71 ust Dostosowanie do
1 pkt 2 oraz ust 2 ustawy przepisow BHP
prawo budowlane

Zmiana kategorii czesci
magazynowej z PM na Z
1

Pozostawienie kategorii
czesci biurowej ZL 3




Wymogi ppoz

Zmiana kategorii czesci
magazynowejz PM na ZL 1

Pozostawienie kategorii czesci
biurowej ZL 3

Dwa wyjscia ewakuacyjne oddalone
od siebie przynajmniej 5 metréow na
kazde 100 oséb

Dostosowanie budynku do potrzeb
ewentualnych akcji gasniczych

Doprowadzenie drogi pozarowej
przebiegajgcej wzdtuz najdtuzszego
boku lub wystgpienie do
Wojewddzkiej Strazy Pozarnej o
rezygnacje z drogi w zamian za
podwyzszenie standardu
bezpieczenstwa budynku




Porownanie kosztow MCK teraz i na
tgkowe]

KOSZTY UTRZYMANIA SIEDZIBY MCK

Przeglad kosztow utrzymania budynku przy ulicy takowej

Rok
Kategoria Uwagi

KATEGORIA 2018 2017 2016 2015 2018 2017 2016

OCHRONA OBIEKTU 5145 22324 24699 Firma zewnetrzna
PGNiG 6430,1 7969,31 17040,44 15723,96 .
PGE 4077 7177,52 8024,97 11951,95 PGNIiG 21019,08  22263,14 21354,5
WODA+SCIEKI 1394,55 4332,5 4195,43 6664,77 PGE 6114,64 18227,5 23988,07
KONSERWACJE 4838 16583 10060 5053 WODOCIAGI 2384 1832,57 1539,13
MZz0 4049,39 5176,29 2947,44 3394,26

Mz0O 165 2787,58 2391,48Firma zewnetrzna
SUMA 20789,04 41238,62 29260,84 42787,94 SPRZATANIE BUDYNKU 15320,47 58284,89 35193,12 Firma zewnetrzna

SPRZATANIE TERENU ZIELONEGO 7288 7472,21 9065 Firma zewnetrzna

PRZEGLAD KOMINIARSKI 498 0 498 Firma zewnetrzna

RENIS LG NSRRI NGRS TECHNIKA GRZEWCZA (PRZEGLADY) 630 400  3094Firma zewnetrzna
KATEGORIA 2018 2017 2016 5015 TECHNIKA PPOZ ) 1820 0 OFirma zewnetrzna
KURNIK (wynaj.+utrzym.) 31742,44 38106- - PRZEGLAD AGREGATU PRADOTWORCZEGO 2280 2080 2230Firma zewnetrzna
MATULKA ( wynaj.+utrzym.) 11093,99 12369,83 11558,01 12013,49 PRZEGLAD BUDOWLANY 2490 0 T —
RAZEM 42836,43  50475,83 11558,01  12013,49 RAZEM 62794,03 135671,89 124052,3
W 2017 OBIEKT UZYTKOWANY DO WRZESNIA

WSZYST.OBIEKTY 63625,47 91714,45 40818,85 54801,43 .

UWAGI W 2018 OBIEKT NIEUZYTKOWANY
Sporzadzita: Sporzadzi’fa:

Gtéwna ksiegowa MCK Sylwia Sobiech Ksiegowosc firmy IGP




Potencjat oferty na tgkowe]

PIETRO DODATKOWA MIEJSCE
PARTER

e Sala konferencyjna e Sala plastyczna e Korytarz na klatce

e Sala taneczna/fitness e Sala malucha schodowej jako

e Pomieszczenie miejsce na galerie
socjalne e Garaze

e Mata sala przy e Magazyny
wejsciu e Przestrzen w

e Sala widowiskowa plenerze



Porownanie z innymi nieruchomosciami

Na komercyjnym rynku nieruchomosci w Milanéwku nie ma wielu budynkéw spetniajgcych wymagania Domu Kultury. Oto zestawienie kilku ofert mogacych
potencjalnie spetniaé takie kryteria.

Odlegtos¢ od publicznych

Powierzchnia Odlegtos¢ w metrach od centrum

i ia dziatki szkét podstawowych
LP Budynek R Powierzchnia dziatki CENA NETTO Rynek P y (umownie PKP Milanéwek)
1 2 3
Lokal przy ulicy Krolewskiej ) ) .
. - 758 m 3387 m 3500000,00 pierwotny 160 2000 1800 1100
(przylegajacy do Dtugiej)

2 Ksigzenicka 37 1513 m? 4070 m? 5200 000,00 wtorny 1600 2700 2400 1900
3 takowa 1142 m? 5626 m2 3200 000,00 wtérny 1600 2700 2400 1900
4 Dawne tereny MIFAMU 2965 m2 2400 m2 6 000 000,00 wtérny 1100 2300 1900 1400

Warszawska (koniec
asfaltowej drogi, za figurg, w 2382 m2 7041 m2 14 800 000,00 pierwotny 1800 2700 2600 1300
kierunku Brwinowa).

(63}




Stan techniczny

Protokoty oceny stanu technicznego
= Budynek biurowo — magazynowy z 22.11.2018
= Budynek garazowy z 22.11.2018

= Wiata gospodarcza z 22.11.2018




Po zakupie...

= Mozemy wejs¢ do czesci biurowej i dziatac

= Zmieniamy kwalifikacje hali przechodzac niezbedne procedury
= Poszerzamy oferte

= Mamy przestrzen magazynowg na nasze wyposazenie oraz na kolekcje dziet J. Szczepkowskiego

LUB DECYDUJEMY SIE NA ADAPTACIE



PODSTAWOWE ZAtOZENIA ADAPTAC)I

* BUDUIJEMY SALE WIDOWISKOWA
* ADAPTUJEMY DOCELOWO PARTER
* POWSTAJE SCENA LETNIA




ETAP | - wstepna adaptacja obiektu

- W korzystame istniejgcego uk{adu pom|eszczeﬁ i zaadaptowanle ich na nowe funkcje:
ﬁ er - adaptacja tymczaSow cL mentu realizacji sali wnf(lofun Cé .,J;

0sc toalet, m|e sc szatniowych o reslona la zaktadane] mal Inej liczby 80 osoéb
w zaadaptowanym na sale wielofunkeyjng - taneczng pom|esz zeniu

pietro - adaptacja docelowa
wykorzystanie iStniejacych toalet i dobudowa toalety dla oséb niepetnosprawnych na pietrze
wykorzystanie istniejacego podziatu pomieszczen dla nowej funkcji

RZUT Pl ET RA 1 200 - docelowa realizacja windy osobowej w holu wej$ciowym

- brak ingerencji w infrastrukture instalacyjng
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ETAP Il - rozbudowa obiektu

- rozbudowa obiektu na bazie etapu | o sale wielofunkcyjng z zapleczem i sceng letnia:
parter - ada?taqa docelowa po zwigkszeniu ilosci ludzi mogacych przebywac¢ w budynku,
rozbudowa toalet i wyburzenie czesci $cian dziatowych w celu aranzacji foyer sali oraz
szatni i strefy wejscia.

Rozbudowa-przebudowa magazynowej czesci budynku poprzez podniesienie dachu

i stworzenie ponad 6m w%sokoém sali wielofunkcyjnej z demontowalng sceng i zasceniem
wyposazonym w garderoby funkcjonujace jako zaplecze dla sali oraz sceny letniej.

RZUT PI ET RA 1:200 Budowa sceny letniej na tylach budynku. Wyburzenia istniejacych budynkow w glebi dzialki

lub wykorzystanie ich na cele magazynowe i warsztatowe.
pietro - adaptacja docelowa w etapie |
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RZUT SALI WIELOFUNKCYJNEJ 1:100

ROZWIAZANIE TECHNOLOGII AUDIOWIZUALNEJ SALI

ETAP Il - rozbudowa obiektu

Wieszak oéwietleniowy @50 pionowy, \
zamocowany na stale na Scianie bocznej x2

Wieszak oswietleniowy @50 poziomy
zamocowany na stale do konstrukcji stropu

istniejgcy adaptowany budynek

Wieszak o$wietleniowy @50 pionowy,

SALA x5
WIELOFUNKCYJNA zamocowany na stale na Scianie bocznej [

LEGENDA

H1 8 x ROBE PARFECT S1

)3  &xROBE LEDBeam 150

QE 6 x Axcor 300 Spot

243 4xETCS4UR

"l 4xETCS4ZOOM 15-30

m 6 x PC ADB 2000W
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ETAP Il - rozbudowa obiektu

RZUT SALI WIELOFUNKCYJNEJ 1:100

ROZWIAZANIE TECHNOLOGII AUDIOWIZUALNEJ SALI
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EASE Focus - Version 3.1.1

Symulacja akustyczna — :eeamomaen

Project Title: CK MIlanéwek
Date: 15 lutego 2019
Author: Michal Zelman
Temperature: 20,0°C
: Pressure: Standard (1010 hPa)
Weight: 130.00 kg Humidity: Standard (60%)
Mapping: Broadband - A-Weighted
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Bottom Angle: 51,3 °
| 4.88 m above ground




Il ETAP

PROPOZYCJA ADAPTACJI PRZESTRZENI WOKOt BUDYNKU | PRZEBUDOWA WIZUALNA BUDYNKU

PROSTA BRYtA Z ZEWNETRZNA OKtADZINA - SKORA Z PIONOWYCH LISTEW DREWNIANYCH,
WPROWADZAJACYCH DELIKATNY RYTM W ELEWACII

FORMA PRZYJAZNA DLA OKA | PASUJACA DO OTOCZENIA W TYM OTWARTYCH OBSZAROW OD
TYtU POSESIJI

OD STRONY SCENY LETNIEJ UMOZLIWIA PODWIESZENIE OSWIETLENIA, ROZPIECIE NP.
Z/AGLOWEGO ZADASZENIA NAD WIDOWNIA SCENY LETNIEJ.



KOSZTY

ROBOTY BUDOWLANE OBIEKTU NETTO - 1 200 000 zt NETTO
SALA WIDOWISKOWA - OKOtO 1900 000 zt NETTO




ETAP Il - adaptacja przestrzeni wokoét budynku i przebudowa wizualnia obiektu

il il ({1140 |
oo R '
< V(\‘ ‘(! \N‘ 1‘\

0 el

il
”"‘:""I‘ ’WI‘

T

| m" i Al

widok od strony letniej sceny m




ETAP Il - adaptacja przestrzeni wokot budynku i przebudowa wizualnia obiektu

widok od strony ulicy tgkowej m
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ETAP Il - adaptacja przestrzeni wokoét budynku i przebudowa wizualnia obiektu
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ETAP lll - adaptacja przestrzeni wokot budynku i przebudowa wizualnia obiektu
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ETAP Il - adaptacja przestrzeni wokoét budynku i przebudowa wizualnia obiektu
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Zestawienie kosztow budowy Centrow Kultury w okolicy oraz pomystow na adaptacje
przestrzeni nie majgacych funkgji kulturalnych

Dom Kultury Rok otwarcia Koszt brutto Uwagi

S T il 2010 19934822,57 3-kondygnacyjne Centrum Kultury zlokallzqwane przy ul. Jana Pawta Il 1B, scena. plenerowa z zadaszeniem i trybunami
oraz parkingu samochodowego. Sala na 240 miejsc.

Centrum Dziedzictwa Kulturowego w Pruszkowie 2018 71333 694,98 Budowa trwata 38 miesiecy. Powierzchnia uzytkowa 13 000 m2. Sala na 400 osdb.

Amfiteatralna sala widowiskowa na 232 osoby. 50 miejsc parkingowych. Konkurs architektoniczny rozstrzygnieto juz w
Dom Kultury Kadr w Warszawie 2017 27000 000,00 2010 ro'ku. Budowa - wedtug wstgpnych plandéw - m|a+'a finiszowa¢ dwa lata pézniej. Nie udato sie, a przyczyng opdznien
byty m.in. problemy z podtgczeniem pradu. Ostatecznie w 2011 roku wybrano wykonawce, a w 2013 ruszyty prace. One

tez trwaty dtuzej niz planowano. Powierzchnia uzytkowa 3 500 m2.

Chocenskie Centrum Kultury - Biblioteka 2013 2 500 000,00 Utworzono je po gruntownej modernizacji remizy Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Sala widowiskowa w Miedzylesiu 2018 2 400 000,00 Sala widowiskowa na 340 os6b. Powstanie ona w miejscu szkolnej sali gimnastyczne;j.

Budowa domu kultury miata ruszy¢ juz w 2007 roku, ale ze wzgledu na brak srodkéw systematycznie byta odktadana.
Dom Kultury w dzielnicy Ursynéw 2017 21 000 000,00 taczna powierzchnia uzytkowa przysztego domu kultury to 3 421,58 metréw kwadratowych. Przed budynkiem powstac
ma tez parking z miejscami dla 107 samochoddw. Sala na 350 oséb .




