
Witamy na Łąkowej



Łąkowa 3
Nieruchomość to:

▪Budynek biurowy składający się z 2 pięter o 
łącznej powierzchni 733 m2

▪Budynek magazynowo- produkcyjny o 
powierzchni 409 m2

▪Działka o powierzchni 5626 m2

▪Możliwość łatwych zmian w funkcjonalnościach 
wybranych powierzchni

▪Kompletna część biurowa



Podział budynku

MCK

RUW



Zmiana sposobu 
użytkowania

Formalne czynności 
wynikające z art. 71 ust 

1 pkt 2 oraz ust 2 ustawy 
prawo budowlane

Dostosowanie do 
przepisów BHP

Zmiana kategorii części 
magazynowej z PM na ZL 

1

Pozostawienie kategorii 
części biurowej ZL 3



Wymogi ppoż

Zmiana kategorii części 
magazynowej z PM na ZL 1

Dwa wyjścia ewakuacyjne oddalone 
od siebie przynajmniej 5 metrów na 

każde 100 osób

Dostosowanie budynku do potrzeb 
ewentualnych akcji gaśniczych

Doprowadzenie drogi pożarowej 
przebiegającej wzdłuż najdłuższego 

boku lub wystąpienie do 
Wojewódzkiej Straży Pożarnej o 
rezygnacje z drogi w zamian za 

podwyższenie standardu 
bezpieczeństwa budynku

Pozostawienie kategorii części 
biurowej ZL 3



Porównanie kosztów MCK teraz i na 
Łąkowej

KOSZTY UTRZYMANIA SIEDZIBY MCK

KATEGORIA 2018 2017 2016 2015

PGNiG 6430,1 7969,31 17040,44 15723,96

PGE 4077 7177,52 8024,97 11951,95

WODA+ŚCIEKI 1394,55 4332,5 4195,43 6664,77

KONSERWACJE 4838 16583 10060 5053

MZO 4049,39 5176,29 2947,44 3394,26

SUMA 20789,04 41238,62 29260,84 42787,94

KURNIK + MATULKA(NAJEM+MEDIA+KONSERWCJE)

KATEGORIA 2018 2017 2016 2015

KURNIK (wynaj.+utrzym.) 31742,44 38106 - -

MATULKA ( wynaj.+utrzym.) 11093,99 12369,83 11558,01 12013,49

RAZEM 42836,43 50475,83 11558,01 12013,49

WSZYST.OBIEKTY 63625,47 91714,45 40818,85 54801,43

Sporządziła:

Główna księgowa MCK Sylwia Sobiech

Przegląd kosztów utrzymania budynku przy ulicy Łąkowej

Kategoria
Rok

Uwagi
2018 2017 2016

OCHRONA OBIEKTU 5145 22324 24699Firma zewnetrzna

PGNiG 21019,08 22263,14 21354,5

PGE 6114,64 18227,5 23988,07

WODOCIĄGI 23,84 1832,57 1539,13

MZO 165 2787,58 2391,48 Firma zewnetrzna

SPRZĄTANIE BUDYNKU 15320,47 58284,89 35193,12 Firma zewnetrzna

SPRZĄTANIE TERENU ZIELONEGO 7288 7472,21 9065Firma zewnetrzna

PRZEGLĄD KOMINIARSKI 498 0 498Firma zewnetrzna

TECHNIKA GRZEWCZA (PRZEGLĄDY) 630 400 3094Firma zewnetrzna

TECHNIKA PPOŻ 1820 0 0Firma zewnetrzna

PRZEGLĄD AGREGATU PRĄDOTWÓRCZEGO 2280 2080 2230Firma zewnetrzna

PRZEGLĄD BUDOWLANY 2490 0 0Firma zewnetrzna

RAZEM 62794,03 135671,89 124052,3

UWAGI

W 2017 OBIEKT UŻYTKOWANY DO WRZEŚNIA

W 2018 OBIEKT NIEUŻYTKOWANY

Sporządziła:

Księgowość firmy IGP



Potencjał oferty na Łąkowej

PARTER

• Sala konferencyjna

• Sala taneczna/fitness

• Pomieszczenie 
socjalne

• Mała sala przy 
wejściu

• Sala widowiskowa

PIĘTRO

• Sala plastyczna

• Sala malucha

DODATKOWA MIEJSCE

• Korytarz na klatce 
schodowej jako 
miejsce na galerię

• Garaże

• Magazyny

• Przestrzeń w 
plenerze



Porównanie z innymi nieruchomościami
Na komercyjnym rynku nieruchomości w Milanówku nie ma wielu budynków spełniających wymagania Domu Kultury. Oto zestawienie kilku ofert mogących 

potencjalnie spełniać takie kryteria.

LP Budynek
Powierzchnia 

budynku
Powierzchnia działki CENA NETTO Rynek

Odległość od publicznych 
szkół podstawowych

Odległość w metrach od centrum 
(umownie PKP Milanówek)

1 2 3

1
Lokal przy ulicy Królewskiej 

(przylegający do Długiej)
758 m² 3387 m² 3 500 000,00   pierwotny 160 2000 1800 1100

2 Książenicka 37 1 513 m² 4070 m² 5 200 000,00   wtórny 1600 2700 2400 1900

3 Łąkowa 1 142 m² 5626 m2 3 200 000,00   wtórny 1600 2700 2400 1900

4 Dawne tereny MIFAMU 2965 m2 2400 m2 6 000 000,00   wtórny 1100 2300 1900 1400

5
Warszawska  (koniec 

asfaltowej drogi, za figurą, w 
kierunku Brwinowa).

2 382 m2 7041 m2 14 800 000,00   pierwotny 1800 2700 2600 1300



Stan techniczny
Protokoły oceny stanu technicznego

▪ Budynek biurowo – magazynowy z 22.11.2018

▪ Budynek garażowy z 22.11.2018

▪ Wiata gospodarcza z 22.11.2018



Po zakupie…
▪ Możemy wejść do części biurowej i działać

▪ Zmieniamy kwalifikację hali przechodząc niezbędne procedury

▪ Poszerzamy ofertę

▪ Mamy przestrzeń magazynową na nasze wyposażenie oraz na kolekcję dzieł J. Szczepkowskiego

LUB DECYDUJEMY SIĘ NA ADAPTACJĘ



PODSTAWOWE ZAŁOŻENIA ADAPTACJI

• BUDUJEMY SALĘ WIDOWISKOWĄ
• ADAPTUJEMY DOCELOWO PARTER 
• POWSTAJE SCENA LETNIA











Wizualizacja sali wielofunkcyjnej



Symulacja akustyczna



III ETAP
PROPOZYCJA ADAPTACJI PRZESTRZENI WOKÓŁ BUDYNKU I PRZEBUDOWA WIZUALNA BUDYNKU

PROSTA BRYŁA Z ZEWNĘTRZNĄ OKŁADZINĄ - SKÓRĄ Z PIONOWYCH LISTEW DREWNIANYCH, 
WPROWADZAJĄCYCH DELIKATNY RYTM W ELEWACJI

FORMA PRZYJAZNA DLA OKA I PASUJĄCĄ DO OTOCZENIA W TYM OTWARTYCH OBSZARÓW OD 
TYŁU POSESJI

OD STRONY SCENY LETNIEJ UMOŻLIWIA PODWIESZENIE OŚWIETLENIA, ROZPIĘCIE NP. 
ŻAGLOWEGO ZADASZENIA NAD WIDOWNIĄ SCENY LETNIEJ.



KOSZTY

ROBOTY BUDOWLANE OBIEKTU NETTO - 1 200 000 zł NETTO

SALA WIDOWISKOWA - OKOŁO 1 900 000 zł NETTO













Zestawienie kosztów budowy Centrów Kultury w okolicy oraz pomysłów na adaptacje 
przestrzeni nie mających funkcji kulturalnych

Dom Kultury Rok otwarcia Koszt brutto Uwagi

Centrum Kultury w Błoniu 2010 19 934 822,57   
3-kondygnacyjne Centrum Kultury zlokalizowane przy ul. Jana Pawła II  1B, scena plenerowa z zadaszeniem i trybunami 

oraz parkingu samochodowego. Sala na 240 miejsc.

Centrum Dziedzictwa Kulturowego w Pruszkowie 2018 71 333 694,98   Budowa trwała 38 miesięcy. Powierzchnia użytkowa 13 000 m2. Sala na 400 osób.

Dom Kultury Kadr w Warszawie 2017 27 000 000,00   

Amfiteatralna sala widowiskowa na 232 osoby. 50 miejsc parkingowych. Konkurs architektoniczny rozstrzygnięto już w 
2010 roku. Budowa - według wstępnych planów - miała finiszować dwa lata później. Nie udało się, a przyczyną opóźnień 
były m.in. problemy z podłączeniem prądu. Ostatecznie w 2011 roku wybrano wykonawcę, a w 2013 ruszyły prace. One 

też trwały dłużej niż planowano. Powierzchnia użytkowa 3 500 m2.

Choceńskie Centrum Kultury - Biblioteka 2013 2 500 000,00   Utworzono je po gruntownej modernizacji remizy Ochotniczej Straży Pożarnej.

Sala widowiskowa w Międzylesiu 2018 2 400 000,00   Sala widowiskowa na 340 osób. Powstanie ona w miejscu szkolnej sali gimnastycznej.

Dom Kultury w dzielnicy Ursynów 2017 21 000 000,00   
Budowa domu kultury miała ruszyć już w 2007 roku, ale ze względu na brak środków systematycznie była odkładana. 

Łączna powierzchnia użytkowa przyszłego domu kultury to 3 421,58 metrów kwadratowych. Przed budynkiem powstać 
ma też parking z miejscami dla 107 samochodów. Sala na 350 osób  .


