ﬁ URZAD
MIASTA MILANOWKA

Milanéwek, 04 stycznia 2018 r.

Urzad Miasta Milan6wka
Referat Ochrony Srodowiska i Gospodarki Zielenig
w/m

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,,Srodmlescle” w Milanéwku zatwierdzonego Uchwata nr 528/XLII/14 Rady
Miasta Milanoéwka z dnia 6 listopada 2014r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego z dnia 3 lutego 2015 poz. 961, teren, na ktérym znajduje sie:

e dziafki nr ew. 123/6, 123/7, 123/8 w obrebie 06-03, oznaczono symbolem:

KDL4 — tereny drég publicznych klasy lokalnej (ul. Grudowska)

z nastepujacymi ustaleniami:

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
[...]
§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujgce;
5) linie pierzei cigglych;
6) pomniki do zachowania;
7) strefa potencjalnych uciazliwosci akustycznych od linii kolejowej;
8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do obszaru kolejowego;
9) budynki o charakterze zabytkowym;
10) wartosciowe drzewa do zachowania.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
3. Wszelkie uzyte w tekscie nazwy ulic i inne nazwy wlasne oraz numery adresowe nie sa ustaleniami
planu i majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w planie

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego;
2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, o wysokosci nie wigkszej



niz 4 m i o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 m?; na terenach, na ktérych zostata
dopuszczona realizacja kioskow, moga one by¢ realizowane niezaleznie od linii zabudowy;

3) liniach pierzei cigglych - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérych nalezy lokalizowaé
budynki, tak, aby stykaly si¢ ze soba tworzac pierzeje; budynki realizowane przy tej linii musza
by¢ realizowane bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki;

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takich czgsci budynku jak
balkony, galerie, loggie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, o
ile nie wykraczaja o wigcej niz 1,5 m poza te linie oraz cz¢sci podziemnych budynkéw pod
warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacych terenu;

5) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przy ktorych musi stang¢ $ciana budynku; dopuszcza sie cofnigcia elewacji w stosunku do
wyznaczonych linii obowigzujacych maksymalnie o 2 metry na powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni elewacji; obowiazujace linie zabudowy nie dotycza takich czesci budynku jak
balkony, galerie, loggie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, o
ile nie wykraczajg o wigcej niz 1,5 m poza te linie oraz czesci podziemnych budynkéw pod
warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacych terenu;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robét budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; modernizacja moze by¢ remont, przebudowa;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki;

8) powierzchni calkowitej kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ danej
kondygnacji, w tym rowniez poddasza, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzong
na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku, tacznie z gruboscig $cian;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np., daszkdéw, niezadaszonych i zadaszonych tarasow,
zewngtrznych schodow i ramp, wystepow dachowych;

10) szerokoSci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ granicy dzialki, ktora przylega
do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem terenu;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w
ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?; przy czym prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw, jakosci
srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce do powierzchni catkowitej tej dziatki;

15) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ od poziomu terenu do dolnej
krawedzi dachu. Za elewacj¢ frontowa uwaza si¢ elewacje od strony linii rozgraniczajgcej
terenu komunikacji, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatkg. W przypadku
zastosowania cofnigcia elewacji ostatniej kondygnacji, o co najmniej 1,50 m, za wysoko$é
elewacji frontowej uwaza si¢ wysokos¢ do uskoku. Na 30% szerokosci elewacji dopuszcza sie
wysokos¢ wyzsza niz wysoko$¢ elewacji, dotyczy to w szczegdlnosci szczytow wystepujacych
w istniejacych budynkach;

16) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu



widzenia uzytkownikéw ulic, placow lub innych obszaréw o charakterze przestrzeni
publicznych, nieb¢dacy urzadzeniem informacji miejskiej ani znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach, ani znakiem informujagcym o obiektach uzytecznodci publicznej
ustawianym przez gming;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, mogace zawiera¢: oznaczenie przedsigbiorcy — firme
lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej — imie
i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$é gospodarcza oraz
zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej

USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§5.
Wyznacza si¢ nastgpujace tereny i ustala si¢ ich przeznaczenie:
[...]
17) tereny drég publicznych klasy lokalnej od KDL1 do KDL4;

[..]
§ 6.

Wyznacza sig jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:
[...]
5) tereny od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4
jako tereny przeznaczone do utrzymania i realizacji drég publicznych oraz obiektéw
1 urzadzen transportu publicznego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§7.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia mogg by¢ realizowane tylko w linii rozgraniczajacej terenu lub w granicy dzialki
z wyjatkiem miejsc gdzie przesunigcie linii ogrodzenia wynika z ochrony pomnikéw przyrody lub
podyktowane jest ochrong innych cennych drzew;

2) zakazuje si¢ stosowania prefabrykatéw betonowych do realizacji ogrodzen;

3) ~maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 170 cm od poziomu terenu, przy czym dopuszcza si¢ wyzsza
Jezeli jest zwigzana z obiektem sportowym ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia prawidlowego
jego funkcjonowania;

4) ogrodzenia musza by¢ azurowe, wykonane w sposGb zapewniajacy nastepujace proporcje
powierzchni pustej do powierzchni catego ogrodzenia:

a.  minimum 40% przy ogrodzeniach drewnianych,
b. minimum 60% przy ogrodzeniach metalowych;

5) w ogrodzeniach z siatki otwory w siatce nie moga by¢ mniejsze niz 6 x 6 cm, w ogrodzeniach
z profili metalowych musi by¢ zachowany odstgp pomiedzy poszczegdélnymi elementami nie
mniejszy niz 8 cm lub nalezy zachowaé prze$wit o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 cm miedzy
cokotem a elementami ogrodzenia;

6) cokoly wyzsze niz 10 cm nalezy zaopatrzy¢ w otwory o $rednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5
m, umieszczone na wysokosci poziomu terenu;

7) zakazuje si¢ stosowania cokotéw petnych nie wyposazonych w otwory o wysokosci wiekszej niz
10 cm od poziomu terenu;

8) dopuszcza sig stosowanie ogrodzen naturalnych w formie zywoplotéw oraz obsadzen ogrodzen
zielenig.

§ 8.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania i rozmieszczania no$nikéw reklamowych:
1) dopuszcza sig realizacje nosnikow reklamowych wolnostojacych wylacznie na terenach drog
publicznych, przy czym:
a) zakazuje si¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych o wysokosci wigkszej niz 5,0m
i powierzchni przekroju wigkszej niz 3m?,



3)
4)
5)

6)

7)
8)

9

zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych w odleglosci mniejszej niz 2,5m
od zewng¢trznej krawedzi jezdni,

zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych w odlegtosci mniejszej niz
30m od innych wolnostojacych nosnikéw reklamowych, usytuowanych po tej samej stronie
jezdni;

dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklamowych wylacznie na budynkach i obiektach
uslugowych i ustugowo-mieszkalnych na wszystkich terenach, przy czym:

faczna powierzchnia ekspozycji lub przekroju nosnikéw reklamowych nie moze wynosi¢ wigcej
niz 1,5m?,

nakazuje si¢ grupowanie reklam tablicowych;

nosniki reklamowe realizowane wylacznie na dachach plaskich budynkow, nie mogg byé
wyzsze niz 1/10 wysokosci budynku, na ktérym si¢ znajduja,

nosniki reklamowe realizowane na terenie USK1 moga nawigzywaé wylacznie do dziatalnosci
sportowo-rekreacyjnej lub kulturalnej na tych terenach,

na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia USKI1 dopuszcza si¢ realizacje nosnikow
reklamowych jako obiekty tymczasowe, w tym rowniez o powierzchni powyzej 3m?,
realizowane na czas nie dluzszy niz 1 miesigc i ktorych czas ekspozycji jest zwigzany
z organizacja na tych terenach zawodow sportowych i imprez o charakterze oswiatowym,
kulturalnym lub sportowo-rekreacyjnym,

zakazuje si¢ realizacji no$nikéw reklamowych swietlnych i podswietlanych, w tym o zmienne;j
grafice jak np.: wyswietlacze diodowe, monitory, w witrynach lokali ustugowych i handlowych.
zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze
w sposob powodujacy pogorszenie warunkdéw wegetacyjnych drzew;

zakazuje si¢ lokalizowania nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz 0,1 m?
na elementach matej architektury;

zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych $wietlnych i podswietlanych na elewacjach
budynkdéw, posesjach, ogrodzeniach i w przestrzeni publiczne;;

zakazuje si¢ umieszczania nos$nikéw reklamowych na elewacjach  budynkéw
i ogrodzeniach obiektow objetych gminng ewidencja zabytkow, za wyjatkiem okazjonalnych
tablic lub banerow informujacych o przedsigwzigciach kulturalnych i sportowych
organizowanych na ich terenie;

zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych w formie wolnostojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem z zastrzezeniem pkt 10;

zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw i ogrodzeniach nosnikéw reklamowych
w formie ptacht, kurtyn, bannerdw i siatek wielkoformatowych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych w ksztalcie walca o wysokosci
do 3m, srednicy maksymalnej czg¢sci ogloszeniowej 130cm i $rednicy maksymalnej daszku
200cm na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 i od KDW1
do KDW4;

10) zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury

1)
2)

3)

technicznej, takich jak szafki energetyczne, gazowe, shupy trakcji elektrycznej, stacje
transformatorowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania szyldow:

dopuszcza si¢ umieszczanie szylddw na wszystkich terenach, przy czym taczna powierzchnia
szyldow na elewacji jednego budynku nie moze byé wieksza niz 2m?,

w przypadku umieszczania szyldow na terenach drog publicznych ich odlegltos¢
od zewnetrznej krawedzi jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 2,5m,

zakazuje si¢ umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew;

[...]

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej
§ 11.

1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach wpisanego do rejestru zabytkdw
pod nr 1319-A dn. 8.01.1988 r. zespolu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Milandéwka.

[...]



W stosunku do obszaréw, obiektow i budynkéw zabytkowych wymienionych w ust. 1, ust. 2 i ust.
3 obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw.

[...]

Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 13.
. Caly obszar planu jest objety strefa ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktérym obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.
. Wartosci krajobrazu kulturowego w obszarze planu sa chronione poprzez przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow.
[...]

§ 18.
Wyznacza si¢ stref¢ potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii  kolejowej
1 wyznacza sig jej granice w odleglosci 100m od toréw linii kolejowe;.
W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej zakazuje sig
lokalizowania budynkéw przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, cele uzdrowiskowe.
Dla nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w obrebie strefy potencjalnych uciazliwosci
akustycznych od linii kolejowej nakazuje si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie $rodkéw
technicznych stuzacych skutecznej minimalizacji ucigzliwosci akustycznych dla pomieszczen
mieszkalnych; Srodki te moga uwzglednia¢ miedzy innymi: stosowanie stolarki okiennej
o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniej izolacyjnosci materiatéw budowlanych,
stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym,
projektowanie rozkladéw pomieszczei w budynkach, uwzgledniajacych najkorzystniejsze
potozenie ich w stosunku do zrédet hatasu.

[...]

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 20.
Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi: od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11.
Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala sig, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny od
KDW1 do KDW4.
Poza wyznaczonymi na rysunku planu terenami komunikacji drogowej, dopuszcza sie realizacje na
poszczeg6lnych terenach: drég wewnetrznych, parkingdéw, w tym parkingédw rowerowych, ciagéw
pieszo-rowerowych oraz paséw ruchu rowerowego.
Nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego m.in.: chodnikéw, pochylni,
schodéw, przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 21.

Dla nowo realizowanych budynkéw ustala si¢ minimalng ilosci miejsc parkingowych na terenie
danej dziatki z zastrzezeniem ustepu 2:
1) w przypadku zabudowy jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) w przypadku zabudowy wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) w przypadku obiektow ustugowych — 3 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowe;j.
Dopuszcza sig¢ obnizenie wskaznikéw o 50% przy wyznaczaniu miejsc postojowych na dziatkach
z zabudowa istniejgca.
Przy modernizacji i nadbudowie istniejgcej zabudowy w liniach pierzei ciaglych, a takze zabudowy
ktorej powierzchnia przekracza 80% powierzchni dziatki dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
ilosci miejsc parkingowych.
Nakazuje si¢ realizacj¢ na potrzeby o0sob niepelnosprawnych miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, w ilosci stanowiacej 10 % ogélnej liczby miejsc postojowych na
parkingach lub w garazach ogdlnodostepnych.



p—

9.

10.

11.
12.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 22.

Ustala si¢ zachowanie i realizacjg sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog.
Dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami
drog, w szczegolnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni sciekow.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pominigciem wyznaczonych
linii zabudowy, w szczegodlnosci dotyczy to wolnostojacych stacji transformatorowych.

Stacje bazowe telefonii komorkowej, spelniajace warunki wynikajace z norm i przepisow
odrgbnych, mozna realizowa¢ na obszarze planu, pod warunkiem, ze bgda swoimi gabarytami
i wygladem nawiazywaé do bezposrednio sasiadujacego zagospodarowania terenu.

Ustala si¢ objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowe;j.

Ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekdéw
bytowo-komunalnych.

Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy znajdujacy si¢ poza obszarem
planu oraz do kolejowych urzadzen odwadniajacych.

Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki za wyjatkiem
ust. 9.

Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych systemem
kanalizacji lub do rowdw i obnizen terenu potozonych na poboczach.

Ustala si¢ oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony wod.

Dopuszcza si¢ retencjonowanie wéd odprowadzanych do gruntu.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) ustala si¢ stosowanie do ogrzewania gazu ziemnego z wyjatkami okreslonymi w pkt 2 i 3;
2) dopuszcza si¢ stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikow energetycznych, takich jak

olej lekki, gaz plynny, energia elektryczna;
3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrodet energii na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
§ 23.

Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) zakazuje si¢ sktadowania jakichkolwiek odpadéw;
2) ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stluzgce gromadzeniu
odpaddw, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

USTALENIA SZCZEGOLOWE.
[...]

Rozdzial 24.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow komunikacji oznaczonych symbolami

od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4, od KSP1 do

2

6.

1.

KSP2

§ 128.
[...]
Tereny od KDL1 do KDL4 przeznacza si¢ na realizacje¢ i utrzymanie drég publicznych klasy drogi
lokalne;j.
[...]
Na terenach komunikacji ustala si¢ nastgpujace szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
ze zmianami tej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu:
[ie:]
2) 12 m - naterenach od KDL1 do KDL4;
[...]
§ 129.
Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do
KDW4, od KSP1 do KSP2 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli a takze
innego zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw za wyjatkiem:



1) infrastruktury technicznej;
2) urzadzen systematycznej regulacji wéd,
3) obiektéw malej architektury;
4) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego
i ruchu pieszych;
5) miejsc parkingowych;
6) [...]
7) zieleni miejskiej;
8) nosnikéw reklamowych i szyldow innych niz te, o ktérych mowa w §8;
2. Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do
KDW4, od KSP1 do KSP2 zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen.
3. Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 nakazuje sie
wyznaczanie pasOw zieleni w pasie drogowym oraz ochrong istniejacej zieleni przydroznej.
4. Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11 nalezy lokalizowaé i
utrzymac, co najmniej pojedyncze jezdnie o ruchu dwukierunkowym.
[...]
9. Nakazuje si¢ wprowadzanie szpaleréw drzew wzdtuz ciagéw komunikacyjnych terenéw od KDZ1
do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4.

§ 130.
1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw komunikacji:

[...]

2) wedlug ustalen § 11, dotycza terendw od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do
KDD11, od KDW1 do KDW4, od KSP1 do KSP2;

3) wedlug ustalen § 14, dotycza czgsci terenow KDZ1, KDZ2, KDZ4, KDZ6, KDL3, KDD1,
KDD2 i KDW4 polozonych w strefie ochronne od drzew ustanowionych jako pomnik
przyrody;

[..-]
§ 131.
Na terenach od KDZ1 do KDZ7, od KDL1 do KDL4, od KDD1 do KDD11, od KDW1 do KDW4, od
KSP1 do KSP2 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

PRZEPISY KONCOWE
§ 132.
Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr 201/LVIII/98 Rady Miasta Milanéwka
z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 64 poz.300 z dn. 28.10.1998 r.

§ 133.
Budynki istniejace lub ich czgéci na terenach przeznaczonych pod zabudowe znajdujace sie poza liniami
zabudowy lub ktdrych parametry przekraczaja dopuszczone planem wskazniki moga byé pozostawione
z mozliwoscia remont6éw i przebudowy.

[.]

§ 136.
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Z up. Burmistrza Miasta Milanowka

Sprawe prowadzi: Emilia Mitosz

Referat Planowania Przestrzennego i Estetyki Miasta ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek
tel. 22 758 30 61 wew. 213 tel. 22 758 30 61, 22 758 30 62 | fax 22 755 81 20
emilia. millosz@milanowek.p! www.milanowek.pl | miasto@milanowek.pl
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU "SRODMIESCIE" w MILANOWKU

Dzialki: dz. nrew. 123/6, 123/7, 123/8 w obr. 06-03, (obrys dziatek : )
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- Tereny zabudowy mieszkaniowe]wiekorodzinej
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Urzad Miasta Milanéwka
Referat Ochrony Srodowiska i Gospodarki Zielenig
w/m

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Strefy Ochrony Konserwatorskiej zatwierdzonego Uchwala nr 201/LVIII/98 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 16 czerwca 1998r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warszawskiego nr 64 poz. 300 z dnia 28 pazdziernika 1998r., teren na ktérym znajdujg sie:

o dziatki nr ew. 123/2, 147, 123/3, 123/5, 122/4, 123/9, 122/3, cz¢$¢ dziatki nr ew. 12272, czesé
dzialki nr ew. 99/2 w obr. 06-03,

e dziatki nr ew. 1/3, 1/1, 1/5, 1/4, 36/1, 37, 36/5, 115, cze$¢ dziatki nr ew. 114/13, cze$¢ dziatki
nr ew. 114/4, czgs¢ dzialki nr ew. 11/4, cze$¢ dzialki nr ew. 36/2 w obr. 06-04,

e dziatki nr ew. 3/5, 3/7, 74/7, 74/5, 74/6, 74/1, 74/8, 74/9, 74/4, czes¢ dzialki nr ew. 73/3,
w obr. 06-05,

e dzialki nr ew. 78/4 oraz 78/2, czgs¢ dzialki nr ew. 12/8, cze$é dzialki nr ew. 15/10,
w obr. 06-06,

e dziatka nr ew. 112/1, czgs¢ dziatki nr ew. 113, cze$¢ dzialki nr ew. 2/4, cze$¢ dzialki nr ew.
112/5 w obr. 06-07,

oznaczono symbolem STREFA II

e  dziatki nr ew. 36/3, 36/4 w obr. 06-04,
e cze$¢ dzialki nr ew. 67/9, dziatka nr ew. 78/1 oraz 78/3 w obr. 06-06

oznaczono symbolem STREFA III

z nastepujacymi ustaleniami:
Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

[...]

§4
Celem planu jest zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, istniejacego na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej w Milanéwku oraz stworzenie warunkéw dla adaptacji i kontynuacji
charakterystycznych dla Milanéwka form zabudowy willowej na duzych dzialkach o charakterze
lesno-parkowym.

§5
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
- zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,
- linii rozgraniczajacych obszary o r6znej intensywnosci zabudowy,
- szczegOlnych zasad zagospodarowania terenéw ze wzgledu na wymogi ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§6
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu.
2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

e linie rozgraniczajace tereny stref o zr6znicowanej wielko$ci dziatek,
e linie wyznaczajace granice stref ucigzliwosci.



Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem.
1. Ustalenia przestrzenne.

§7
Podstawowa funkcjg terenu objetego planem jest wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa
indywidualna.

§8
Plan zezwala na usytuowanie na dzialce jednego budynku mieszkalnego.

§9
Plan dopuszcza realizacj¢ na dzialce jednego budynku towarzyszacego /garaz, altana, budynek
gospodarczy/, nawigzujacego architektonicznie do charakteru otoczenia.

§10
Plan nakazuje utrzymanie nastgpujacych wysokosci nowoprojektowanych i przeksztalcanych
budynkéw:
1/ przy stropodachach — 9,0 m,
2/ przy dachach pofaciowych — do 12,0 do poziomu kalenicy /dwie kondygnacje nadziemne
w elewacji/

§ 11
Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej plan ustala cztery strefy ochrony, w ktérych przy
podziale potozonych w nich terenéw obowiazuja nastgpujace minimalne wielkosci dziatek:

e [...]
strefa II - 2500 m2
strefa III - 1500 m2
o L[]

§12
Dla poszczegélnych stref ochrony plan ustala nastgpujace maksymalne wskazniki zabudowy:

[...]

strefa II - 15 % powierzchni dziatki
strefa I1I - 20 % powierzchni dziatki

[...]

§13
Plan nakazuje zachowanie w formie powierzchni biologicznie i ekologicznie czynnej, tzn.
zazielenionej /tj. niezabudowanej, nieutwardzonej, czy tez zdegradowanej do roli klepiska/
nastgpujacych czesci dzialek:
e [...]
e potozonych w strefie 11 - 50% powierzchni dziatki
e potozonych w strefie I11 i IV - 40% powierzchni dziatki

2. Ochrona $rodowiska kulturowego.

§14
Plan przyjmuje nastgpujace ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej w Milanéwku, wpisanej do
rejestru zabytkdw jako zespdt urbanistyczno-krajobrazowy /Nr rej. 1319-A/:
e utrzymanie lesno — parkowego charakteru miasta,
e ochrong zabytkowego zatozenia urbanistycznego, obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz objetych ochrong konserwatorska,
e zakaz podzialu dzialek, na ktérych znajduja si¢ parki lub obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw.
[...]
§16
Zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wymaga:



® podzial dziatek, na ktérych znajdujg si¢ obiekty lub parki objete ochrona konserwatorskg oraz
podzialy dziatek sgsiadujacych z posesjami wpisanymi do rejestru zabytkéw i dziatkami
z zabudowg konserwatorska,

® zatwierdzanie projektéw przebudowy, rozbudowy, adaptacji i remontéw obiektow wpisanych
do rejestru zabytkow i bedacych pod ochrong konserwatorska,

e zatwierdzanie projektéw rozbudowy pozostatych obiektéw - o ile projekt dotyczy rozbudowy
w wigkszej skali rzutujacej na ukfad urbanistyczny miasta,
zatwierdzanie projektéw budowy obiektéw nowych,
zatwierdzanie projektow elementéw malej architektury, w tym ogrodzen o charakterze staltym
wymagajacych wydania pozwolenia na budowe,

e ustalanie przebiegu tras sieci technicznych.

3. Ochrona Srodowiska naturalnego.

§17
Plan nakazuje ochrong zatozen parkowych, pomnikéw przyrody (oznaczonych na rysunku planu),
istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, zieleni ogrodowej o charakterze lesno-parkowym oraz
towarzyszacej ushugom.

[...]

§19
Plan zakazuje lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych uciazliwych obiektow produkcyjnych,
ucigzliwych ustug oraz placéw do garazowania samochodéw ciezarowych.

[...]
4. Strefy ucigzliwosci.
[...]
5. Komunikacja.

§24
Plan przyjmuje nienaruszalno$¢ historycznego uktadu drogowego w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Rozdzial 3.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci.

§25
Plan ustala, Ze w wyniku utrzymania ustalonego wczesniej przeznaczenia terendéw stawka procentowa
stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci polozonych na obszarze objetym
planem bedzie wynosi¢ 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe.

[...] Z up. Burmistrza Miasta Milanéwka

Sprawe prowadzi: Emilia Mifosz Urzad Miasta Milanowka
Referat Planowania Przesirzennego i Estetyki Miasta ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek
tel. 22 758 30 61 wew. 213 tel. 22 758 30 61, 22 758 30 62 | fax 22 755 81 20
emilia.milosz@milanowek.pl www.milanowek.pl | miasto@milanowek.pl
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Dzialki nr ew.: 123/2, 147, 123/3, 123/5, 122/4, 123/9, 122/3, cz. dz. 122/2, cz. dz. 99/2 z obr. 06-03

1/3, 1/1, 1/5, 1/4, 36/1, 37, 36/5, 115, cz. dz. 114/13, cz. dz. 114/14, cz. dz. 11/4, cz. dz. 36/2, 36/3, 36/4 z obr. 06-04
3/5, 317, 7417, 74/5, 7416, 74/1, 74/8, 74/9, 74/4 cz. dz. 73/3 z obr. 06-05

78/4, 78/3, 78/2, cz. dz. 12/8, cz. dz. 15/10, cz. dz. 67/9, 78/1 z obr. 06-06

112/1, cz. dz. 113, cz. dz. 2/4, cz. dz. 112/5 z obr. 06-07 (obrys dziatek: —)
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INFORMACJA O BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Uprzejmie informuje, ze dla terenu, na ktérym znajdujg sie:
e czgS¢ dz. nr ew. nr ew. 36/2, cze$¢ dz. nr ew. 136/14, dziatka nr ew. 160 w obr. 06-04,
e czg$¢ dz.nr ew. 113, czgs$¢ dz. nr ew. 112/5, dziatka nr ew. 112/4 oraz 112/2 w obr. 06-07,
e dziatka nr ew. 1/3, cz¢$¢ dz. nr ew. 1/4, cze$é dz. nr ew. 71/9, czgé¢ dz. nr ew. 71/6 w obr.
06-13,
e cz¢$¢ dz. nr ew. 91/1, dziatka nr ew. 91/2 w obr. 06-14 w Milanéwku,
nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Szczegdtowe warunki dotyczace wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy zawiera rozdz. 5 ww. ustawy.

Z powazaniem

Z up. Burmistrza Miasta Milanéwka

Otrzymuja:

1. adresat

2. ala

Spraweg prowadzi: Emilia Mitosz Urzad Miasta Milanowka
Referat Planowania Przestrzennego i Estetyki Miasta ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek
tel. 22 758 30 61 wew. 213 tel. 22 758 30 61, 22 758 30 67 | fax 22 755 81 20

emilia.milosz@milanowek.pl www.milanowek.pi | miasto@milanowek. pl



