ZARZAD MIASTA MILANOWKA

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW

ZACOSPODAROWARNIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
MILANOWIKA



MAPA ADMINISTRACYJNA WOJEWODZTWA WARSZAWSKIEGD
Stan w dniv 31 XIl 1985 r.

pranica wolrwidriwa

gramce {mam
pramica m. st Warsimwy

oy

strzatkl wekazuja slegehy palp
majdujace sie v relarinch



=
]
=

TP )
- e L
i D

3k

Lo —

W !
s e F
MR Hﬂ-i-ﬂﬂr'ﬂ;":-‘-,..-"

#F
I,I:.l' .
b .".-“ *,
k Keigfemizale,,
i) e i

-

i PGR Urszulin)
3 I

ulica glédwna
ulica miejska
granice

Fi':'-rfl

"1
|\,~

gm. HADARZYH

g R
ll.r -‘--'t-_}:.__ K

R
[
w



UCHWALA Nr1385/LVv/98
Rady Miasta Milandwka
Z dnia 10 marca 1998r.

w sprawie | Studium uwarunkowan | kierunkéw Zagospodarowania przesirzennsgo
miasta Milandwka

Na podstawe art.6, ustL6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospedarowaniu
przesirzennym /OZ UNr 89, poz 415 2 péén. zmJ oraz art7, ust1 usiawy z dnia
8 marca 1980r. fexst jecnolity Dz UNNr 13, poz74 z péZn. zm/ - Rada Miasta
Milanowka uchwaia , co nastepuje :

51

Uchwaké Shudium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Przesirzennego
miasta Milandwka, zwane dalej w ftresci Uchwaly - Studium, cbejmujace elaborat
tekstowy oraz owie plansze w skali 1 : 5000

1} Uwarunkowania rozwojJ

2) Kierunki rozwoju i poiitylo przestrzennej

stancwagce zatgezniki 1, 2 | 2 do niniejszey uchwaly

§2
Wykenanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Milanowka.

Zobowiazuje sie Zarzad Miasta do stcsowania Studium jake podstawy do dalszych
prac planistycznych ra cbszarze miasta

§3
Uchwala wchodzi w zycie Z driem podjgcia

FPrzewodniczacy
asta Milancwka

oA

hab. Jan M. Matuszikiewicz

Rad




.  INFORMACJE OGOLNE

1.  ZLCCENIODAWCA: Zarzad Miasta Milanowka
WYKONAWCA: Biuro Planowania Rozwoju Warszawy
NUMER UMOWY: SW - 102/ 87

4. ZAKRES OPRACOWANIA: Opracowanie wynikowe zawiera:

« cZeEC opisowd . Studium” wraz ze schematami ilustrujgcymi poszczegoine
zagadnienia

L2 I

« cresc graficzng obejmujaca:

« kompleksowg ccene vwarunkowan rozwoju wynikajacych ze stanu
istnigjacege i funkcjonowania Srodowiska, w skali 1: 5000

= kierunki rozwoju polityki przestrzennej miasta, w skah 1: 5000
« powiazania funkcjonalne z terenami otaczajacymi w skali 1:10000
5. PODSTAWA FORMALNA OPRACOWANIA

« Uchweata Nr 109000C1/96¢ Rady Miasta Milandwka 2z dnia 21 maja 1996 roku o
przystapieniu do sporzadzania ,Studium uwarunkowan i kierunkdw rozwoju miasta
Milandwka”, '

s Umocwma SW - 103 / 97 zawarta pomigdzy Burem Planowania Rozwoju Warszawy a
Burmistrzem Miasta Milanowka z dnia 15.02. 1957 roku

B. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA
= An 6 Ustawy o zagespodarowaniu przestrzennym z dnia 7 kpca 1984 roku

« Ustawa o ochronie i ksztaitowaniu Srodowiska r dnia 31 stycznia 1880 roku z
poZniejszymi Zmianami;

+ Uslawa o ochwonie przyrody z dnia 16 paidriernika 1981 roku;

» Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1955 roku

« Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1981 roku z poZniejszymi zmianami,
= Prawo wodne z dnia 24 pazdziernika 1974 roku z poZniejszymi zmianami

« Zarzadzenie Wejewody VWarszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 roku w sprawie
utworzenia abszaru chronicnego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego;

Tk



7. PODSTAWOWE INFORMACJE O MIESCIE

Miasto Milanéwek jest wg. podzialu administracyjnego samorzadna i samodzielng
jednostka administracyjna. Znajduje i w poludniowej c2¢Sci pasma zachodniego.
Graniczy z gminami-miastami Grodziskiem Mazowieckim | Erwvinowem oraz z miastem
Podkowa Lesng,

Obszar opracowania obejmuje miaste Milandwek w granicach administracyjnych i
wynesi 13,5 km’

Liczba ludnosci wg. rocznika Statystycznego WUS z 1996 roku -14 483 osoby.
Pedstawowa funkcja - mieszkaniowo sypiainiana.

8. WYKAZ MATERIALOW WYJSCIOWYCH

8.1. Podstawowe materialy geodcey)jne 1 inweiilaryzacyjne

+ Podklady mapovse o skalach: 1:5000, 1:10000, 1:250000,
» Zdjecia lotnicze 1:5000 z roku 1987

« [nwentaryzacja urbanistyczna w skali 1:5000, wykonana na podstawie inwenlaryzagji
Strefy Ochrony Konserwatorskiej, skala1:1000, BFRW, 1995, inwentaryzacji wykonane;
dia potrzeb planu ogoinego BPRW, 1989, zdiec lotniczych z 1987 roku, aktualnych map
podstaswowych w skah 1:1000 oraz wizj w teremie

« |mwentaryzacja i waloryzacja zieieni Sireiv Jadfmany nonserwatorskie) wykonana
przez BPRW we wrzesniu i pazdzierniku 1094 roku

» |Irnwenlaryzacia | waloryzaca zieleni przestrzeni publicznych wskazanych przez
Referat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta w Milanowku, 1994, BFRW

« Mapy glebowo rolnicze dla miasta Milanowka w skali 1:5000, Wojewodzkie Biuro
Geodezji | Urzadzen Rolnych w Warszawie {z réknych lat)

= Mapy klasyfikacji gleb w skali 1,1000, archiwurm BPRW, uzupeinione przez mapy
wypozyczone z Urzedu Miasta w Milanowku

« Dane dotyczace akivainego stanu wiasnosc uzyskane z Referatu Geodezii Urzedu
Miasta w Milanowku

« Mapy zmian przeznaczenia gruntow miasta Milandwka, Wydzial Geodezji i
Kartografii | Gospodarki Gruniami Urzedu VWojewodzkiege w Warszawie

+ Allas Woewodztwa Warszawskiego. Urzad Wopewodzki w Warszawie, 19393 rok



= Chronione ohiekty przyrodnicze wojewbddzbaa warszawskiego, Cz, taszek,
B. Sendziglska. COIT - Warszawa 19890

« Mapa mozliwosci wykorzystania zasohow jakosci wod podziemnych wojewodziwa
warszawskiego dla potrzeb planowania przestrzennego, Aktualny stan rozpoznania
zasobow, jakoici wod podziemnych w ubworach czwartorzedowych, 1994,
Hydrokonsult - Biure Studidow | Badan Hydrogeologicznyeh | Geofizycznych w
Warszawie.

« Wizje terenowe maj - pazdziernik 1987

8.2. Materialy wyjsciowe z rakresu planowania przestrzennego

» Rannoet koncowny studium mozliwosci rozwoju obszaru metropaniaineqe Warszawy,
J. Chivisisn s, grudzien 1994, Zakiad Planowania Przestrzennego Towsarrvetwa
Lirbanistow Polskich

= Podstawowe problemy rozwoju miast | gmin wojewodziwa stolecznego
warszawskiego oraz dzielnic Warszawy, 1990, zeszyl |, Miasto” - Milanowek, BPRWY
material wykonany na zlecenie Stolecznej Komisji Planowania Urzedu miasta
stolecznego Warszawy dla potrzeb kampanii wyborcze] do samorzadow lokalnych).

+ Plan ogolny przestrzennege zagospodarowania miasta Milandwka - zatwierdzony
Uchwalg nr 127 R.M. z dnia 30.02.1984 roku i apublikowany w Dzienniku Urzedowym
VWojewddziwa Warszawskiego Nr 7 pozycja 86 z dnia 20.05.1993 roku

= Planszezegatowy zagespadarowania przestrzenneqo srodmiescia imiasia winandwxs
zatwierdzony Uchwala R.M. nr 176 z dnia 17.05.1993 roku.

» Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Strefy Ochrony
Konserwatorskiej.

« Studium historyczno-konserwatorskie, dr hah, T. Zagrodzki.

+ Materialy archiwalne BFRW, w tym analizy Srodowiska przyrodniczego do planu
agolnego Miasta Milandwek z roku 1533,

= Exspertyza dotyczaca stanu zagospodarowania i gidwnych problemow rozwoju miast
I gmin wojswodziwa stolecznego warszawskiege, R. Andrzejewski arch., 1593, BPRW
+ Gidwne problemy transformacii gospodarki i je] skutki spoleczne w latach 1990.92

(synieza) - Makroregion Steleczny, . Biure Planowania Regionalnego, Centralny Urzad
Planowania, \Warszawa 1333
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« Podstawowe uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Makroregionu
Stolecznego (szanse | zagrozenia), Biuro Planowania Regionalnego,
Warszawa 1953.Cenlrainy Urzad Planowania

« Malerialy informacyjne uzyskane w Wydziale Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i
Qchrony Przyrody Urzgdu Wojewodzkiego

. Materialy infermacyjne uzyskane w Referacie Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta w
Milanowku

= Program dziatan miasta Milanowka w zakresie ochrony | ksztalowania srodowiska
na lala 1995-2010 (tekst + mapy)

» Materialy uzyskane z Referatéw Urzgdu miasta Milanowka dotyczgce:
mieszkalnictwa, ushug, przemyshu, zatrudnienia ilp.

« Raport o stanie rodowiska WSW z 1953, 1994r, 1995r WIOS | WOSRILSL

« Ekspertyza potrzeb modernizacii systemu rowow szczegolowych w poludniowej
czesci miasta Milandwka; Wisniewski, Pawlat, Warszawa 1994, Biuro Konsultacyjne -
Inzynieria Srodowiska,

» Sprawozdanie z przegladu wybranych fragmeniow drzewostanu na terenie miasta
Milanowek, T. Mokrzycki, styczen 1957

« Metodyka sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Katowice, M Jaskiewicz, Krakdw styczen 19935, Inslytut Gospeodarki
Przestrzenngj | Kemunainej, Oddziat w Krakowie

* Shudivm uwarunkowan i kierenhdw zescootIorinong przestrzennsgo gminy, 1996,
£, Ziobrowski, Ministerstwo Gospodarki Przestrzennnj | Budownictwa,

* Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 w sprawie
Obszaréwr Chronionego Krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskisge




. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA

1. INFORMACJA O ROZWOJU HISTORYCZNYM MIASTA MILANOWKA.

W XV wieku istniata na obecnym cobszarze miasta - wies Zwana Milanowo (Milanow).
kicra w XV1 wieky wystepuje juz jake wies szlachecka Milanowo -Rabsrtyn, nalezaca
cc parafii Zukowo | liczaca 50 mieszkancow. Wedlug . Slownika Geograficznego” z
1885 roku - w 1827 roku oprécz wsi Milanowo stniat rowniez folwark @ kolenia liczace
razem 200 mieszkancow, U schyfku X1X wieku wraz ze wazrostem Warszawy | liczby jej
mieszkadcow oraz z pogorszeniem sig warunkow mieszkaniowych pojawilo sie
zainteresowanie atrakcyjnymi miejscowosciami podmiejskimi. Zaczely powstawac i
rozwijad sic miejscowosci letniskowe, a rejon dzisiejszego miasta i znakomite wamnunki-
pickne lasy debowo-sosnowe (pozostakosc Puszcry Mazowieckie]), urozmaicona rzezba
teranl § laondny korrystny Klimat sprzyjal temu. W roku 1846 cbzzor o4 pizecigly
zostal linia kolei Warszawsko - Wiedenskiej, czynigc go dostepnym komunikanyinie,
natermiast w 1901 zalozono priystanek Milanowek, Poczatek dzisiejszemu miastu dala
rozpoczgta w 1899 roku parcelacja lasow majatku Milanowek (Il etap Las Garny w 1910
roku, Il Las Gorny w 1923 roku) craz sasiadujqcych z nim majatkow: Grudow w 1903
roku i Czubin w 1911 roku. W sumie rozparcelowano 500 hektardw terendes lasow i
gruntow rolnych. Na obszarze objetym parcelaciq, w bardzo szybkim tempie powsiaje

tnisko o wysokim, luksusowym standardzie wyposazema technicznego i duzych
wartosciach architektonicznych.

Tygodnik ilustrowany” z 1907 roku informowal, ze Milandwek byl wowezas modnym),
atrakcyjnym letniskiem typu redzinnego. Stalymi mieszkancami byli urzednicy kolejowi,

liisr cai . il bems o o, ots e

W osiediu funkcononals poczta lelegraf, szkola ludowa, gimnazjum, szkora iusyczna,
apteka Rozpoczgto budowg kosciola i teatru. Istniata rownie plaza | kort tenisowy.
Elektrycznosc przesylano z Pruszkowa

W 1821 roku letniske Milanowek liczylo 330 domoéw i 2193 mieszkancdw.

Kursowaty 24 pary pociggow dziennie, a podroz trwaiz 50 minut

IV szczytowiym chresie swojego rozwoju jako letniska, na przetomie lat 30-tych, w
Milanowau. w sezonie przebywalo ok. 6000 tzw. letnikéw, a stalych mieszkanicow byio
£300

Mizjscowosc byta dobrze wyposazona w rdznego rodzaju uslugi gastronomii i kultury.

W korcu lat 30-tych obok funkeji letniskowo - mieszkalnych, zaczela sie pojawiac
funkcja przemyvslowa W 1925 roku powstala fabryka jedwabiu naturainecs Witaczka,
nasigpnie fabryka ,Pelikan” i szereg drobnych zakiadow



Rozpoczal sig proces przeksztalcania letniska w osiedle mieszkaniowo- noclegowe dla
pracujacych w Warszawie. Wybudowanie linii kolejki WKD, laczacej Milanowek z
sasiednimi osiedlami: Podkowa Lesnd | Komorowem w 1831 roku oraz
relekinfikowanie linii koleiowej relacji Warszawa - Grodzisk Mazowsecki, wzmogio
jeszcze ten proces. W 1938 roku osiedle liczyto ok. 6500 mieszkancow.

Viybuch wojny zahamowai rozwdj osiedla. Na poczatku lat 40-tych Niemey przesiedIili
znaczng liczbe ludnosci z terenow wiaczonych do Rzeszy, do osiedli podwarszawskich
m. in. do Milandwka, wykorzysiujac wolne w okresie zimoarym domy letniskowe.

FRowmciegle 2 przymusowa akcja wladz ckupacyjnych, nasiapil naplyw i dobrowolne
osedlanie sie ludnosci ze zniszczonych obszardw, kidre znalazly sie poza tzw.

Generalna Gubernia, .1.

Nastapi w tym okresie wyrab drzew. Zniszczone zostaly cale partie lasu przez
mizszkancow okolcznych wsi, saccocgiinic w poludniowe] czesci Grudowa i poinocno-
wschodnie] czeéci osiedla oraz w reionie 1dicv Pedndrmej, na pasmie wydm.

Wybueh Powstania Warszawskiego, zniszczenie stolley i usunigcie 2 nigj ludnosci
odbilo sig silnie na osiedlach podwarszawskich.

Do Milanowka, poza duza liczha warszawiakow, kiorzy znalezli schronienie w osiediu,
przemesiono niekiore urzadzenia ushugowe, giownie szpitale warszawskie, zajmujac na
ten cel najwigksze wille | domy,

W roku 1944 Milandwek liczy! ok. 30000 mieszkancow zameldowanych na stale. (wg.
danych ewidencyjnych miasta). Taki ogromny przyrost ludnosci przyczyni si¢ do
nadmiemej jego eksploatac)i a czesto takze do dewastacii nieprzystosowanych do tego
obiekicw mieszkalmych

Fo wyzwoleniu | powrocie znacznej liczhy osnh da swnich przedwojennych miejsc
zamieszkania w Milandwku pozostalo ok. 10 000 oséb,

VW 1851 roku osiedie uzyskuje prawa miejskie wraz 2 rozpoczeciem budowy nowego,
duzego zakiadu przemysiowego - Fabryki Narzedzi Dentystycznych | Charurgicznych
Lata 50-1e to nowa fala migracji do Milanowka, kidry staje sie terenem akcji
dokwaterowywania | doggszczania istniejacych willi ludnoscia z Warszawy (ghdwnie z
Zagrozonych rozbiorka domow)

VW 1955 rokes miasto hiczyio juz 14 400 mieszkancow.
Akcia dokwaterowywania powaznie przyspieszyla niszczenie obiekiow i grodowiska
l=snego a dalszy rozwo) dwoch glownych zakladow przemystowych: fabryki jedwabiu

naturalnego oraz fabryki narzedzi chirurgicznych i dentystycznych MIFAM®
spowodowa! zmuany w charaklérze miasta | jege strukiuze spolecane)
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Pogarszajace sie warunki mieszkaniowe w dotychczas uzytkowanych willach i
pensjonatach z lat 20-tych, spowodowaly koniecznosc¢ realizacji nowego budownictwa
wislorodzinnego dla zatrudnionych w przemysle oraz nowego budownichwa
jednorodzinnege ndywacualnego | spoldzieiczego.

VW 1658 roku w Milandwku mieszkato 14, 600 osob, nadal wigkszosc aktywnych
zawodowo pracowala w Warszawie, pomimo istnienia w miescie dwéch duzych
rakladow przemyslowych o randze krajowsj.

Miasto powali | czgsciowo uzyskue uzbrojenie inymieryine (wodg¢. kanalizadje i gaz)w
prenwszym elapie dia przemysiu | budownictwa wiglorodzinnego.

Jednoczesdnie w spofeczenstwie Milandwka narastad zaczyna swiadomosc
koniecznosci dziatania w kierunku ocgraniczenia procesu dewastaci srodowiska
(giownie lasow | drzewostanu) jak | zabytkow architekiury, a takze zaloZzen
urbamistycznych umikalnych w tej czesd krap.

2. ANALIZA DOTYCHCZASOWYCH OPRACOWARN PLANISTYCZNYCH

2.1. Pierwszym planem byt , Plan parcelac) letniska Milanowek , opracowany przez
inz. Ejsmonta. Byt on oparty na planie letniska ,Hansbude” pod Berlinem. Plan ten
wykanany przed rokiem 1920 opracowany byl dla terendw trzech sgsiadujgcych
majatkdw: Milandwka, Czubina 1 Grudowa i shuzy! jako podstawa rozwoju miejscowosci
do czasu Il wojny Swiatowe] Liczba mieszrkancow letniska okreslona w tym planie
wynosita 6 000. Plan inz. Ejsmonta stanowi bardzo pozyhywny przykiad rozwiazan
przesirzenmysh dwczoanych int

Uklad parcelacji dostosowany zostat do urozmaiconej rzezby terenu i warunkow
srodowiska. Siec ulic uwzgledniata potrzeby funkcjonalne miejscowoéci, pozwalaia na
wyterorzenis ciekawego kompozycyjnie szeregu interesujacych ciagow spacerowych
Zabezpieczala ceche indywidualnodci osiedla. Zaprojektowano dziatki lesne o
whasciwe] wielkodci od 2500 do 5000m” i wigksze. Plan mial charakler zamknigty, Jako
glowng funkcje migjscowosci plan wyznaczat funkcje letniskowa przy stosunkowo
niskim procencie stalych mieszkancow

Na prospekiie rexlamowym MigjSscowosci Opracowanym prze2 SIowarzyszene
Wiascicieh Nieruchomosci Milandwka z roku 1933 wrysowana zostala linia kolejki EKD
z przejazdem przez tory PKP i polaczeniem z ul. Kosciuszki oraz z centrum uslugowyi’
po pelnocne] stronie miasta.

2. 2. Nastepny plan opracowany zostal w 1953 roku w Biurze Urbanistycznym
Warszawy jako opracowanse w formie uproszczonego planu ogoinego. Projekt ten
egraniczal liczbe mieszkancow do 12 000, wprowadzit duze dziafki majace zapobiec



postgpujace] degradacji srodowiska przyrodniczego. Zasieg terenowy tego
opracowania obejmowatl w czesci polnocnej obrys historyczny parcelacji a w
poludniowe| cgraniczal sig do ul. Krolewskiej i przyleal=go terenu z dawnej parcelacji
Grudowa. Plan wyznaczai lokalizacje dla podstawowych uslug oswiaty, zdrowia,
kultury, administrac)i, handlu i urzadzen gospedarki komunalne|, gldwnie na terenach
odd|esionych.

Dy obszar terendw rolnych tzw. kelenii Milanowek, polozony na wschad od
ul. Fodlesne|, przeznaczeno pod zalesienie.

2.3, W okresie 1859-1962, juz w oparciu o nowg Ustawe o planowaniu
przestrzennym z 1861r, powstat w Pracowni Urbanistycznaj przy B. W, R. N. plan
egolny zagespodarowania przestrzennego miasta zatwierdzony uchwala PW RN, w
1862 roku Nr XL-1/29 {autorzy: arch. B. Plachecki i mgr Janina Baude).

Byl lo pienwszy plan, ktdry uzyskat formalng akceptacie whadz Projekt opracowany byl
na perspekbywiczng ludnosc w 1980 roku rzedu 17 000,

Wirdd gidwnych zalozen wymienié nalezy:
= posiulat zahamowania rozwoju przemysiu;

v realizacie uzbrojenia inzynieryjnego jedynie dla zakladéw przemyslowych, centrum
ustugowego | budownictwa wielorodzinnego;

» priorytet zabudowy jednorodzinnej na zroznicowanych wielkodciach dzialek (od
1200 do 2500 m® w zaleznosci od stanu lesistosci | warunkow fizjograficznych).

W ckresie ed 1952 do 1972 roku wprowadzone do planu miasta szereg odstepstw
zatwierdzonych przez P. W. R. N. odpowiednimi uchwalami.

2.4, Kolejnym opracowaniem przestrzennym dotyczacym lego rejonu a wykonanym w
Biurze Planowania Rozwoju Warszawy w 1875 roku byto |, Studium mozliwosc
Rozwoju Grodziskiege Zespohu Miejskiego” w skali 1; 10 000 {autorzy: mar inz. arch. A,
Zarghska, mgr inZz. arch. P, Damiecki, mgr E. Zaremba, mgr A. Rey).

VW stosunku doe Milandwka preyjgte zostaly zalozenia bedace kantynuacjs i
rozwinigciem poprzednich plandw. Podstawowe zalozenia:

« zahamowanie rezwoju przemysiu
* budownictwo indywiduaine jake podstawowa forma zabudowry mieszkaniowe
= ochrona parcelac)i lesnych preez podniesienie wielkosci dzialek do 3 500m°

= ograniczenie zakresu uzbrojenia inzynieryjinego

parspektywiczna ludnoscé w roku 1980 - 17000 mieszkarncow



W latach siedemdziesiatych prowadzone byly opracowania w skali szczegdlows,
giéwnie osiedli budownichwa mieszkaniowego- osiedla: "Gospodarska®, \Wojska
Polskiego”, .Sloneczna” _Inzynierska”, Jedwabnik”, Krélewska®.

2. 5. Plan uchwalony 20 marca 1981 roku by! drugim z kolei miejscowym planem
ogéinym zagospodarowania przesirzennego cpracowanym w oparciu o Ustawe o
Planowaniu Przestrzennym z 1961 roku | Zarzadzenie nr 47 MAGTOS. Wykonany byt
rovmie? w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy na okres perspektywiczny do 19980
roku przez zespoh mgr inz. arch. Jadwige Szubinska, mgr Elzbiete Zarembe, mgr inz.
Aigge Ciemiorek a w oslatnie] fazie konczony przez mgr ing. arch. Krystyne Shwelc
Opracowaniem objglo obszar o pow. 1620 ha, w skiad klorego wszed! Milandwiek w
granicach administracyjnych oraz sotectwa: Owczarnia i Falecin Grudow,

Dla cbszarow wchodzacych w granice administracyjne gminy Brwindw plan miat
charakter wytycznycn do uwzglednienia w toku sporzadzania planu ogolnego gminy.

Program perspektywiczny zakladak

= perspekiywiczny wzrost zaludnienia do 19 000 mieszkancéw (przy stanie istniejacym
14 952 mieszkancow);

= wzrost zatrednienia;

« rozwo] dwach podstawowych zakladow przemystowych;

= peing obstuge miasta w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz i energie elekiryczna;

= zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng jedynie budownictwo wielorodzinne i przemyst
W szczegdoiowym programie rannspads-neania zabezpieczono potrzeby mies=todctn
w ushugi podstawowe, wyznaczono lereny i dano propozyce programowe dla
ogolnomiejskiego osrodka ushug |l stopnia

Wolne od zabudowy dziafki lesne wiaczono w projektowany ogélnodostepny ciag
spacerowo parkowy.

26. Ostatni miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 1833
roku byt planem opracowanym w oparciu o Ustawe o Planowaniu Przestrzennym z
12 hpca 1984 roku po dokonaniu okresowsej aktualizacji poprzedniego planu
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Zgodnie z obowiazujacymi wymogami plan skladal sig z trzech czesci
« Oceny stanu isiniejacego
« Zziozen do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

« Miejscowago Planu 2agespodarowania Przestrzennego

Plan opracowanc w Biurze Planowania Rozwoju Warszawy. Autorami vav. opracowan
byl mgr inz. arch. Mirosiawa Gutowska, mgr Elzbieta Zaremba, mgr Urszula
Richiingowa, mar inz. Jan Brodzki

Opracowaniem objeto obszar w granicach administracyjnych miasta opow. 13,5 km”.
Podstawowe zatozenia;

= perspektywiczna liczba ludnosei =16 000 w 2000 roku

-

e

» za wartosc nadrzedng w planie uznano wyjatkowe walory srodowiska ks
przyrodniczeqo i kuiturowego Milanowka, kiorym podporzadkowanc inne funkcje
wynikajace ze stanu istniejacego bad? z uznania ich za wiasciwe w dalszym rozwoiju

measta
-

Po uchwaleniu ww. planu opracowano | uchwalono dwa migjscowe szczegolowe plany
zagospodarowania przestrzennego (byly to plany Srodmiescia i osiedla
JKazimierowka™), w oparciu o Ustawe o planowaniu przestrzennym z 1984 roku oraz
opracowano dwa plany w oparciu ¢ Ustawe o planowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994
roku (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla .Czubinska® oraz
miejsconyy plan zagospodaress—s s Tsstzennego Strefy cchrony konserwatorskiz]

W cpracowaniu znajdyje sie plan cayuspodarowania przestrzennego osiedla
JKazmierowka II", wyg. planu ogdinego miasta (symbole C-33 MN i C-34 MN)
Ponadto na zlecenie Zarzadu Miasta wykonano szereq opracowan planistycznych z
zakresu inzynierii, geologii, zieleni i in.

Z analizy dotychczasowych plangw wynika, ze précz pierwszych parcelac)i, whadze
migjskie nie mialy wypracowansj diugoterminowej polityki przestrzenne], czego
dowodem 53 sprzecene ustalenia kolejnych planéw

Ustalenia dotyczace obowiazujacych plandw w polityce przestrzennej powinny byé
traktcwans jako zobownaranie Zarzadu | Rady Miasta w stosunku do mieszkancow i
whascceh
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3. POLOZENIE MIASTA W UKLADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

3.1. Usytuowanie przestrzenne

Odleglosc Milandwka od zachodniej granicy Warszawy wynosi 15 km, a od centrum
33 km.

Litandwek od zachodu graniczy z Grodziskiem Mazowieckim, od poludniowego
wechodu z Podkowa Lesna a od polnocnego wschodu z Breanowem.

Poza tym w czesci polnocno zachodnie] przylegajq do niego lereny gminy Grodzisk
Marowiecki a w czesci poludniowe] solechwo Owezarnia z gminy Brwinow,
Mitandwek stanowi integralng czesé Grodziskiego Zespalu Zurbanizowanego, w
Kidieyo skiad wehodza rowniez miasta: Grodzisk Mazowizcli, Orvindyy, Podrowa
Lesna oraz solectwa: Kanie, Otrebusy, Owczamnia, Falgcin z Grucowem, Zohwin z
gminy Brwindw i Wolka Grodziska, Chrzandw Duzy, Odranc Wola z gminy Grodzisk
Kazoenecki

3. 2. Powigzania komunikacyjne

Fowigzania komunikacyjne miasta z otoczeniem odbywaja sig poprzez uklad drogowy |
kolejowy

(3emen= nengn na Kiesunky wschdd- zachod, stanowiaca geiwng nx Eremswrgonna

Milandwiva, iesl droga nr 712 Warszawa- Zyrarddw- Kamion. Pelni ona ia tlscaize
miasta funkcie trasy giownej tranzytowej cla powiazan regionalmych.
Powigzania Milandwka 2z sasiednimi gminami zapewniaja drogi wojewddzkie

« droga nr 01414 Zéhwin -Milanowek (w granicach miasta ciag ulic Kazimierzowska-
Nowowiejska).

» droga nr 01416 Adamowizna- Opypy- Milanowek (w granicach miasta ul Srednia).

= droga nr 01431 Milanowek-Falecin-Katowice (w granicach miasta ciag uiic
~isudskfego, Debowa, Smolenskiego, Koscielna, Kosciuszki)

= droga nr 01442 Zukdvs- Midanowek (w granicach miasta ul Kwiatowa)

Cynamiczny rozwo] motoryzac]i sprawia, e coraz wigksza rolg w przewozach
pasazerskich zaczyna peinic transport indywidualny. Dlatego tez niezbedne staje sie
Zrealizowanie dawno projektowanej chwodnicy poludniowsj Milandwka, kidre] poirzebe

v
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potwierdza Wojewodzki Zarzad Drog Publicznych we wnioskach zgicszonych do
Studium.

Kemunikacja kolejowa. Przez miasto przebiega elekiryczna linia kolejowa.
crierotorowa, Warszawa - Zyrardéw - 1607 i dalej powiazana ze Slaskiem. Linia ta jest
podstawowym érodkiem przewozu pemiedzy miejscowosciami pasma zachodniego a
Warszawa,

Frzez poludniowe cbszary miasta przebiega zelektrykowana linia kolei WKD,
prowadzaca z centrum Warszawy do Grodziska Mazowieckiego, z odgalezieniem do
Milanowka. Na obszarze miasta znajduja sig¢ czlery przyslank: tej linii cbslugujace
czeiciowo cenlralne i poludniowe rejony miasta.

3. 3. Powiazania infrastruktury technicznej
3.3.1. Zaopatrzenie w wode

Miasto Milanowek powigzane jest z sasiednim Grodziskiem Mazowieckim, zardwno w
zakresie Zrodel wody, jak i sieci wodociagowe).

Istnieje porozumienit miasta Milanowka z gming Grodzisk Mazowsecki, na mocy
ktdrego Milandwer ma otrzymywac ze slacj wodociagowej ,Cegielniana” w Grodzisku
Maz. wode wilodci Q = 75,6 m'h = 21 dem’fs, w terminie do 2002 roku.

Warunki te sa taide zawarte w porczumieniu wodnoprawnym dia stacyi wodociggowej
Cegielniana”,

Na teren Milandowka wchodzi strefa otivuny posiednie] zewnelrznej calego ujecia dia
SUW ,Cegielniana™ w Grodzisku Maz.

Polaczenie sieciowe Milandwka z Grodziskiem Maz. stanowi przewod o érednicy Dz
225 mm ulozony w ul, 3go Maja na terenie Grodziska | w ul. Debowe) w Milandwiou.

W ul. Krolewskigj lezy przevsod © Srednicy S00 mm na odcinku od staci Cegmeliniana”
do rejonu dzielnicy przemyslowe] w Milanowku. Przewod ten nigdy nie byt
eksploatowany i nie widzi si¢ cbecnie potrzeby jego bezposredniego wykorzystania

13



3.3.2, Kanalizacja

Miiandwek posiada powiazania z Grodziskiem Mazowieckim w zakresie odbiornika
$ciekdw komunalnych, kidrym jest istniejaca oczyszczalnia sciekow.

Transport sciekdw do oczyszczalni odbywa sig za posrednictwem zw. kolektora C" o
wymiarach 5r. 080-100m & 0,6~

Dolny odcinek tego kolektora przebiega przez tereny poinocne) czgsci Grodziska.

Wydajnoé oczyszezalni w Grodzisku Mazewieckim wynosi ok, 21 000 m™d i jest
imwmestycjg zaprojekiowana dla calego Grodziskiego Zespolu Zurbanizowanego.

3.2.3. Elektroenergetyka

Zrédia zasilania mieszkascow Milandwka w energie elekiryczna zlokalizowane sa poza
granicami miasta_
5a 1o stacje elekiroenergetyczne 110 M5 kV Grodzisk™ | [Brwindw”.

Pierwsza zlokalizowana jest w odleglosci okolo 2.5 kilometra od zachadniej granicy
miasta, druga luZ za wschodnia granica miasta, na poludnie od tordw PHP. Obie stacje
zasilane 53 7 tej samej, jednotorowe), napowietrznej linii prowadzone] migdzy staciami
Mory™ | Sochaczew”,

Miasto Milanowek nie posiada zrodta zasilania gazu na wlasnym lerenie,
Korzysta ze stacji redukeyjnych w Grodzisku Mazowieckim i Rokitnie.

Ze stagi w Grodzisku Mazowieckim wyprowadzony jest gazociag magisiralny Sredriego
cisnienia, kiory przebiega w Milanowku pod ulica Krolewska i od tej ulicy
rozprowadzane sg gazociagi o mniejszych srednicach zasilajgce miasto.

3.3.5. Powiazania ukladow przyrodniczych i konserwatorskich

Miaste Milanowek znajduje sig w systemie przyradniczych terendw otwartych. Miasto
zoslalo objete warszawskim systemem obszarow chronionych. Wraz z lerenami

14



biclogicznie czynnymi Brwinowa, Podkowy Leénej tworzy ponadickalny system
przyrodniczy.

Centraine obszary z zabytkowg zabudowa znalazly sie w rejestrze Konserwatora
Zabytkovy.

15



Ill. OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA | UNARUNKOWANIA
ROZWOJU

1.  ROZPOZNANIE | OCENA ZASOBOW MIASTA
1.1. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA

1.1.1. Folozenie na tle ponadlokalnych uktaddw przyrodniczo-ekologicznych.
Generalna waloryzacja przestrzenna

Miasio Milanowek poza niewielium poludniowym fragmentem znajdue sie w sysiemie
przyrodniczych terenow chronionych wojewodziwa warszawskiego. Zostalo objete
warszawskim syslemem cbszarow chronionego krajobrazu. W ramach tego systemu
centralng cogsE miasta objeto strefa ochrony urbanistyczne;

Miasic zachwwalo w swym gléwnym zarysie zabytkowy uklad urbianisiyceny i
architektoniczny. Stad rowniez centralna jego czgsc znala zla sie wrejestrza
Konserwatora Zabytkow.

System odnowy i zasilania przyrody jesl bardzo bogaty. Struktury biclegicznie aktywne
tworzy glownie zielen wysoka, wystepujaca w centnum miasta na wschod i na
poludniowy-wschéd od centrum w formie wartosciowego starodrzewia, powierzchni
lesmych i zadrzewsonych

Wraz z terenami biclogicznie czynnymi Brwinowa | Podkowy Lesne] tworzy
ponadiokalny sysiem przyrodniczy.

Podetany B3 do tworzenia lokalnych powigzan przyrodniczych 55 wody
powierzehniowe | szczegalnie gldéwne rowy melioracyjne (Grudowskr i 11| inna),
Dosc rozwiniety jest w miescie system regeneracji i wymiany powietrza.
Niezabudowane przestrzenie miasta umozliwiaja swobodny przephyw powietrza,
sprzyjaja jego szybkie] wymianie.

1.1.2. Ponadickalne zagroienia Srodowiska. Uciazliwosci transgraniczne

Powiazania zewngirzne i| uwarunkowania penadickalne w dziedzinie zanieczyszezen |
ucigzliwosci srodowiska odnosza sie ghownie do dziedzin:

. zaniaczyszczenia powielrza

. zanieczyszczenia wod powierzchniowych



Z wynikow badan Panstwowe] Inspekeji Ochrony srodowiska wynika. e
najwazniejszym Irédiem powodujgcym przekroczenie norm zaniecZyszczen w powietrzu
atmosferycznym jest komunikasia,

Stacjionarne Zrodia emisji zanieczyszcezen na lerenie Miasta i na terenach sasiednich
rie maja wphywu na stan sanitarny atmosfery. Wszystkie posiadajq decyzjg o
dopuszezalne] emisji | wyniki kontrolne nie wskazuja na jej przekroczenia.

V¥ sumie cddzialywmanie tych obickiow na teren Masta Milandwek przejawia sie w
ksziahowamu Ha ogolnomisjskiego, na kiore sumujl sie oddziatywania wigkszych
obiektow, zwlaszcza o wyzszych emitorach,

Wody powierzchniowe na terenie Milanowka lo przede wszystkim rzeczka Rokilnica,
kidra piynie przezr Milandwek na odcinku granicznym z Grodziskiem Maz. oraz liczne
rowy mehoracyjne i stawy. Wody Rokitnicy prowadza wody [l klasy czystosci. Jest o
zmienne w czasie. Badania wykazalk rewniel okresy w ktérych rzeka prowadzi wody
poraklasowe. Zanieczyszcezenie to powoduia zrzuty Sciekow poza terenem Milandwka
glownie w gérmym jej biegu na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

1.1.3. Polozenie na tle wielkoprzestrzennych jednostek fizyczno-geograficznych

Miasto Milanowek pelozone jest w cbrebie Niziny Srodkowomazowieckiej na Rowminie
L owicko — Blonsiie] w zlewni Utraty. Rovnina ta stanowi plaski poziom denudacyjny,
utwerzeny na dach tow. Tarasu Blonskiego, bedgcego pozostaloscia wielkiego
zastoiska z okresu zlodowacenia Srodkowo-polskiego. Caly obszar Rowniny Lowicko-
Blanskiaj, charakteryzuje sie hardzo dahrsmi alehami pylowymi o wysokie] przydatnose
dla rolnictwa. Funkga la jeszeze do kenca lat 80-tych byta wiodacq dia tego regionu

Natomiast w obrebie samego miastia napvartosciowszym elementem przyrodniczym jest
zielen. Duzag ilosc zieleni wysokiej , w tym cenny starodrzew w centrum miasia graz
niewizlkie powierzchnie leéne na wschad i potudniowy wschod od Centrum wzbogacaja,
walory przyrodniczo-krajobrazowe i bioklimatyczne Milandwka, nadajgc mu
rownoczesnie charakter osiedla — miasta ogrodu.

Zielen jest rownie2 elementem laczacym ciagi przyrodnicze ¢ znaczeniu regionalnym
biegnace od doliny VWisly na wysokodci Glinianek przez Lasy Banicchy, Chojnowskie,
Ziatoklosu, Magdalenki, Sekocina, Komorowa | Pedkowy Lesnej,



1.1.4. Rzeiba terenu

Zgodnie z podzialem fzyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego, Milanéwek
poiozony jest w obrgbie Rowniny Lowicko - Bionskie) - mezoregionu wyroznionego na
Nizinie Srodkowomazowieckie]. Rownina Lowicko - Bloriska, zwana takze poziomem
(tarasem) blonskim, to prawie calkowicie piaska powierzchnia denudacyjna, lekko
pochylona ku péinecy i potozena pomigdzy erozyjna krawedzig Ketliny Warszawskig)
na polnocy, a tzw, krawedzig nadarzyriska na poludniu, powyZe| kidrej rozeiaga sie
Wysoczyzna Rawska, Miasto znajduje sig w poludniowe| czesci mezoregionu, u
podnoza krawedzi nadarzyniskiej. Pod wzgledem wysokosci polozenia, uksztaltowania
powierzchni terenu oraz ogoinej charakterystyki fizjograficznej obszar miasta mozna
generalnie podzielic na trzy rozciagajace sie mniej wigce] rownocleznikowo czesci

Manzzza czesc Milanowka, rozciagajaca sie na poinoc od Turrrwnka i ulic
Podwiepskiej, Gospodarskisj i Polnocne) posiada cechy rzezby terenu, budowe
geologiczng i warunki wodne typovee dla Rowniny Lowicko - Blonskie). Plaska
powierzchnia terenu pochyla sig bardzo lagodnie na poinoc od ok. 100 m n.p.m. do 92
m n.p.m. Tuta), w dolinie Rokitnicy znajduje sie najnizszy punkt (ok. 90,5 m np.m.) na
terenie Milanowka. Rzezba pélnocne] czgsci miasta powstata w wyniku erozyjnego
scigcia miode) wysoczyzny polodowcowe| przez szercko rozlane wody peryglacjaine]
pradeliny warszawsko-berlinskiej w okresie maksimum zlodowacenia
painocnopolskiego (Wisky). W efekcie na plaskie] powierzehni odslaniaja sig
roznowiekowe, glownie spoiste osady plejstocenu i trzeciorzedu. Pokrywa
akumulacyjna pozostawicna przez plynace wody jest bardzo cienka, lub brak jej w
nodle Teron rharabtenzyie sie bardzo stabymi spadkami co orzy dominyiacuch w
sitrefie przypowierzchniowe] gruntach shabo przepuszczalnych | nieprzepuszczalmych
uznacza, ze infiltraca wod opadowych w grunt | cdplyw powicizchisowy 53 iu
ulrudnione.

Srodkowa czedt miasta wznosi sig na wysokoié 102 - 104 m np.m. tworzac rodzaj
piaszczystego tarasu sandrowego przylegajacego do krawedzi nadarzyriskie).
Formowany on byl przez wody rozlopowe podczas zaniku ladelodu stadialu dolnego
zlodowacenia Warly, VW okresie ostatniego zledowacenia taras sandrowy nie ulegi
zniszczeniu tak jak obszar polozony na péinoc, lecz zostal migjscami nadbudowany
przez wydmy. Tworza one waly wznoszace sig do 6 m ponad powierzchnie tarasu.
Obok wydm znajdujg sie tu phytkie niecki deflacyjne. Ta czesc Milandwka o
najkorzysiniejszych warunkach gruntowo-wodnych zostala w pierwszej kolejnosc
Zagospodarowana jeszcze przed wona.

WMinie] vrece) na poludmee od linil ulic Cicha - Wiatraczna rozciaga < najwyzej polozona
CzgiC Mianowka Powierzchnia jej wznosi sig od ok. 103 do 112 m np.m. (najwyzszy
punkl v miescie - u podnoza krawedzi nadarzyriskiej). Powierzchnia tej czedci



Milandwka formowana byla pod wphowem procesow erozyjnych zachodzacych na
przylegajacej od poludnia Wysoczyinie Rawskie] oraz akumulacji deluwiow i slozkow
naphwowych pod krawedzig nadarzynska, Gloéwny etap formowania sig rzeZby tego
obszaru to okres ostatniego zlodowacenia. Cecha charaklerystyczng tej czeSei miasta
jest cbecnosc rozleglych, podkrawedziowych podmokiosci wystepujacych wirod
gruntdw o stosunkowo stabej przepuszezalnosci, Znikome spadki terenu oraz phytho
polozone zwierciadie wody gruntowe) sprawiaja, ze okresowo duzy obszar tej czesc
miasta moze byt podtapiany,

1.1.5. Wady powierzchniowe

W zachodnie] czesci Milanowka znajduje sie dolina Rokilnicy, ktora rozeina wszystkie
trzy cpisane czesci miasta. Dolina ta wyraznie weigta wwysoczyzng na pofudnie od
omawiansgo terenu, na obszarze miasta jest bardzo sfabo zaznaczona - nie ma
erozyjnych krawedzi. Rzeka wykorzystuje odziedziczone obnizenia roznej genezy. Nie
wykszialcila ona takZze wyzszych tarasdw akumulacyjnych, Wyprostowane, koryto
Rokitnicy biegrig przez plaska powierzchnig tarasu zalewowego. Rzeka prowadzi wody
Il klasy czystosci i uchodzi do Utraty na NW od Blonia. Na podstawie obserwacji z
posterunku Krubice na Utracie przez analogie mezna wnioskowac, ze Rokitnica
charakteryzuje sie stosunkowo duzg jak na rzeki nizinne nigregularnoscig przephrwow
i(stosunek przephowvu maksymalnego do minimalnegoe rzedu 440), Przephnawy
maksymalne wyslepuig najeczescie] wiosng, a minimalne latem. 2 uwagi na specyfike
gornego odcinka tej rzeki, sphywajace] ze stosunkowe silnie urzezbione] Wysoczyzny
Rawskieg], po intensywnych opadach przybor wody moze nastepowac gwattownie,

Do Rokitnicy uchodzi szereg rowow melicracyjnych, Najwiekszy i najdiuzszy z nich Row
Grudowski bierze swaj poczatek poza poludniowa granica miasta. Przehiega on przez
potudniows | wschodnig czesé miasta i uchodzi do Rekitnicy poza jego polnecna
granica. Row Grudowski uformowany na linii cieku naturalnego oraz inne drugorzedne
rowvy melioracyjne o calkowicie sztucznym przebiegu zostaky ubworzene przed wojna i
miaky na celu drenaz podmekiych obszarow polozonych wowczas na poludnie od
miasta. VW miare postepow urbanizac) w migscie | meliorowania uzytkow ralnych w
okolicy, zwierciadto wody gruntows| na obszarze Milandwka, w tym na stabo
zainwestowanych terenach poludniowej czesci miasta, zostalo obnizone, W efekeie
system melioracyjry wistnigjgcym ksztatcie przestal pelnic swejg pierweotna funkcje
Wigksza czgsc rowdw jest trwale Jub okresowo sucha, niekldre odeinki zostaty
zasypane. Stan sieci rowow melioracyjnych omawia Eksperlyza potrzeb modernizagi
systemu rowow szczegdlowych w noludniowe] czedci miasta Milandwka”™ opracowana w
1954 r. przez 5. Wisniewskiego | H. Pawtata na zlecenie UM w Milandwku.
Opracowanie to zawisra réwniez koncepcje przebudowy (modernizacii) systemu tak aby



peinit an funkcje przeciwpowodziowe (uporzadkowanie odplywu powierzchniowego
podezas intensywnych opadow i roztepow winsennyeh) | megh byé adbiornikiem
sciekow deszeczowych z ulic rozbudowujacego sie miasta.

Obok wod plynacych na terenie miasta znajdowaly sig liczne, drobne bezodphywowe i
przephywiowe zbiorniki wodne, Wszystkie one zostaly sztucznie uksziattowane jake
wyrobiska poeksploatacyjne, czy celowo kopane stawy. W zwigzku z postgpujgeym
obnizaniem sig zwierciadla wody gruniowej obecnie wigkszosd tych zbiornikéw nie
istnieje, a czesd zostala zasypana, Fakiu tego nie uwzglednia dostarczony przez
ziecenicdawce podkiad topograficzny, Trwale zbiorniki wod otwartych zachowaly sie
jedynie w polnocnej i péinceno-wschodnie] czesci miasta. Jedyny wiekszy zbiornik
wodny (sztucznie spigtrzony) na poludniu znajduje sig w Kazimierowce - przy
poludniows) granicy miasta.

1.1.6. Budowa geologiczna

Fodsiawowym Zrddlem infermacji o budowie geclogiczng] i wodach podziemnych
Milanowka byly wymienione ponizej materiaby archiwalne i publikowane:

« profile ok. 350 wiercen badawczych z archiwum PIG - lokalizacja na zalaczone]
mapie w skali 1:5000;

e Szezegdlowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1;50000 ark. Grodzisk Mazowiecki z
objasnieniami - Szalewicz, PIG Warszawa 1985, 1988;

= Mapa Hydrogeologiczna Folski w skali 1:200000 ark. Warszawa Zachdd - E.
Coechanouwsia, FIG Warsrawa 1933,

Rozpoznanie geologiczne ulwordw powierzchniowych i warstw glehszveh na
omawianym terenie jest bardze nierdwnemierne, Obszar potozony w centrum miasta
posiada szczegolowg dekumentacje geolegiczng, podozas gdy rozpoznanie podioza na
obrzezach jest doic slabe. Na obszarach tych w ramach prowadzonego kartowania
geclogicznege wykonano 25 sond penetracyjnych i pamierzona zwierciadio wody
gruntowe] w kilkudziesigeiu studniach kopanych,

Omawiany obszar zbudowany jest z utwardw czwartorzedowych o bardzo
Zroznicowanej migzszosci. ZroZznicowanie miazszosci czwartorzedu wynika z fakty, ze
fezy on na silnie zaburzonych glacitektonicznie ilach pstrych pliocenu, kigrych
migzszosc dochedzi do 150 m. Pod seria pliocenska na glebokosci ok, 170 m Znajduje
sig 30 - 40 metrowy kompleks ladowych piaskéw | mutkéw z weglern brunatnym
miocenuy, @ nizej ok, B0 metrowa seria cligocenu, na kidra skladaja sie morskie piaski,
piaski glaukonitowe i piaski z fosforytami oraz mutki, Calosé spoczywa na lekko
sfaidowanych utworach mezozeiku, w stropie ktérych, na glebokoéci 260 - 270 m
Znajduja sig piaski oraz wapienie i margle kredy gérnej.

xn
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Powierzchnia podczwartorzedowa - strop ilow pstrych pliocanu, formowana byla przez
nakladajgce sie procesy glacitektoniki oraz erozji | egzaracii glacjalnej. Wynikiem
zaburzen glacitektonicznych sa ciggi mnie] wigcej rdwncieghych do siebie stosunkowo
waskich synklin (obnizen) | antyklin (wypi¢trzen) zbudowanych z #ow phocenu w
corebie klorych znajduja sie mniejsze faldy glacitekloniczne. W rejonie Milandwka
amplituda fatdéw przekracza 100 m. Strop utwerdw pliocenskich znajduje sig na
wysokoscl od ponlzej 0 m n.p.m. w synklinalnych obnizeniach w poludniowo-zachaodnia
czesci miasta, do ok. 30 m n.p.m. w obrébie wypiglrzen na péinocy. W tej czesci
Milandwka ity pstre pliocenu wystlepuja bezposrednio na powierzchni lub pod cienka
pokrywa osadow miodszego plejstocenu. Na zalaczonej mapie iy psire pliocen
oznaczono symbolem (10). Generalny kierunek przebiegu struktur glaciektonicznych to
NW - SE, Uksztaltowanie stropu powierzchni podczwanorzedows] w rejonie Milandwka
ilustruje zalgczona mapa strukturalna w skall 1:25000. Do jej opracowania
wykorzystano dane z publikowanej mapy geclogicznej w skali 1:50000.

Konsekwencja takiego uksziakowania siron phocany $a migdzy innymi warnunki
hydrogeologiczne omawianego terenu. Z uwagi na fakt, Ze migzszosc czwartorzedu jest
lak bardzo zmienna, a seria pliocenska jest praktycznie bezwodna, zasoby wod
podziemnych z utwordw czwartorzedowych sa bardzo zréznicowane przestrzennie.
Obszary w poinocnej czesci miasta praktycznie nie maja czwartorzedowej uzytkowej
warstwy wodonosne]. Warstwy wodonosne wysispujace w obnizeniach synklinalnych
srodkowe] o poludniowe] czeici miasta majq cgraniczone rozprzestrzenienie |
podziemny doplyw wod do nich z cbszarow sasiednich jest utrudniony przez
wypiglrzenia ildw.

Czwartorzed o migzszosci od O do ok. 100 m reprezentowany sa przez utwory
giagalne, wodnclodowcowe | zastoiskows o nomails) pscni Zlodowacen, dzelgce je
ssady mterglaciaine | ubwory peryglaciaine axumuiowane pedczas ostatniego
zlodowacenia, kiore nie objelo swym zasiegem omawianego obszaru. Zicdowacenia
poludniowopolskie (Nidy, Sanu i Wilgi) pezostawity nieciagte warstwy glin zwalowych
przedzielone seriami piaskow i 2wirdw wodneolodowcowych oraz piaskow, mulkdw i ildw
zastoiskowych. Utwory te silnie zaburzone glacitektonicznie wysigpuja w synklinainych
obnzeniach podioza crwarnorredowego. Miazszosc ich ociaga tam do kikudziesiecu
metrow. Wirod osadow starszego plejstecenu dominujg niewodonoine osady
glacialne.

WV stropie serii glacjalng| zlodowacenia Wilgi lezg utwory piaszczysto-zwirowe
interglacjaiu mazowieckiego i transgresywne (akumulowane przed nasuwajacym sie
lacolodem) piask: zastoiskowe | wodnolodowcows starszego Zlodowacenia
srodkowopolskiego (Odry). Wymienione osady osiagajace miazszos¢ do kilkudziesieciu
metrow w potudniowej i Srodkows] czesci nuasia stanowig gidwna warstws wodonosna
czwarlorzgdu. Strop serii znajduje sig na zréznicowane] glebokosci - przeciatnie ok



30 m. Osady te sq rowniez zaburzone glacitekionicznie podobnie jak przykrywajace je
mufki i ity zastoiskowe oraz glina zwalowa ladolodu zlodowacenia Odry.

Glina zwatowa ziodowacenia Odry jest najstarszym osadem plejstocensiim
wystepujacym w strefie przypowierzchniowe) - potencjalnym podiozu budowlanym.
Przesirzenne rozmieszczenie utworow strefy powierzchniowe] na terenie Milandwka
ilustruje zataczona mapa geologiczna w skali 1:25000. Do cpracowania jej
wykorzystano Szczegolowa Mape Geologiczng Polski w skali 1:30000 ark. Grodzisk
Mazowiecki. Giny zwalowe zlodowacenia Odry wystepuja pod dolng serig osadéw
zastoiskowych w péinocnej ¢czesci miasta (oznaczenie na mapie 8/9), Tworza one
ciagla i miazszg (do ok. 15 m) warshwe wysigpujaca na calym obszarze Milanowka na
giebokosci od 2 do kilkunastu m. Gliny zwalowe zlodowacenia Odry sa, fak jak
wszysikie osady starsze od nich, zaburzone glacitektonicznie. Powyze] poziomu
glacjalnego zlodowacenia Odry leza interglacjalne (inlerstadiaine) piaski zeczne. Nie
odsianiaia sie ono w strefie powierzchniowe). Wystepuja one lokalniz na giguusosd
kilkunasiu mebow w cachodmie] | poludniowe] czgsci miasta | sa wykorzystywane jako
phytsza czwartorzedowa warstwa wodonosna.

MNajmfodsze osady zwiazane genetycznie z pobytem ladolodu pochodza z okresu
miodszege zlodowacenia srodkowopolskiego (Warly). Osady tego wieku zdecydowanie
dominuja w strefie powierzchniowe|. Reprezentowane ona s przez dwa poziomy
mulikow, ilow | piaskow zasloiskowych (doiny pochodzacy z transgresji ladolodu Warty i
goOrny zwigzany z jego zanikiem), dwa poziomy piaskow i fwiréw wodnolodowcowych o
analogicznym usytuowaniu stratygraficznym oraz warstwe gliny zwatowej, ktora
rozdziela poziomy zastoiskowe i wodnolodowecowe. Na zalaczone] mapie w skali
1:25000 serie ulwory zastoiskowe oznaczono - 8, a wodnolodoweows « 7. Abws sneniis
mape nie reznicowano icn polozenia wzgledem gliny zwatowej (na mapie - 9) na dolne i
gorne.

VW Srodkowej i poludniowe] czesci Milanowka na powierzchni dominuja piaski
wodnolodowcowe (7). Miazszosc ich jest silnie zroZnicowana. Warstwa gornych
piaskow wodnolodowcowych z reguly ma miqzszosc ponize) 3 - 5 m, a lezg one plasko
na roznych, czgsic zaburzonych glacitektonicznie osadach roznego wieku W
poludruowe) czgsc Milanowka piaski wodnolodowcowe, a takze deluwiaine (sl0zhow
naphywowych - §) leza glinie zwatowe] (na mapie - 6/9 | 7/3) lub mutkach zastoiskowych
(7/8). W srodkowe| czesci miasta osady morenowe lub zastoiskowe dzielace cba
pcziomy piaskow zachowaly sie tylko miejscami w postaci drobnych przewarstwien, a
najczgscie] piaskl gorne| seni wodnolodowcowe) leza bezposrednio na analogicznych
osadach serii dolnej. Laczna migzszosc obu serii piaszczystych dochodzi wowezas do
KiiKkunastu m.

YW czesci poinocne) miasta na powierzchni przewazaja mulki i ity zasioiskowe (8) o
miazszosci do kilku m craz ity trzecicrzedowe (10), Miejscami przykryte one s3 cienka



warsiwa gliny zwalowej (978 | 9M10) lub piaskéw wodnolodowcowych (778 i 7/10).
Cienkie 1 - 4 metrowe warstwy gliny zwalowe] zlodowacenia Warty zachowaly sig na
terenie Milandwka w niewielu miejscach Wychodnie tworza ona jedynie w zachodnie
czesci miasta. Ponadto miejscami gliny wystepuja pod piaskami wodnolodowcowymi
(7/5) 1 piaskami slozkdw naphywowych (6/9) lub jako cienkie pokrywy na itach | mutkach
zastoiskowych (98) i ilach trzeciorzedawych (9/10).

Fo recesji ladoledu zlodowacenia Warty i w okresie interglacjalu eemskiege obszar
dzisiejszego Milandwka odznaczal sie znacznie bardziej zréznicowang rzezba, W
poludniowo-zachodnie] czesci miasta znajdowalo sie wowczas dosc rozlegle jezicro
polodowcowe. Jego wicksza cresc znajdowala sie na tererwe sasiedniego Grodziska
Mazowieckiego. W jeziorze akumulowane byly muly i gytie, a péiniej torfy. Miazszosd
tvch osadow siega 10 m. a 53 one przyluyte wspdlczesnymi piaskami rzecznymi,
humusowymi | namulami piaszczysitymi (2) doliny Rokidnicy oraz piaskami stozkow
naphywowych (6) ¢ miazszodci 2 - 3 m {nz 2algczene) mapie w skali 1:25000 nie zostaly
one zaznaczone),

W okresie zlodowacenia Wisly, ktdre nie objglo swym zasiggiem omawianego obszaru,
dominowaly procesy erozyjno-denudacyjne. Doprowadzily cne do usuniecia, gidwnie z
polnccnej czesci miasia, osaddw nagromadzonych podczas wezeiniejszego
zlodowacenia, Rdwnoczesnie w poludniowej czgsci miasta, pod krawegdzig nadarzynska
formowane byly stozki naplywowe. Fiaski stozkow (6) majq miazszosc ponizej I m i
najczesciej le2q na glinie zwalovee] (6/9). Prawdopodobnie duza czgsSc piaskow
wysigoujacych w poludniowej czeéci miasta to wiasnie osady stozkowse, kibre lezg na
bardro podobnych osadach wodnolodowcowych, czego nie uwzglednia zalaczona
mapa geclogiczna, Na samej krawedzi nadarzynskiej powstaly wowczas piaszczysto-
gliniaste deluwia (5).

QOkres ostatniego zlodowacenia to takze etap formowania sig wydm (4w) | pokryw
piaskdw eoclicznych (4). Plaszczyste pokrywy maja miazszodé 1 - 1,5 m i lekq na
piaskach wodnolodowscowych, a piaski eoliczne w wydmach osiggaja migzszosé do
4 m

Z okresem schytu ostatniego Zlcdowacenia | holocenem zwiazana jest akumulaga gyti
(3) wysiepujgcych w poludniowo-wachodniej czesci miasta. Miazsrosc ich nie
przekracza 2 m. W dolinkach roznego rodzaju zaglebieniach akumulowane byly piaski
humusowe | piaszcryste namuly (2), 2 miejscami torfy (1). Miazszosc osadow
organicznych | mineraino-organicznych sporadycznie przekracza 1 m. Jedynie w dolinie
Rokitnicy piaski humusowe | namuly piaszczyste osiagaja 3 m migzszosei,



1.1.7. Charakterystyka gruntow powierzchniowych

Opisane wvzej utwory czwartorzedu i trzeciorzedu wystepujqce w sirefie
powierzchniowe) stanowia podioze budowlane dia istniejace] | przysziej zabudowy, a
takze razem z innymi elemantami srodowiska przyrodniczego wspoitworzg warunki
siedliskowe do zycia biologicznego na danym obszarze. Majac na uwadze oba te
aspekly podioZza geclogicznego wszystkie grunty wystepuace w strefie
powierzchniowej podzielono na 7 grup o odmiennegj charakterystyce. Podstawowym
Kryterium wydzielenia tych grup byla litologla gruntu. Zasigg przestrzennsgo
wystepowania gruntow kazdej z wyroznionych grup przedstawiono na zalgczone maoie
w skali 1:5000 oznaczajac je odpowiednimi symbolami literowymi. W przypadku gdy w
podiozu wystepuja rozne warshwy gruntu symboel sklada sie z dwu liter, Pierwsza z nich
dotyczy warstwy gornej wystepujacei na glebokosci polencialnego posadowienia, s
druga worshery leiace) ponize]. Poziom polenciainego posadowienis, N& duscaiach 2
plytkc wystenuiaca wnda gruntowa, przyjeto na gigbokose 1 m p.p.t (minimalna
agtebokosé dopuszezana przez polska norme), na cbszarach gdzie to umazliwiaja
warunki wodne - 2 mp.pt

WMape cpracowano na podstawie anaiizy ok. 350 profili wiercen | sond penetracyjnych
wykonanych na terenie miasta w latach 1952 - 1990 oraz wiasnych prac terenowych.

Nasypy antropogenicene - N

Jesl to konglemeral gruntow rodzimych © roznym slopniu zageszcezenia | kenselidacji
oraz domieszek antropogenicznych ($mieci). Giéwnie sypkie grunty nasypowe
wysiepuja w Turczynku w wyrobiskach poeksploatacyjnych piasku, gdzie urzgdzono
WYSYiand 3Micw. iva wichach pogksploatacyjnych byle) cegielni Ziaiduace: s we
wschodniej czesc: miasta przy granicy z Brwinowem, wystepuja przemieszanc grunty
spoisle | sypkie wraz z zakopanymi tak urzadzeniam: bytej kopalni (zlom). Grunty

nasypowe cbu tych cbszarow nalezy traktowac jako nie przydatne do posadowienia
obiektow budowlanych.

Grunty organiczne - O

53 to tody, gytie, namuly lorfiaste | piaszczyste mterglacjalu eemskiego wystepujace na
glebokosci 2 - 3 m w dolinie Rokitnicy oraz powierzchniowe, holocenskie namuly torfy |
gytie wypelniajace lokalne obnizenia. W dominujacej czesci grunly i2 sa nawodnione.
Grunty organiczne odznaczaja si¢ wysoka retencja wodna, ale 53 slosunkowo fatwo
odsaczalne. Powierzchniowe, przesuszone partie podlegaja fatwo procesowi
murszenia. Porowate grunly organiczne o nietrwalej siruklurze nie nadaja sie do
bezposredniego posadowienia zadnych budowli
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Grunty mineralno-organiczne - H

Grunty tej grupy wyrdzniono w dolinie Rokitnicy, gdzie przykrywaja eemska serie
jeziorng, Sa lo luzne, piaski préchniczne craz piaszeczyste namuly, wystgpujace w
postaci przewarshwien wirod rzecznych, luznych, przewaznie drobnych piaskow.
Grunty mineralno-organiczns charakleryzuja sie dosé dobrg przepuszczalnoscia i
ocsaczainoscia. Retencja wodna tych gruntdw jest znacznie mniejsza niZ gruntow
organicznych, ale wigksza niz piaskow wodnolodowcowych. Z uwagi na obacnosé
whiadek organicznych grunty tej warstwy nalezy iraklowac jako slabonosne.
Bezposrednie posadowienie na tego rodzaju gruntach jest mozive tylko dia lekkich
budowli tatwie] wytrzymujacych niercwnomierna osiadania i tylke w przypadku
wystepowania wkiadek organicznych nie bezposrednio pod fundamentem, W kaZzdym
przypadku posadowienie na ww. gruntach powinno byé poprzedzone badaniami
geatechnicznymi.

Grunty zasloiskowe | jeziorzyskowe (v pliccand; - o

¥V grupie le) polaczone plejsiocenskie grunty zasiciskowe i ity pstre pliocenu.
Wstgpuja tu bardzo zréznicowane litclogicznie arunty takie jak: pyly, gliny pylaste i ity
pylaste o konzystencji plastyczne], twardoplastyczne) | polzwarte] (miejscami w stropie
migkkoplastycznej) z przewarstwieniami piaskow pylastych. Grunly zastoiskowe czesto
posiadaja struklurg warwows (naprzemianlegle laminy ilaste i pylasto-praszczyste), a ity
tzeciorzedowe strukturg brakcjowala (nieuporzadkowane pakiety znacznie roznigce sie
skladem mechamcznym poprzecinane przez bczne plaszcryzny nieciaglosc bedace
wynikiem zaburzer glacitekionicznych). W zwiazku z pewyzszym grunty le
charakieryzuja sie silna nisjednorodnoscia (duza zmiennost parametrow
nentachnicznych w obrgbie warstwy). W partii stropoesi £1 - 1 § mb warstea gruntow
zastoiskowych wykazuje zmienna konsystencjg w zaleznosci od stopnia akiualngj
wiigotnodel gruntu. W okresach mokrych grunty ie uiegajg upiastycznieniu, a silne -
ilaste partie maja tendencje do pecznienia. Grunty zasloiskowe i jeziorzyskowe sa
prakiycznie nisprzepuszczaine i charakieryzuja sie bardzo siaba odsaczalnoascia, przy
dosc wysokiej wodochlonnosci. Posiadajq zatem duza zdoinosc do retency wodne;

Przy ulrudnicnym odplywie powserzchniowym na gruntach tego rodzaju gromadza sie
wody opadowe - wody przypovaerzchniowe (zaskorne)

Zespot powyzszych cech sprawia, Ze grunty omawiane) grupy sa nosnym ale trudnym
podiczem do bezpodredniego posadawiania obiektow budowlanych, w przypadku
konsystencii miekkoplastyczne| traktowane £ jako niencsne. Crientacyjne wartosc:
dopuszczalnych cboiaten gruntow tego typu (wg. Z Wiluna 1587) zmieniaja sie od 90
kFz2 {dla pakietow migkkcplastycznych) do 300 kPa. W wyniku obcigzenia moze
Zasinec Zjawiske wypierania gruntu spod fundamentu 1 nadmierne osiadania budowis
W przypadku bezposredniego posadowienia na nich grunty zastoiskowe wymagaja
specjainego przygotowania inzynierskiego (niedopuszczenie do przenikania wod
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infiltruiacych z opadow atmosferycznych w grunt w strefie fundamentu). Rowniez
wowczas gdy pesadowienis nastepuje w piaszczyste] warstwie nadlegiej nalezy
uweglednic obecncic gruniow zastoiskowych w gigbszym podiozu. Projeklowani=
posadowienia na gruntach zastoiskowych i trzeciorzgdowych powanno by¢ poprzedzone
badaniami gectechnicznymi.

Grunty morenowe - G

Grunty morenowe wystepujace w strefie aktywnej wyksztaicone 23 jako gliny
piaszczyste, lub piaski gliniaste, Zawieraja domieszke zwiru | glazy. £ reguly sa to
marenowe grunty nieskonsolidowane, Wilgotnosc naturalna, a wraz z nig stopien
plastycznodci gruntu z reguly obniza sig wraz z glebokoscia. Najczescie] wystepujg w
stanie twardoplastycznym i polzwartym (I. = 0,00 - 0.10), ale powierzchriowa warstwa
glin miejscami znajduje si¢ w stame plastycznym (i, = 0,30). Trudno przepuszczaine
grunty morenowe odrnaczaja si¢ skabg odsqcralnoscia i dosc duza wodochionnoscia,
dzieki czemu charakieiyzige = dosé duza retencia wodna. W syluac)i utnud-izno==
odplywu powrerzchmowego, gdy gliny wysiepuja przy powierzchni na ich stropie noga
okrescwe gromadzic sie wody opadowe, tzw. wody zaskome. Grunty morenowe sa
dobrym poditozem budowlanym. Orientacyine wartodci dopuszczalnych obcigzen
nieskonsolidowanych gruntow morenowych przy posadowieniu w glebokesci 1 m pp.t,
wg, £, Wiluna (1887) wynosza odpowiednio;

dla glin znajdujacych sie w stanie plastycznym - 180 kPa;
dla ghn znajdujacych sie w stanie twardoplastycznym - 280 kPa_
Piaski eoliczne - £

Grunty oliczne wwksziaionns iake =i=mcki drobne majq luiny stopien zagesrrrzenia /i =
0.3} 7 t=gc wzglgdu sa nosnym ale dosc stabym podiciem budowlanym. Orientacyine
warnoss dopuszczalnych obcigzen gruniéw eoicznych wynoszg wg 2. Wiluna (1557)
150 - 180 kPa. Moga byc podiozem do bezposredniego posadowienia standardowej
zabudowy. W przypadku lokowania ciezszych chieklow wymagaja one dogeszczania.
53 to grunty niezawodnione o bardze malej retencji wodne;j.

Piaski wodnolodowcowe i deluwialne (stozkow naphywowych) - P

Piask: wodnolodowcowe | deluwialne to piaski pylaste, drobne i Srednie, przy czym
uziarnisnie czesto zmienia sie w profilu pionowym | poziomym. W srodkowe| czesci
miasta wystepuja wylacznie piaski wodnolodowcowe. Na poludniu 53 one przykryte
warstes piaskdw deluwialnych. Te oslatnie odznaczaja sie stabszym wysoriowaniem
{doemisszii pylaste). Grunty sypkie omawiane] grupy wyslepuia przewaznie w stane
srednio zageszczonym (I = 0.5) Stopien zageszczenia najczescie] rosnie wraz z
g'gbokoscia CharakicryTuja je dobre 1 srednie warunki filtracii - parametry
przepuszczainesci stiabsze na poludnmu. Grunty tatwo odsaczalne o niskiej relencii
wodne]. Warstwa jest nawocdniona od 0 do ponad 4 m w zaleznosci od glebokosc
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zwierciadla wedy gruntowej. Piaski wodnclodoweows | deluwialne stanowig debre
podioze budowlane, Moga przenosic obcigzenia od 200 do 300 kPa.

1.1.8. Wody podziemne

W rejonie abjgtym niniejszym opracowaniem wody podziemne o znaczeniu uiytkowym
wystepuja w utworach trzecio- | czwartorzedowych. Na obszarze wypietrzenia plioceny
w palnacnej czesci miasta podstawowe znaczenie ma poziom trzeciorzedowy -
uzytkowa warstwa wodonosna w ubwarach cowanorzedu prakiycznie nie wystepuje. Na
pozoslate] czesci gminy wystepuja oba poziomy uzytkowe.

Warstwy wodonosne trzeciorzedu wystepuja w obrebie serii miccenskiej i w oligocenie,
Peziomy: miocenski - eddzielony od wod cewarlorzedowych warstva
nieprzepuszczalnych itow pliccenu znajduje 5ig na glgbokasct 150 - 180 m. Wody
noziomu miocenskiege posiadajg zabarwienie pochodzace od weagla brunatnego co
stanow! podstawowe ograniczenie w ich wykorzystaniu.

Wady oligocenu o wysokiej jakosci (pomijajac nadmierna zawarosé zwigzkow zelaza i
manganu - Konieczng uzdatnienie) oraz korzystnyeh i jgdnorodnych parametrach
hydrogeologicznych na calym chszarze miasta, wystepuja w ohrebie chronionego
zbiornika subnieckl warszawskigj. Zbiornik ten o cgraniczonych zasobach
odnawialnych, wydzielono na Mapie Obszardw Gldwnych Zhiornikow Podziemnych
(G.Z.W.P.) w Polsce pod numerem 2154 jako wymagajgcy szczegélne] ochrony.
Zezwolenie na eksploatacie wod z utwordw oligocenskich wydaje sie wylacznie dia
potrzeb komunalnych i dla przemystu spozywezego. Warshwe wodonoing stanowia
pizski glaukenitowe znajdujgce sie na glgbokosci 180 - 220 m MinFaradd warshay
wodonosne] sigga 30 - 40 m przy czym czesto jest ona rozdeiciona migzszymi
przewearstwieniami mutkow. Zasilanie wod tego poziomu wodonosnego nastepuje
gléwnie na obszarach alimentacyjnych znajdujacych sig na poludniu - poza granica
wojewddziwa stolecznego. Ponadto zasilanie nastepuje droga bardzo powelinego
preesgczania sig wody przez warstwy nadlegle oraz przez tzw. okna hydrogeologiczne,
WWoda znajduje sig pod cisnieniem hydrostatycznym - powierzchnia piezometryczna
tego poziomu wodonosnego stabilizuje sie na rzednej ok, 95 m n.p.m. VWarstwa
wodonosna oligocenu jest dobrze chronicna od wphywow zewnegtrznych przez miazsza |
ciagha warstwe ilow pstrych pliocenu. W takiej sytuacji hydrogeologiczne| nie jest
konieczne wyznaczanie stref achrony poesradnie] ujgc wody tego poziomu
wodenosnego. Wody oligocenskie cdznaczaja sig dobrg jakodcia. Wymnagajg jednak
uzdatnienia ze wzgledu na podwyZzszona zawariose zwiazkdw zelaza | manganu

W niedalekiej przesziosci wody poziomu oligocenskicge byly w regionie warszawskim
nadmizrnie eksploatowane. Doprowadzilo to do rozwoju leja depresyinego siegajacego
w 1972 roku 50 m w jego centrum (Warszawa). Od tego czasu w zwiazku z
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egraniczeniem eksploatacji wod oligocenskich przez przemyst lej depresyjny zostal
czesciowo wypehiony. Obecnie w rejonie Milanéwka glebokosc leja depresyjnego, w
stosunku do stanu wyjscioweon, sigga ok. 10 m. Z tego wzglgdu nadmierna
xoncentracja ujec wod oligocenskich na terenie aglomerach warszawskiej nie jest
wskazana Pgcbér wody przekraczajacy zasoby odnawialne zbiornika moze doprowadzic
do ponownego rozwoju leja depresyjnego. Decyzje o budowie nowych ujec sg
rozpairywane po analizie hilansu hydrogeclogicznego calego zbiornika (2154A) wod
cligocenskich.

Przecietna wydajnoic pojedynczej, typowe) studni ymujgce] wody z poziomu
cligocenskiege siega 30 - 60 m'/godz przy depresj rzedu 20 - 30 m. Taka wydajnosc
mozna uzyskac ze studni wykonanej w dowolnym miejscu na terenie miasta. Na terenie
Milandwka nie ma jednak mozliwosci zasadniczego zwigkszenia pobaru wody 2 tego
poziomu wodonoinego.

Weénéd utworow czwartorzgdoun-ch wysiepuja €O najmniej dwa poziomy wodonosne
Glowny cowarntorzedowy poZint: vwuuw G5y wysicpuje wsrod ubworow
przepuszczainych (osadow preglacjalu oraz piaskdw rzecznych, wodnolodowecowych |
zastoiskowyeh) lezacych pod ciggla warstwa gliny zwalowe| zlodowacenia Odry,
Natomiast poziom przypowierzchniowy wysigpuje w utworach piaszczystych lezacych
na ie warstwie glin zwatowych.

Giowny wodonosny poziom czwartorzedu z uwagi na silne zaburzenie glaciiekioniczne
utwordw ma bardzo zroznicowana miazszosé | wyksztalkcenie. Wystgpuje on czasem w
kilku warstwach wedonosnych na dominujace] czesci powisrzchni miasta z
wylaczeniem obszaru wypiglrzenia ilow pliccenu znajdujgcego sie na poinccy,
Charakteryzuje sig on z requty napietym zwierciadiem wody, kiore stabilizuje sie na
glebokosci 2 - 6 m p.p.t Miazszosc warsowy wodonosne] dochodzi do 25 m. 2 ghdwireyu
poziomu wodonosnego motinve jost uzyskenic wydajnosc do 60 m‘ﬁgnd:z Z poy e L
studni. Zasoby gidwnego poziomu wodonosnego czwartorzedu $3 intensywnie
wykaorzystywane, Praktycznie na terenie miasta nie ma zadnych rezenwy wod
podziemnych z utworéw czwartorz@dowych. Jest to jedna z istotniejszych barier
calszego rorwoju miasta.

Gidwny poziom wodonosny na terenie miasta jest izolowany od powierzchni przez
paziom praktycznie nieprzepuszczainych glin 2walowych i utwordow zastoiskowych. Nie
st to jadnak izolacja w pelni skuteczna. Rozwo] leja depresyjnego w powerzchniowe)
warstwie wodonogne| wskazuje, ze istnieje tacznosé hydrauliczna pomiedzy wedami
piernwszego poziomu wodonosnego, a giowng warstwa wodonosna czwartorzedu.
tychczas jakosc wod podziemnych giownego poziomu czwariorzedowego na terenie
gminy na g6 byla dosc dobra. Mineralizacia ogoina nie przekracza 500 mgi.
Wstepuje jednak znaczne przekroczenia normatywnych zawartosci zwiazkow zelaza i
manganu, Ponadto woda z lego poziemu odznacza sig podwyzszong barva, W zwiazku



z powyzszym woda wymaga uzdalnienia. Pod wzgledem bakiericlegicznym jakosd
wody nie budzi zastrzezen. Pojawiaja sie jednak oznaki przenikania zanieczyszczen
antropegenicznych do wod podziemnych, co rowniez wskazuie na posredniag facznosd
hydrauliczng wed glownego poziomu wodonosnege | wod poziomu powigrzchniowego

Celem cchrony zascbow gtownej warstwy wodonoing] czwartorzedu planuje sig
wyznaczenie stref ochrony posrednig) ujed komunalnych. Dotychczas opracowano
projest takiej strefy dia viecia (Cegielnia - Grodzisk”. Samo ujecie znajduje sie poza
granica miasta ale projektowana zewnetrzna strefa ochrony pogredniej obejmuje
znaczne cbszary poludniowe-zachodnie) czesci Milanowka. Zasieg fej strefy
przedstawiono na zatgszone] mapis w skali 1:5000. W obrebie strefy ochronnegj
postuluje sig likwidacjg szamb i petne skanalizowanie istniejacej tam zabudowy oraz
zakaz lokalizac)i wszelkich cbiektow meogacych stanowic ucigzliwosc dla srodowiska
wodnego. 1stnigjgee czwartorzedowe ujecia wody w Milanowku nig maja dotychczas
viyzinaczonych siref ochronnych, pomijajac male strefy cchrony hozpcérednie), w
ohrahia kidrych istnieje zakaz jakiéjknlwiek dziatalnosci nie zwigzanei z czerpaniem
wody, W przysziosci konieczne bedzie ustanowienie stref ochrony poirednie] wokd
ujecia komunalnego przy ul. Zachodniej. Prawdopodobnie obszar strefy ochronne;
obejimie nie mnigj niz 4 - 5 km" w zachodniej czesci miasta i bada w niegj obowigzywaly
rygory takie same jak w projektowanej strefie ochrony posredniej ujecia ,Cegielnia”.

Nalezy zaznaczye, ze prey istniejacych warunkach hydregeologicznych Milandwka,
nawel pelne skanalizowanie calego obszaru miasta i likwidacja, badz pelne
uszczelnienie wszelkich obiektow ucigzliwych dia wod pedziemnych nie zabezpieczy w
pelni zasobow wod gldwnego poziomu wodonosnego czwartorzedu przed postepujgca
degradacja, |stnigje duza doza prawdopodobienstwa, ze juz silnie zanieczyszczone
wody plerNIIego poziomu wodonosnego posrednio kontakiyja e = weadarm: warstwy
uzylkowe]. Obecnie nie jest znany sposob na rekultywacje wody w warslwie
wodonosne|. W zwigzku z tym zanieczyszozenia z warstwy powierzchniows] bedg
jeszcze bardzo dhugo stopniowe przenikaby wgtah mimo dzialan podjetych na
powierzchni.

Gorny, preypowierzchniowy poziom wodanesny (wody gruntowe) tworzg nawodnione
utwory plaszezyste lszace na warstwie trudnoprzepuszezalnych glin zwalovnych
zlodowacenia Qdry ¢sadach zastoiskowych zlodowacenia Warly lub ilach pliocenu.
Podstawowym Zrodlem zasilania powierzchniowe] warstwy wodonosnegj jest infiliracja
wod z opadow atmosferycznych, Gromadza sig one wirdd powierzchniowych piaskow
lzzacych na nieprzepuszczalnym podiozu, Ponadte wody gruntowe zasilane =3 przez
dophyw powigrzchniowy | padziemny z poludnia, Srednie wahania zwierciadla wody
gruntows) wynoszg ok. 1 m, a eksiremalne, w cyklu wigloletnim ok. 2 m. MiaZzszosé
warstwy wodonosnej speradycznie przekracza 5 m, a czegs'o jos! maigjsza niz 1 m,
Warunki filiracjt w powierzchniowe] warstwie wodonesnej sa dobre. Migjscami, z uwagi
na wysckie polozenie stropu podscielajgoych warstwg wodonoéng glin zwatowych lub
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ildw | mutkow (znikama miazszosc powierzchniowych piaskow), warstwa wodonoéna
zanika, a jej odpowiednikiem sg okresowo wystepujace saczenia z prakiycznis
nieprzepuszczalnych utwordw spoistych.

Fodziemny przephyw wod nastgpuje w kierunku potnocnym, Ma zataczons) mapie w
skali 1:25000 przedstawiono hydroizohipsy (izelinie rzednych zwierciadia wody
gruntewe|} powierzchniowego poziomu wedonoénego. Z przebiegu hydroizihips moina
wywnicskowac, fe w Srodkowe| czesci miasta rozwingl sig lg] depresyiny o glebokoici
przekraczajace] 3 m. W rezultacie Rokitnica, ktora kiedys drenowata wody gruntowe
obecnig infiltruje w grunt, a inne cieki powisrzchniowe i liczne niegdys stawy zanikby.
Obnizenie zwierciadla wody gruntowe] wywolane zostalo wspoldzialaniem szeregu
czynnikow antropogenicznych, z kiarych najistotniejsze wydajg sie byd:

« nadmierny pebor wod z pierwszege i gldwnege poziomu wodonodnega w samym
miescie jak i w regionie;

+ urzgdzenia melicracyjne na cbszarach zasilajacych wody gruntowe polozonych na
pohudnie od miasta; !

« ograniczenie migjscowego zasilania warstwy wodonoine| przez wody opadowe
wywotane przez uszezelnienie duzych powierzchni;

« drenaz po przez istnigjaea i rozbudowujacy sig sieé kanalizacyjng.

Froces obnizania zwierciadia wody gruntowe] zapoczatkowany zostat jeszeze przed
woing z chwila budowy rowdw melioracyjnych, a nasilil sie w ciggu astatnich 20 lat,
Zaistniaty proces cbnizania zwierciadia wody gruntowe] jest zjawiskiem praktycznie
nigodwracalnym. Istotne jest aby nie poglebial sig on w przysziosci. Mozliva jest takie
pewna poprawa istniejaceao stanu rzeczy. Podstawowym warunkiem jest cgraniczenie
poboru wad poadziemnych na migjscu. V' sytuacji gdyby istolna czesc wody
uzytkowanej w miescie pochodzila ze Zdde] cewngtrznyeh, zasieg i glebokosé leja
depresyjnego mogly by ulec zrmnigjszeniu. Jedynym realnym zrodiem wody podziemnej
w akolicy jest tzw. rynna brwinowska

Innym dziataniem, kidre mozna podjaé jest realizacja koncepcji preywrécenia prephwu
w Rowie Grudowskim. W przesziodei peinil on wraz innymi rowami melioracyjmymi
funkeje drenujacy wody gruntowe. Obecnie z uwagi na zaistniate obnizenie rwierciadia
wody gruntowe] i stan techniczny jego rola jest zadna, Przywrocenie przephywy w rowis
jest mozlivee jedynie wowezas gdyby znalazto sig dostatecznie obfite Zrddio wady w
jego gérnym biegu (poza obszarem miasia), kidra moina by skierowaé do rewu.
Zagadnienie to wymaga szezegolowych studidw na obszarze cale] zlewni rowu. Row
Grudowski wraz z systemem zastawsk i matych zbiornikéw retencyjnych peinil by
wowczas rolg nawadnizjaca dla terendw przyleghych. 2 uwagi na fakt, ze biegnie on
przez obszary piaszczyste woda z rowu infiltrowala by w grunt zasilajac
powierzchniows warstwe wodonosng, Réwnoczesnie przy krotkotrwaiych stanach wéd
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skrajnie wysokich, czy opadow nawalnych, mogt by on pehnic role odbiornika dla
okresowego nadmiary wod w poludniowe] czessi miasta.

Zwierciadio wody gruntows] najeczescigj jest swobodne | wystgpuje na rézne| glebokosci
vzaleznione] od uksztatowania powierzchni terenu, rodzajow gruntdw podioza |
wiglkossi istnigjacego leja depresyjnego. Na zalgczonej mapie w skali 1:5000 za
pemecd hydroizobal przedstawione gigbokose do wody gruntowe] przy stanie zhlizonym
do wysokiego. Hydroizobaty dzielg obszar miasta na cztery strefy (oznaczone cyframi
arabskimi) réznigce sig glebokoscia wystepowania zwierciadla wody gruntowe:

1/ - phycgj niz 1 mp.p.t.;
2-1-2mp.p.t;
3-2-4mp.plt.

4/ - ponad 4 m p.p.t

Przebieg hydroizobat wyinterpretowano z danych archiwainycn korygujac je w
nawigzaniu do pomiarow zwierciadia wody gruntowsj w kilkudziesisciu pomierzonych
studniach kopanych i uwzgledniajace istniejgce, trwale urzadzenia inkynierskie majace
wplyw na poziom wéd gruntowych. Dane archiwalne na temat glebokosci do
zwierciadla wedy gruntowej pochodza z réznego okresu i rejestrowaty rozne stany
poziomu wod gruntowych, Odbiegajg one w istotny sposéh od dzisiejszego obrazu
zwierciadia wody gruntowej, W zwiazku z tym, ze w Srodkowej czedci miasta studni
kopanych zachowato sig bardzo malo, obraz stanu zwierciadha wody gruntowe] jest
atownie wynikiem interpretacii.

Brak pelng] informacji odnoénie jakesci wod gruntowych pierwszego poziomu.

Py wissccinnowa warstwa wodonosna nie jest izolowanz o =swriz=ohni - s1ad
mozlwaosé przedostawania sie do niej zanieczyszezen. Slaby podriemny dophew wad 2
zewnglrz oraz wzglgdnie mala cbjetosc warstwy wodonosne] sprawiaja, e moze tu
nastgpowad kumulowanie sie zanieczyszezen. Giowne Zrodla zagrozenia dla jakosci
wod podziemnych pierwszego poziomu to infiltracja zanieczyszezen z osadnikow
nieczystosci, nieszczelne|j kanalizacgji, wysypisk, zakladow produkeyjnych i uslugowyeh.
W rezultacie wody poziomu powierzchniowego w wiekszosci nie nadajg sie do
wykorzystania, Dotychezasowe doswiadczenia krajows | zagraniczne dowodza, e
peina rekultywacja wody w warstwie wodonosnej nie jest mozliwa

1.1.9. Rejonizacja warunkéw geclogiczno-inzynierskich

Warunki budowlane danego obszaru okresdlajg parametry wytreymalosciowo-odksztal-
ceniowe poszczegdlnych warstw gruntéw tam wystepujacyeh, ich miazszosd i
wzajemne pelozenie oraz glebokosc | dynamika zwierciadla wody gruntowe, Zalgczona
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mapa w skali 1:5000, na kidrej przedstawiono glebokos< do zwierciadia wody gruntowej
i rownoczesnie rodzaje gruntdw wystepujacych w podiozu pozwala na ckreslenie
warunkow geologiczne-inzynierskich panujacych w dowolnym punkcie omawianego
obszaru Malesy pamietaé, e przedstawiony na mapie obraz warunkéw gruntowo-
wodnych jest wynikiem inlerpretacii danych punktowych. bardzo nierownomiermie
roziczonych na terenie miasta.

Podstawowym kryterium okresiajacym warunki budowlane na teremie miasta jest
glebokost do zwierciadia wody gruntowsj. Ponadto na oceng geoltechniczna wplywaja
czynniki wynikajgce z ograniczonej przydatnosci podioza do bezposredniego
posadowienia. takie jak: obecnosc w podiczu gruntéw nienosnych i slabonosnych oraz
gruntow zastoiskowych | ildw pliocenskich utrudniajacych fundamentowanie. Ponize|
przedstawicno propozycje rejonizacji warunkow geclogiczna-inzynierskich,

Obszar Milandwka podzielono na cztery zasadnicze rejony geologiczno-inzynierskie,
przy czym w kazdym z pien mazna dokonad dalszego, bardzie] szezegdlowego
zronicowania.

nieko ch ge i -inFynierskich.
al ze wrgiedu na checnosc w poziomie polencjainego posadowsenia nienosnych
gruntow nasypowych (na mapie N) i organicznych bezposrednio na powierzchni (O) bez
wzgledu na giebokois wystepowania wody grunlowe] | rodza] gruntow wystepujacych w
podiozu warstwy mehosne] Na obszarach tych z reguly zwierciado wody gruntcwey
wysigpuje bardzo phytko,

b/ ze wzgledu na wystepowanie stabonosnych gruntéw mineralno-organicznych (H) z ze
zwierciadlem wody gruntowe] w strefie 1 (phyce niz 1 m p.p.t). W dolinie Rokitnicy jest
lo teren potencjalnie zalewowy.

. Rejon o trudnych w eclogicano-ingyniarskich.

al ze wzgledu na ocbecnoéé w podioiu stabonosnych gruntéw mineralno-organicznych
lezacych na skonsolidowanych gruntach organicznych (HO) ze zwierciadiem w strefie 2
{1-2mppl) Naocbszarze tym moze byc lokowana lekka rabudowa bez
podpiwniczenia o konstrukcji malo wraziwej na nierownomieme osiadania. Z uwagi na
wystgpuiaca w glebszym podiozu warshwe nienosna zaleca sig jak najplytsze
posadownenie. Konieczne szczegolowe badania geotechniczne;

b' ze wzgledu na znajdujgce sie w pozmomie posadowiena grunty zastoiskowe i
jeziorzyskowe (Z) o konsystencii plastycznej w stropie ktorych na glebokosci mniejszej
niz 1 m (strefa 1) gromadzi sie woda opadowa, Nadmiemna obcigzenia moga
powodowac zjawisko wypierania grunfu spod fundamentu. Konieczne wykonanie
drenazu celem niedopuszczenia do nadmiermego zawilgocenia gruntu, Nie ma
mozliwoescl podpiwniczenia;
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cf ze wzgledu na plytko poiczone zwierciadio wody gruntowe] lub saczenia w glinach
morencwych (strefa 1) bez wzgledu na rodzaj gruntow wystepujacych w poziomie
posadowienia z wylgczeniem wymienionych w punktach la, Ib. !a, llb. Na obszarze tym
wystepuja nosne grunly w poziomie posadowienia, ale nie ma mozliwosci
podpiwniczenia obiekiow budowlanych.,

Rejon o utrudnicnych warunkach geologiczno-inzynierskich.

al ze wzgledu na cbecncsc w glebszym podiciu (ponize; poziomu posadowienia)
plastycznych gruntow zastoiskowych i jeziorzyskowych (PZ) ze zwierciadiemn wody
gruniowej w 2 strelie glebokesa (1 - 2 m pp L) Nadmiema obciazenia dolne) warstwy
spoiste] moga powodowac zjawisko wypierania gruntu spod fundamentu;

b/ ze wzgledu na zwierciadio wody gruntowej (saczenia) polokone na gighokosci 1-2m
p.pt (strefa 2) wérad grunidw morenowych {(G) oraz piaskow wodnolodoweowych |
deivwialivch (P). Stosunkowe plytko wystgpujgca woda grintewa uniemogliwia peine
podnnvpicTania,

of re wzgledu na wystepowanie w podiozu luznych piaskéw eclicznych (E)
wymagajacych doge¢szczania przy lokowaniu cigiikich obsektow budowlanych.

Rejon o ke warunkach geclog - ierskich.
Obejmuje wszystkie obszary zbudowane z gruntow nosnych ze zwierciadiem wody
gruntowej na glgbokosci ponad 2 m.

1.19.1. Ocena odpornosci warunkow wodnych na przeksztalcenia

Budowa gosiogiczna - zraznicowanie fizyko-mechaniczne | mineraiogicrne utwordey
podioza, ich wzajemne polozenie | proporcie migzszosci, warunkujace glebokosc i
sposob wyslepowania wody podziemnej, oraz wielkosc retenc)i wod opadowych - to
zespol najistotniejszych, poza kiimatem, czynnikow okreslajacych warunki siedliskowe
zhiorowisk roslinnych | zoocenoz. VWazystkie wymieniane elementy ahiotyczne
Srodowiska przyrodniczego w roznym stopniu moga ulegaé przeksztalceniom pod
wpiywem dzialan czlowieka. Przeksztalcenia srodowiska gruntowego ograniczaja sie
scisle do obszaru bezposrednio poddanego ingerencs antropogeniczne;j -
oddzialywanie na zewnatrz jest z reguly znikome | moZna je pominac. Inaczej sytuacia
przedstawia sie w przypadiu wod gruntowych. Woda gruntowa to jeden z tych
elementow Srodowiska przyrodniczego, kitre stosunkowo latwo ulegaja
przeksztaiceniom pod wplywem dzialalnosci inwestycyjne) | wykraczaja one poza
sbezar przeksztalcen bezposrednich, Przeksztalcenia te bywaja dwoiakiego rodzaju. 2
iednej strony to obnizanie sie poziomu wod gruntowych lub wrgez ich zanikanie, z
drugiej to degradacja ich jakosci.



MNa omawianym obszarze na skulek detychczasowego zainwestowania przekszlaicenia
o charakterze ilosciowym i jakosciowym zostaly w duzym stopniu juz dokonane. Skale
dotychczasowepo obnizenia zwierciadia wody gruntowej mozna szacowac na od ok. 1
m na cbszarach zewngirznych miasta do panad 3 m w centrum wytwerzonego leja
depresyjnege. Degradacji ulegla jakosé wod gruntowych. Przekszlaliceniu ulegiy takze
zbiorowiska roslinne wyksztalcone na siedhiskach hydrogeniczrych - najsiniej
zaleznych od poziomu wod gruntowych i powierzchniowych, VW zaleznosci od rodzaju i
skali przysztego zagospodarowania mozliwe jest dalsze obnizanie sie zwierciadla wody
gruntowe;

Woda gruntiowa, cbok opadu atmosferycznego, to jedno ze Zrodel wilgoci dostepnej dia
zbiorowisk roslinnych, Udzial wody gruntowe] w tworzeniu ogoinej wilgotnosci strefy
korzeniowej roslinnosci wysckie] moze zmieniac sig@ w bardzo szerokich granicach.
Czgsto jest on rownieZ zmienny w czasie. Isiniejy siedliska calkowicie zalezne od
poziomu wody gruntowe] | poesserzchnisgee] kiore prowadza gospodarke wodna typu
gruntowego, jak rowniez takie, kidre bazuia wylacznie na wilgoci pechodzace) z opadu
atmosferycznego (gospodarka wodna typu retencyjnege). Pomiedzy obu skrajnesciami
isinieje cala gama siedlisk podrednich. Generalnie mozna powiedzied, ze siedliska typu
retencyjnégo sa calkowicie odporne na przekszialcenia warunkow wodnych, zas
odpomost wszysikich pozostalych zalezy od tego na ile istotny jest udzial wody
gruntowe) w bilansie wodnym siedliska i jaka jest odpornoéé konkretnego ukladu
warunkow gruntowoswodnych na odwodnien:e.

Na obszarze objgtym opracowaniem mamy do czynienia Z silnym ZroZznicowaniem
gigbokosci | warunkow wystepowania wody gruntowej. Pocigga to za soba rownie silne
zréznicowanie warunkow siedliskowych. Istniejqce uklady warunkéw gruntowo-
wadnych na terenie miasia cechuje laxze parnze mzna odpomosc na przeksziaicenia
Zalezna jest ona od nastepuigcych coynniiow,

« gigbokosé i dynamika zwierciadia wody gruntowej,

= wearunki filtracji warunkujace wodochionnosc i| odsaczalnosc grunbu w strefie
saturac,

= miazrszosc i rozciaghosc warstwy wodonosnej,

« warunki kapilarne warstw strefy aeracji regulujgce wielkosc wznosu kapilarnego |
pojemnost wodng (retencie gruntowa):

= nasigpsiwo, wZajemne proporc)e Mmiazszoso poszezegolnych warstw gruntu w strefie
aeracji i ich stosunek do zwierciadla wody gruntowe,).

MNajogdiniej mozna powiedzied, ze dany ukiad jest mniej cdporny na przeksziaicenia im
gigbokosc | wahania zwierciadia wody gruniowe] s3 mniefsze, warunki fillracj warstwy
wodonosne| - lepsze, a jej migzszosc i zasieg - wieksze, zas warunki kapilame |
zdolnosc do retencii wodne| strefy aerac) - stabsze. Ocena na ile dany ukiad warunkow
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gruntowo-wodnych jest odpomy na przeksztalcenia wymaga takie szczegolowej analizy
rozciaglosci | przestrzennego zroznicowania warstw geologicznych w strefie
powierzchniowey.

W konkretnym przypadku cbszaru Milanowka, z vwagi na skale opracowania oraz
jakosc materiaku analitycznego, ccana odpornosci warunkow wodnych na
przeksztaicenia moze byc wylacznie bardzo egeina. Do jej przeprowadzenia mozna
wykorzystac opracowana mape warunkéw gruntowe-wodnych, Spostb przedstawienia
tych warunkdw na mapie pozwala na ich interpretacje ped kalem interesujacego nas
zagadnienia. Fonize| w skali 4-stopniowej przedstawiono probe przestrzennego
zroznicowania powierzchni miasta na obszary roznigce sie odpornoscia na
przeksztalcenie warunkéw wodnych rozumianych w aspekcie siedliskowym. Ze
zroznicowania tego wynika stopien potenciainego zagrozenia elementow szaty roslinnej
pod wphywem odwodnienia.

Ohzzary silnie narazone na przeksztalkcenia,

Najsilniej narazone na przekszialcenia sq cbszary, na ktdrych zwierciadio wody
gruntovse) znajduje sig bardzo plytko, a w strefie saturacji wystepujg stosunkowo
miazsze i latwo odsaczaine grunty piaszczysie w stropie ktorych znajduja sie
hydrageniczne grunty organiczne (torfy, namuly torfiaste). Powierzchniowe grunty
crganiczne w przypadku odwodnienia latwe podlegaja murszeniu. Tego rodzaju
warunki siedliskowe .charakterystyczne dla zbicrowisk clsdw, wilgotnych lak i torfowisk
sa catkowicie zalezne od wysokiego stanu zwierciadla wody gruntowe] i okresowego
stagnowania wody na powierzchni, a fatwo odsaczalne podioZe sprawia, e s
wyjatkowo latwo podatne na degradacje. Dotychczasowe zmiany warunkow wodnych
na obszarze Milanowka sprawity, ze ten typ siedlisk juz zostal silnie zdearadowany,
Cbejmuje on obszary oznaczone na zalgcrone] mapie symbolami O 1 UF z woda
gruntows na gigbokosci mniejsze] niz 1 m. p.p.t. (strefa 1).

Poza ww. silnie narazone na przekszialcenia sa wszystkie obszary, gdzie w podiozu
wystepuja miazsze grunty piaszczyste (F) | minerainc-organiczne (H), a zwierciadlo
wody gruntowej uklada sie phytko (strefa 1),

Gwaltowne obnzenie sie zwierciadla wody gruntowe] w takich warunkach bedzie miafo
skutki katastrofaine dla szaty roslinnej. Fowalne przeksztalcenia warunkow wodnych

beda prowadzily do stopniowej degradacii siedliska, pofaczonej z cbumieraniem drzew
gatunkow wilgociolubnych.

Obszary narazone na przeksrialcania,

Do cbszaréw nieco mniej zagrozonych przeksztalceniami warunkow wodnych mozna
zaliczyc te gdzie w podioiu wystepuje cienka warstwa latwo cdsaczaina (piaski)
podscielona gruntami siaboprzepuszczalnymi o wysokiej retencii wodnej (na mapie PZ i
PG). a zwierciadio wody gruntowe] wystepuje plytko (strefa 1), Opisany ukiad
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warunkow gruntowo-wodnych jest stosunkowo odporny na cdwodnienie - w stropie
warsiwy trudno przepuszczalnej najczesciej, przynajmniej okresowo pozostaje nieco
wody.

Ponadto narazone na przekszialcenia pozostaja wszystkie obszary zbudowane z
migzszych gruntow latwe odsaczalinych (F i H) ze zwierciadiem wody gruntowe] na
gigbokosci 1 - 2 m (2 strefa).

Uklad warunkow gruntowo-wodnych na ww. obszarach sprawia, ze woda gruntowa jest
statym i istotnym skfadnikiem cgdinego bilansu wodnego wystgpujacych tam zbicrowisk
redlinnych. Obnizenie rwierciadia wody gruntowe] w takich warunkach powodowad
bedzie zachwianie bilansu wodnego i zagrozenie dla drzewostanow, Konsekwencjg
moze by¢ pogorszenie stanu zdrowotnego drzew, szczegolnie egzemplarzy starych,
Zagrozenie to bedzie tym wigksze o ile przeksztalcenie nasigpia gwakownie. Powolne
zmiany w wigkszosci przypadkdw pozwola na adaplacie do zmieniajacych sie

warunkow.

Obszary stabo narazone na 'Erzeksztafcenia_

Do grupy obszarow slabo narazonych na przekszialcenia zabczono tereny zbudowane z
migzszych piaskow (P) ze pwerciadiem wody gruntowe] w strefie 3 (2-4Amppt). Na
powyzszych obszarach podstawowy udzial w bilansie wodnym roslinnosci wysokiej
stanowi wilgoc¢ pochodzaca z opadu i retencjonowana przez grunty stosunkowo
miazszej strefy asracji Woda gruntowa jedynie ckresowo uzupenia bilans wodny w
okresach suszy. W takiej sytuacji powolne obnizenie sig zwierciadia wody gruntowe)
pociggnie za soba nieznaczne przekszialcenie warunkow siedliskowych i nie wplynie w
istotny sposob na stan zdrowotny drzew. Negatywnego oddziakywania na stan
zadrzewien mozna oczekiwas jecvmie w nrunadiy gdy przeksztaicenia wanunkow
wodnych zachodzic beda gwaltownie i Luiegng sig one w czasie Z niekorzystng sytuaca
meteorologiczna (susza glebowa).

Inne tereny zaliczone do grupy obszarow stabo narazonych na przeksztaicenia to te
gdzie stosunkowo plytke pod powierzchniowymi piaskami wystepuia grunty morenowe |
zastoiskowe (na mapie PG | PZ), a nwierciadio wody gruntowe] znajduje sie na
ghebokosci 1 -2 m p.p.L (strefa 2). W tym przypadku udzial wod gruntowych w bilansie
wodnym siedliska jest wigkszy, ale sam uklad warunkow gruntowe-wodnych
cdpomigjszy na cdwodnienie, co ogranicza potencialne zagrozenia.

Obszary edpormne na przekszialcenia.

W sytuac) gdy bezposrednio na powierzchni wystepuje migzsza warstwa gruntow
trudnoprzepuszczalnych o wysokiej retencii wodnej (grunty morenows - G i zastoiskowe
-Z) zasilana wylacznie przez cpad atmosferyczny. mozna mowic o braku zagroZzen
przeksztalceniami bez wzgledu na glebokosc wody gruntowej. Obszary te w zasadzie
=3 pozbawione wod gruntowych, Woda | saczenia wystepujace w sirefie
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powierzchniowej, a stanowiace przeszkode dla zabudowy, bardzo trudno poddaja sig
drenazowi. Zasieg oddziahwania takiego drenazu ogranicza sie z reguby do mate] strefy
w bezposrednim jego sasiedztwie.

Zaklada sie, ze wiekszosé redzimych gatunkow drzew moze Korzystac z wod
gruntowych o ile zwierciadbo znajduje sig plycg) niz 4 m. £ tego wynika, z& siedliska
wybworzone na obszarach z woda gruntowa znajdujaca sie glebie] (strefa 4), bez
wzgledu na rodzaj podioZa, prowadza retencyjng gespodarke wodng, opartg wylgcznie
o wilgod pochodzaca z opadu atmosferycznego, a gromadzeng w migzsze| strefie
aeracji. W takiej sytuacji obnizenie zwierciadia wody gruntowe) nie spowoduje
przeksztalcen warunkow siedliskowych.

Zblizona, duza odpornosd na przeksztalcenia maja ohszary, na ktérych pod warstwa
piaszczysig wystepuja grunty spoiste (PG 1 PZ), a woda gruntowa wystepuje na
glebokosci wiekszej niz 2 m p.p.t. (strefa 3). Taki uktad warunkéw gruntowo-wodnych
el el owraklivey na edwodnienie. Czesto gorna warsbwa piaskow nie jest

1.1.10, Gleby

Obszar Milandwka charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem rodzaju i jakoici gleb,
przy czym daja sie wyrdznic dwa zasadniczo odmienne rejony;

1. Rejon potudniowy, wickszy obszarocwe, na kterym wystepujg gleby klas
niechronionych v-tej i IV-tej. Gleby chronicne wystepuja sporadycznie na matych
obszarach rowniez uzytki zielone (faki i pastwiska) s3 tu slabe i bardzo stabe.

2. Rejon poinocny o wysckiej przydatnosci dla rolnictwa na kidrym zdecydowanie
przewazajg gleby chronione wysokich klas bonitacyjnych ilia i llle . Rowniez uzytk)
ziglene charakteryzuja sig tu wyisza jakoscia, Laki i pastwiska s3 tu na ogot klasy Iv-
tej, a w dolinie Rokilnicy wystepujg faki klasy [ll-g.

1.1.11. Warunki klimatyczne

Srednia roczna lemperatura powietrza w miescie wynosi 7,9°C, Najwyzsza srednia
miesigczna temperatura [“:E.E{“j wistepuje w lipsu. Najnizsza (-2 4) w styczniu i lutym

WWg. obserwac) fenclogicznych, poczatek ckresu wegetacyjnego preypadana 1-3. IV, a
koniec 4-5 XI. Czyli srednia liczba dni okresu wegetacyjnego wynosi 215,

Srednie roczne sumy opadow na cbszarze miasta wynosza 535 mm,



Obszar miasta charakteryzuje sie korzystnymi warunkami termicznymi, grunty dosé
szybko wygrzewaija sie. Z uwagi na dobre przewietrzanie nie zalegaja tutaj mgly i nie
stagnuje chiodne powietrze. Mgty moga wystepowaé w dolinie Rokitnicy.

Warunki topoklimatyczne wigkszosci terendw miasta nie cdbiegaja od klimatu regionu.

1192 Szata roélinna - lasy

Gidwnym walorem przyrodniczym terenu opracowania jest istniejaca zielefi o
charakterze parkowo-lesnym. Ze 150 ha powierzchni le$nej w okresie migdzywojennym
na terenie Milanowka pozostaty 33 ha lasow posiadajacych status lasow achronnych
W obrebie slarej czesci miasta wystepuie duza illosC wanosciowej zieleni wysokiej w
zroznicowanym wieky i skiadzie gatunkowym. Zieleri ta przewaznie towarzyszy
zabudowie mieszkaniowej oraz wysigpuje na polozonych migdzy zabudowa dzialkach
niezabudowanych. Znaczna czesé terenu poroSnigta jest drzewostanami starszymi,
ponad 60-80 letnimi, w ktorych skiadzie gatunkowym wystepuja: sosny, deby, brzozy,
lipy, kasztanowce, wiazy, rzadziej buki, jarzebiny, jesiony, Swierki. Drzewostany te maja
charakter legny lub parkowo- ogrodowy i posiadaja wybitne wartesci przyrodniczo-
krajobrazowe. Podobny skiad i charakter majg drzewostany nieco miodsze w wieku
powyiej 40 lat. Zajmujg one analogiczng powierzchnig jak wymienione powyle
drzewoslany starsze i posiadaja one bardzo wysokie wartosci przyrodniczo-
krajobrazowe. Ponadlo na nmawianym teranic wyctanuia taklde drrewostany miodsze w
wieku 20-40 lat, ktdrych skiad gatunkowy podobny jest do skfadu wyZej wymienionych
grup wiekowych, jedynie w rdodych nasadzeniach parkowo- cgrodowych wystepuje
wiecej gatunkdw iglastych, tereny fe posiadajg wysckie wartosci przyrodniczo-
krajobrazowe. Na planszy w centrainej czedci miasta, ze wzgledu na bardzo duzg iloéé
wartosciowej zieleni wysokiej, nie uwzglednionoe najmiodszych nasadzen, zadrzewien o
charakterze zaroSlowym, reprezentujacych w tym wypadku nieco mniejsze warnosa
przyrodmczo- krajobrazowe.

Na licznych posesjach drzewostan ma charakter parkowo- ogrodowy, najcenniejsze
zalozena parkowe cbjete zoslaly ochrona konserwatorska, przez stolecznego

konserwatora zabytkdw. S3 to parki umieszczone w réjestrze obiekidw zabytkowych
znajdujace sie przy nastepujacych obiektach:

Lp. |Adres Opis | nr rejestry
1 |ul. Kosciuszki Zielen parkowa , przy dworze park o ]

charakterze krajobrazowym, stan
zachowania zly, pow. calego obiektu 22 5
ha - obecnie dom opieki kolejarzy

is



2 |ul Charci Skok 3 | Niewielki park o charakierze ozdcbnym,
Park przy will dma-u.vustmwmh: srednim, pow. 0,15
| Diang™ ha-wiasnosc prywaina
3 |ul Charci Skek & |Zalozenie parkowe bardzo skramne, stan
Willa ,Jolancin® parku zky
pow. 0,2 ha, wilasnosc prywatna
4 |ul. Fiderkiewicza |Drzewostan typu lesnego w dobrym 1189 z
32 stanie, park zaniedbany o pow. 0,36 ha- |13.08.198
Park przy will wiasnosc prywatna ir
| SVenus™
sﬂi ul. Graniczna 18 | starodrzew debowy, stan zdrowotny
| Park przy will drzaw dobiry
Liia Weneda” obiekt zaniedbany, powstanie poccgick
XA w,
, pow.0,34 ha-wlasnosc prywatna
| & | ul Koscielna slaba kompozycja ogrodowa, slan
| UKodciuszld 39 | drzewostanu zhy,
| L
. Ogrod przy willi park zarmedbany, obiekt podzelony,
Narcyza" pochodzi z pocz. XX w_, pow. 0,32 ha -
wiasnosc prywatna
y 7 gudl e icicing zabytkowy drzewosian, zaniedbany, 931 av
Fark przy will zmniejszony po parcelacji, pow-0,44 ha |21, 10,
Boréwka" 1978
8 |ul. Kosciuszki 62 |ogrod o charakterze nzdnhnu-lainym z
' | oandomierzanka® | wiasnosc prywatna
S |ul Kosciuszki68 |park zaniedbany o charakterze -iein;-.rm z
|
' ogrod przy willi 1923r
l Henrysin® pow. - 0,3 ha - wlasnosc prywatna
10 |ul. Krakowska 13 | park zatozony w 1910 r z cennymi 920 2z 18.
park przy willi gal.unl-car?f drzew ozdobnych, pow. 0,5 ha [10. 18978 r
! | Leontynéwka’ - whasnosc prywatna
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11 jul. Krakewska 24, | parki zaloZzone w latach 1914-1824 o LOOSNOWIC |
ul. Wielki Kat 2 - | charakterze ogrodow preywilloveych, pow, [a"935z |
parki przy willach | "Polanka” - 0.2 ha, .Sosnowica” - 0,2 ha, |26, 10, !
JPaolawka" i | "Polanka” stanowi wilasnosc prywatna, 1978r I
Sosnowice” !,.E-c:-snn:rwi:a" - Spaldzielni Pracy.

i- 12 |ui. Krdlewska 5 | park o charakterze krajobrazowym z 1909 [ 9300 z 21.
. o : Jmprmpa o dlga. e
park przy will Fii GEQSII:{G'-'.G teren lesny, pow.0,55 ha i0. 1978 r.
Potega” |wihasnosc prywatna :
| |

13 |ul. Literacka 7, | stan dosé dobry, ograd z roku 1925, pow.
ogrid przy willi 0,75 ha - wilasnosd prywatna
JMironawka®

14 |ul 22lipca12, | park krajobrazowy z pocz. XX w. 1193 z 20, |
park prey willi | prjedyncze, starsze deby, sian drzew 03, 1881 r.
JZosinek" dobry, park bardzo zaniedbany, pow.
| 0,83 ha

15 | ul. Mickiewicza 4, |charakter lesno-parkowy, zatarta 932az 21,
iparl-c prey willi kompozyeja, zatokzony w 1912 r_ | 10, 1978r.
LEmanow” nigwlasciwie uzytkowany - wl, prywatna

16 |ul. Mickiewlcza .ﬁ:-a-ri-.:mc.r regularnym ukfadzie sciezek, 115-35_?_ 13 :
8/10, park przy drzewostan w ukladzie krajobrazowym, 08, 1981r .
willl Matulinek” zatozony w 1910 r., wilasnosé zakonu

sigslr Urszulanek

17 |ul. Okopy Gorne | zatana kompozysja geometryczna, o
9, ogrod przy willi | zaniedbany, zalorony w 1920 r., pow.

Jutrzenka” 0,24 ha, wlasnosc prywatna

18 |ul. Piasta i3, ogrod w ukladzie krajobrazowym, tylko 1190 z 13
park przy willi przy willi, Zalozony w pocz. XX w., pow. |08 1531r
Jazefina” 0,22 ha, wlasnosc prywatna

19 |ul. Podgdrna 18, |ogrod tarasowy o zalozeniu osicwym z 1192a z
cgrod pray willi 1920 r. . pow. 0.3 ha, whasnosé prywatna | 13.08.198
Mackowa" 1e.

20 |ul Podgdrna 54, | ogrod bez zalozen kompozycyjnych, stan I
willa kreolka” | zachowania ziy, pochodzi z poez. XX w.,

| paw. 0,13 ha, wlasnosc prywatna
' Pt _ Lot —
i 21 | Turczynek, park w | park o charakterze krajobrazowym z {184z 44,
| | Turczynku | pocz. XX w., stan dosé dobry, pow. & ha. |06. 1981r.
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22 |ul. Graniczna 35, |park o charakterze krajobrazowym, 928z
ogrod przy willi zaniedbany, zalozony w 1830 r., pow. 16.10.187
LHygea" 0,35 ha, wlasnos¢ prywatna 8r.

23 | ul. Sienkiewicza | 933 z 28.

| | 5, park przy willi 10. 1978r.
:+Dsh-nm-r’ ,

24 |ul. Slowackiego 8§ 934226, |
, park przy willi 10, 1978r. |
<Lacisza'

25 |ul. Spacerowa 22, o 1202z 4
park przy villi 12 1582r.
YValena

Fonadto w posiadaniu wﬂjewéd'z.hiegﬂ koenserwatora zabytkow znajduje sig lista
obiektow parkowych posiadajgcych obiekty historyeczne :

1 |ul Charci Skok 2 resztki parku
2 |ul. Diuga 34 resztki parku, aleja
3 |ul Diuga 26/ ul. Zawaska 6 N park z krzewami ozdobnymi
4 |ul Glowackiego 23 park z krzewami ozdobnymi
< e Fiderkiewicza 16 trudno ==ytelne soasiil Caine
e '?L_ Gomolesna 7 resztki niewielkieoo parki;
7 |ul. Graniczna 14 zalozeme parkowe
7a |ul Graniczna 15 zalozenie z lat 50-tych o
8 |ul Grudowska 11 resztki parku i
! 2 |ul Kaprys 24 . resztki parku I
r 10 |ul Krasifiskiego 24  park _ .
11 |ul. Krasinskiego 25 park + las ‘
12 | ul, Krolewska S park o
13 |ul Krolowej JadwigilKoscielna 1 |resztkiparku

| 14 |ul Krolowej Jadwigi

14 park
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15 [ul. 22 Lipca 29 resztki parku
| 16 |ul Letnicza 2a park

17 !ul Letnicza 3 park
| 18 lul. Literacka & pak o
[ 12 |l Mickiewicza 12 resztka parku

20 |ul. Piasta 10 | park

21 |ul. Piasta 16 o park o

22 |ul. Podgdma 6 resztki p;:h-u_ aleje, szpalery =
Tan 12 resztki parku - !
24 |ul Podgoma 23 | pak

25 |ul Podgbma 20 .  lreszui parku, las - ]

26 |ul. Podgéma 31 | resztki parku
%—Er ul Podgorma3s resziki parku -

28 j_r.:i. Prosta 7 Jreszlhiogmdu roezanago

29 |ul. Sienkiewicza @ szpalery kizewow
30 |ul. Piotra Skargi 3 resztki parku

31 lul Skoéna 4 park o
rEE_JG Slowackiego 4a | nark _,:
|23 | ul. Siowackiego B  lpak |
34 |ul. Sosnowa 11 [nark

35 | ul Wielki Kat 11 park =
36 |ul Wojtowska 4 1 6 park, las ]
| 37 |ul Zachodnia 22 - park

—— - — e —

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje bardzo wiele drzew reprezentujgcych
najwyzsze i bardzo wysckie wartosci przyrodniczo- krajobrazowe. Rozmieszczenie ich
zoslalo pokazane na planszy. Ze wegledu na skale mapy , czasem jednemu znakow
odpowiada wigcej niz jedno drzewo.
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Wiykaz pomnikdw przyrody

= = e =
rejestnu | Adres { .I:—mﬂ: Fodzaj pomnika
wip. WP | Bl
1 132 | ul. Kosciuszki 33 |1 | dab szypulkowy
2 -131 ul. Kosciuszki 45 Urzad Migjski T deby szypulkowe
3 133 R ul. Koscielna 1 2 | deby szypulkowe
Y 134 |ul S-tafc:-dgh*,f B ' 1 |dab szypulkowy
5 | 135 | ul Starodeby 15 | 1 |dap szypulkowy
& | 136 |ul Mickiewicza 8 i 10 9 | deby szypukowe
7 | 137 |ul Kosciuszki47 {obecnie ul 10 |deby szypulkowe |
Mickiewicza 4)
a 144 | ul. Kosciuszki obok koscicta C 3 |deby szypulkowe
g 169  |ul, Pilsudskiego :'-ETEI' od E:FIZI_I'I;-'- E[. 1 dab szypuikowy,
Debowej szesciopniowy,
checnie ma trzy pnie
10 357 |ul. Starodeby rag ul. Mickiewicza 7 |deby sz;ﬁ.r-purknwe
P — el - _I
{ 11 358 |ul, Debowa przy wiefdzie na 1 dab szyputkowy I
wiadukt |
— [ {
| 12 353  |ul, Warszawsks 25 1 Ida_h szyputhovny :
13 360 (ul 'L-."u’ars.zawsl-ca 17 1 c]qtu szypUtkowsy o
14 351 |ul Wars;awshl-.:.a 15 1 quh sz;,.r.puh-a;.w
13 362 |ul. Warszawska 14 1 Edqﬁ sZypulkowy
16 363 |ul 'u“u'ar.ﬁ.zaws}qa.“iﬂ - IR dab szﬂ:uu{kc:-wy
17 364 |ul Fiderkie'.-..ri-:;za 12 1 ldab 5zypuik|;~;-v§.r
! | pigciophiowy -
| cbecnie ma irzy pnie
18 | 365 |ul Pilsudskiego 33 przed poczta | 1 |dab czerwony
19 | 370 |ul Mickiewicza 11 5 | deby szyputkowe
20 I 371 |ul, Krélowe) Jadwigi 1 E tL.'?ipaani-E-n: "
i amerykanski




21 372 |[wul Hri:_luwej Jadwigi przy 1 lipa me:nnIis:tha
posesji nr 1
T2z | 373 |ul Krolowei Jadwigi 4 A 2 |deby szypulkows
23 374 |ul Kodciuszki41 - 1 I:|EL|:I szypulkowy
24 375 |ul F'c:d-.*.'iejska.iﬂ 2 |deby szypulkowe
|25 | 376 |ul Diuga 15 1| dap szyputkowy
| 2B | a7y : ;réraniczna 7 1 hi:nza I:rc:ndawkc:ﬂ.vata
27 | 378 |ul. Koécielna s | dab szypuikowy
| 28 379 iul. Koscizina 54 1 dab szypulkowy
| 28 | 430 ul Stowackiego 9 1 dab szypultkowy |
i aC i 431  |wul }{rak-::u;.-'s’_r:iej w poblizu ul, i i'.'i-:'L_L- sy putkowy
Whielk Kat ;
31 432 | ul. Slowackiego E‘;H 10 deby szypulkowe
a2 433  |ul. Spacerowa 13 T |(dab EEFPU*RD;-;;’
a3 | 434 |ul Zaciszna 10 1| dab szypulkowy
34 | 435 |w Ul Gospodarskiejw poblizuul | 1 |topola biala |
| Legny Slad _ |
35 437 |ul Slowackiego 6 2 |deby szypulkowe
?“r—“l 438 [ ud, Li‘EFEIE:-{-E_I:% 3 | dghy sEypulicws
a7 | 438 'rul. Dﬁ'bﬂwﬁ % . B 1 _I-:ia_h srvpuikowy
35 i 448 |ul, Brwinowska 1 ,-szpital 2 |degby sﬁﬂz}pulkﬂwe
an -EQIE ul. P.i:-ld_qérna 12 1 508Na ZwWyczajna
4] &89  |ul. Letnicza rog ul, Podgorne| 1 |sosna zwc?z;jrwa
| 41 | 700 |ul Pitsudskiago 9 1 |dab szypulkowy |
22 | 701 lul Charci Skok 1 1 |dab szyputkowy |
43 | 702 |ul Krakowska 25 1 |dab szyputkowy .
| 44 | 703 |ul Okélnaz1 1 |dab szyputkowy
| 45 | 704 |ul. Pilsudskiego 12 3 deby szyputkowe
i- 46 705 |ul, raniczna 44 | 1 !da_h sEypUiKowy
I 47 807 |ul. Krakaowska 6 1

! dab szyputkowy
|




£3 1042 Jul Krzywa 6 1 cab szypulowy r
49 | 236 |ul Kosciuszki 116 teren DWK 1 |wizz pospolity E
50 ul Wojska Polskiego 49 1 |dab szypulkowy |
31 | 1696 |w ul. Wojska Polskiego 1 |dab czerwony,
naprzeciwko posesjinr 71 pieciopniowy
52 | 19/96 |przy ul. Kosciuszki u zbiegu z 1 |sosna zwyczajna,
ulicami Krasinsklego i dwupniowa
Sienkiewicza, skwer AK
53 | ul. Mickiewicza 7 | 2 |deby szypulkowe
| 54 | 17/6 |ul Zachodnia, teren SUW 1 |dab szypuliowy
| 55 | 22/96 |ul Starodeby 3 1 |dab szypukowy |
— : I
| 56 ul. Slowackiego R 1 dab szypulowy |
| 57 | 20A/96 |ul. Czubinska 19 1 dab srypulkowy
58 | 208/96 |ul Czubinskald 1 | modrzew polski
5% | 28/96 |wul Warszawskie| w poblizu ul, 2 |lipy drobnolistne :
Brzozowej
60 | 12/96 |ul. Okéina 27 1| dab szyputkowy
61 | 21/96 |wul Warszawskiej rég ul. 1 | dab szypulkowy
Pisudskiego w poblizu |
ogrodszsiz PYP !
62 | 2796 |ul Pilsudskiego 30 1 |lipa drobnolistna !
63 | 26/9%6 |ul. Warszawska na skwerze przy 1 dab szyputkowy 1
| przychodni kolejowej :
64 | 24/96 |ul Charci Skok 3 1 |dab szypulkowy
B5 | 13/96 |ul Charci Skok 24 1 dab szyputkowy
B8 | 1596 |ul. Debowa 39 1 |topola biata
67 | 25A/96 |ul, Fiderkiewicza 43 1 |dab szypulkowy
| 68 | 258/96 |ul Fiderkiewicza 43 1 |topola biala
6% | 14/96 |ul Skosna 24 1 |lipa drobnolistna,
| cZteropniowa
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| 70 | 18/%6 |ul Turczynex teren bazy ZGKM 1 |lipa drobnoiistna,
5 . dwupniowa .
1 71 | Sg/f56 |ul. Podgoma 36 | 1 jglaz _namutgwy -
; granilogne)s _
72 | 4¢/96 |ul. Pilsudskiego rog ul. Krzywej 1 | glaz narzutowy - gnejs |
73 ul. Letnicza 10 1 |dab szypulkowy.
| ; dwupniowy
| 74 | ul. Letnicza 2A | 1 |dab szypulkowy
75 | |ul Letnicza dzieka wyczielonaz | 1 |dab szypulowy
terenu posesii nr 24 |
76 | ul. Mickiewicza 5 1 | dab szypukowy
7 |ul. Prosta 8A - | 1 |cab szyputkowy |
A8 ul. Graniczna 34 1 |klon - jawor
| 79 ul. Kazimierzowska 52 1 lipa drnhﬁnljstna
T80 | ul Kazimierzowska 52 1 | dab szypulkowy
ogolem flosc pomnikow pmrmdy 133 drzewa
! Z glary narzutowe

Ze wrgledu na tak liczne nagromadzenie wartosciowych elementdw zialani tereny
migjskie) cresci Milandwka naleza pod wezglgdem przyrodniczo - krajobrazowym i
historycznym do najcenniejszych w wojewodztwie stolecznym.

Pozostale tereny polozone w granicach adminisiracyjnych miasta posiadag nieco
mnisysze warlosc przyrodniczo - krajobrazowe. Wystepuja tulay mewielkie powierzchnie
i fragmenty lastw w zréznicowanym wieku od kilkunastu do kifkudzesiecas lat. W
skiadzie gatunkowym drzewostandw dominuja sosny | dgby z domiesrka brzozy,
jarzabu, a8 w migjscach bardziej pedmokiych olcha. Drzewostany te reprezentuja duze, a
czasami bardze duze wartosci przyrodniczo - krajobrazowe. Wystepujq tutaj takze
pojedyncze dizewsa wyrozniajgce sie w krajobrazie, czesto zwiazane z powierzchniami
takowrymi lub rosnace nad ciekami wodnymi, rzadziej slanowiace obsadzenia
preydrozne. W sasiedziwie ciekow wodnych wystepuja powierzchnie fak | pastwisk
posiadajace dosc wysokie wartosci przyrodniczo - krajobrazowe.
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1.2 SRODOWISKO KULTUROWE

Jednym z komponentow wspotworzacych srodowisko antropogeniczne sg zasoby
dziedzictwa kulturowego jako trwale elementy zagospodarowania obszaru, badz
struktury przestrzenne o walorach historycznych lub zabytkowych

Stanowia one isloiny element toZzsamosci Swiadczacy o caglosci dzialalnosci | dorobku
spolecznosci lokalne).

1. 2. 1. Informacje o wartosciach kulturowych miasta

Slady istnienia csadnictwa w rejonie miasta Milanowka w postaci stanowisk
archeclogicznych znajduia 23w fistie skrajne] poinocne] czedci oraz w CZesci
wschodniej.

Dzisiejsze wartosci kulturowe zrodzily sie i wyksztalcity na przefomie XX i XX wieku w
okresie bardzo dynamicznego rozwoju osiedla.

Na peknym i pod wzgledem klimatycznym bardzo kerzysinym lerense powsialo letruske
oparte w Swym zaloZzeniu urbanistycznym o najlepsze wzory i zasady (kompleksowe
parcelacje) i dzieki zAmoznesc inwestordw- wiascicieli, stopniowo wypelnialo sie
tkanka mieszkaniowa i ustugowa o wysokim standardzie,

Komfortowe wille | pensjonaty posiadaty rzadkie w tym okresie urzgdzenia
wodociggowe, ogrzewcze, zaprojektowane przez znanych architektow i budowniczych
Dia Milanowka projekicaali m. i Phigwssi, anchialowski, Kozlowski, Landa, a wérsc
wiascicieli willi spotykalo sig znane nazwiska jak Kronnenberg. Hozer, Semadeni,
Singer. redzina Moniuszki, radca Wieniawski | inne.

Zgodnie z obowigzujacym zwyczajem wille | pensjonaty otrzymywaly swoje nazwy,
kidre do dzis sq w wigkszodci znane | udywane jak; " Borowka”, ,Pod Goralam”,
"Sulima”, Matulka®, [Emandw”, Polega®, .Kaprys”

Zamieszczony plan osiedla Milandwek 21233 roku obrazupe granice kolejnych parceiaci
oraz historyczne nazwy willi | pensjonatow z okresu do 1939 roku.

Obecnie dawne valle | pensjonaty uzytkowane s3 albo jako domy mieszkalne w
wigkszosci przejete przez kwaterunek i zasiedlone po wojnie przypadkowymi lokatorami
lub w wigkszych z nich funkejenuja réznego typu urzedy | obiekty uzylecznosei
pubiicznej.

Wigkszosc obiektow rabytkowych znajduje sie w ziym lub $rednim stanie technicznym i
wymaga szybkiego rementu | konsenvaci.
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Urzad Konserwatora Zabytkow prowadzi rejestrac)g obiektow zabytkowych.
Whkaz tych obiektow w zalaczeniu.

Majstarszym obiektem zabytkowym Milandéwka byt (obecnie doszczgtnie zdewastowany)
dwir drewniany z przefomu XVIII i XIX wieku w otoczeniu starego parku. Byt to dudr
majtiu Milanowek ktorego owczesny whasciciel sedzia Lasocki, parcelacig lasow w
16S58roku dat poczalek dzisiejszemu miastu.

Do dorobku kulturalnego z zakresu urbanistyki nalezy zaliczyc tzw. historyczng
parcelacie Milandwka z lat 1899-1823 (majatek Milandwek, Grudow, Czubin) Stanowi
ona przyklad zastosowania zasad zagospodarowania przestrzennego uznanych w tym
czasie za oplymalne dla tego typu miejscowosci

Podwaliny | zasady dla calofci parcelacji ckreslita pierwsza parcelacja. Podstawowa
wielkost dzialek lesnych wynesila ponad S000m” terenu. Projekt parcelacji stworzy!
funhuiunalng siec ulic, ukierunkowat wybor miejsca na centrainy vaudek ustugowy i
inweh misise dla urzadzen néw'lab_.r. zdrowia, gastronomii, handb legltuny i
administracyi.

Sport | wypeczynek mialy nowniez zabezpieczone lokalizace.

Uktad sieci ulic zgodnie z dwczesnymi zasadami ma w poszczegolnych czesciach
miasta swoje charakterystyczne cechy indywidualne; vlice o swobodnym, ciekawie
skomponowanym preebiegu, nietypowy ksztalt placow itp.

Parcelacia miala celowo charakler zamknigty. Nie przewadywano dalszego rozwoju
osiedla uznagac przyjeta wielkosc za optymaing, Tylko kilka podskarpowych ulic ma
wylcly poza granice osiedla.

W Wi ivvwvrd do 1 wajny Swiatowe] obowiazywat zakaz prowadisina deiaiainosci
przemystowe) z uwagi na ochrone srodowiska. Przy zakupie dziaiki ahawiaxwaka
odpowiednia klauzula wprowadzana przez wiasciciela majatku. W latach dwudziestych
zakaz ten przestat byc przestrzegany.

1.4 % Infarmacja o strefie ochrony konserwatorskiej

Zespol urbanistyczno- krajobrazowy miasta Milanowek decyzja nr 1318-A z 1988 roku
Urzgdu m. St Warszawy, w osobie Konserwatora Zabytkéw m. St Warszawy, zostal
wpisany do rejestru Débr Kultury. Scisly ochrong konserwatorska | stopnia objglo
zabytxowy téren miasta-ogrodu ograniczony ulicami: Poinocng od Dalekiej do
Kosciuszki, Kosciuszki do Podleénej, Pediesna, Wiejska do teréw PKP | Warszawskie],,
VWarszawsky do Podwiejskiej, Podwiejska, Inzynierska, Krolewska do Jesionowsi,
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Jesionowa, Debowa do Brzozowej, Brzozowa do tordw PKP i Krakowskiej Krakowska,
Plantowa. Stawy, do Wojska Polskiego, Daleka do Poinocnej.

W oparciu o decyzje nr 1319-A m. S5t Warszawy, Miejska Rads Narodowa w
Milandwiu w dniu 10 lipca 1988 r. Podjela Uchwale nr 25/ V1 / 89 w sprawie podjecia

nadzwyczajnych dzialari majacych zabezpieczyc miasto przed postgpujaca degradacja
srodowiska oraz zabytkow kultury.

Zgodnie z ta Uchwala w zabytkowe| strefie miasta nie mozna;
« wprowadzac nowych blokow Im':ﬂ:kam}n::h wielorodzinnych;

= budowac zakladow | warsztatdw oraz zakiadac placow do garazowania pojazdow i
skladowania opakowan matenalow,

+ budowat domow o wieksze livcine Rondygnac niz 2,5;

= projeklowac, ratwierdzac i budowac oomow razaco odbiegajacych charaktierem od
islniejacey zabytkowe| architekiury,

o projekly musza byt opiniowane przez spotecznego konserwatora zabytkow i zieleni
ich realizacja podlega nadzorowi Woj, Kenserwatora Zabytkdw,

« prowadzic dzialainosci wytwdrezej, ktéra emituje do srodowiska pyly, gazy, cieki,
odpady oraz halas ponad wielkosct nermatywne obowigzujace w strefach chronionych;

« modernizowat budynkdw bez uzgodnienia i akceptacji Konserwatora Zabytkow,
« gromadzi¢ odpadow.

» Wykorzystywac Zascboer Tesing « prases

1. 2. 3. Wykaz obiektow objgtych ochrong konserwatorska i wpisanych do rejestr:
zabytkdw (w zalaczeniu)
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Budynek wraz '
1 |ilandwek Brwinowska14  Kaialka Bilandwek [1481 28.05.1991
2 Milandwek [Charci Skok 1 Pilandwek jreid
3 Midandwek [Charci Skok 3 Budynek Miandwek wwid.
J__Elan:mﬂ fohrzanowska 3 [Sudynek Rilandwek owid,
5 Milanéwek [Chrzanowska 4 |[Budynek Milandwek jowid.
& |Miandwek |Cicha 26 Budynok landwek wid,
7 [Miandwek [Cautinska 16 [Budynek Pliandwek lowid,
e - P ~Piantwex_ e
9 dandwek Debowa € udyni pilandwek jewid.
10 Miandwek sDluga 3 |Budynek Milantwek ewid
11 |Milandweh [Dluga 57 Budynek [Milandwek awid.
12 Milandwe 10 ek Milandwek jwid e
landwiek [Diuga E—:Eu:)mek  MEandwek ;n.x-_
Dluga 20 udynek Phiantwek jrwid.
Dfuga 32 [Budynek Milandwek rwid.
Dluga 34 E‘ugnﬂk Milandwek fawld.
Milandwok |Fidorkiewicza 3 nek Jfl_ila!ﬁw&k farwid |
18 _Miandwak Fdeikicencs 11 Budynek PMiandwek owic. } -
[ 19 Mdandweh, Flleticwmie 114  [Sudynek _ MEandwek ewid. 1
20 Miantwek Fiderkiewicza 12 [Budynek Miandwek jowid.
21 Milandwek |Fiderkiewicza 15 |Budynek PMilandwek ewid,
22 @ﬁrﬂwck Fiderkiewicza 16 udynnk plilandwak jewid.
23 Miandwek [Fiderkiewicza 17 Piandwer fwid
24 ek Frderkiewicza 19 _pa.u,mu Fiandwek ]hn:t
25 Miandwek Fiderkiewicza 25 sy Milantrwek
flla "Wenus” wraz z e g
Mitandwek |[Fiderkiewicza 32 lelenin w or, fHs. Wlilandwek 1188 13.08.1531
27 [Milandwek [Glowackiego 23 nek Milandweak jowid.
|28 Mlndwek [Glowackiego 27 |Budynek pElandwel wid.
25 Mianbwek [Glowaciiegn 25 Budynes Miandwek jewid. N
30 piandnih Tomila - Sudynek Miandwek fewid. | 'i
3 pilandwek [Grabows 3 [Budynck “Wilandwek Jewid, |
| 37 |Milandwek |Grabuwa Budynen anawek awid.
31 Miandwek |Graniczna 7 ‘Budynei fEandwek ewic_ i
| 3¢ |Milandwek ' 9 e Miandwek wid
35 Miandwer [Graniczna 11 Bodynek — plilsndwek jewid. =]
3% Milandwok [Graniczna 14 [Budynek _ Milandwek jewid,
37 Milandwek |Graniczna 15 |Budynek Pilandwek fewid.
& Milandwek [Graniczna 19 [Edyniok Milandwik jowid.
_ 33 Muiandrwek |Graniczna 20 uynes Miandwek jewid
40 Pliandwek Graniczna 23 _Eydynu BSlandwek lew.
41 F.:lan&wuh Graniczna 26 [Budynek Eli'lanﬁ'nrek jewi. -
42 |Milanowek [Graniczra 33 Budynek lzrdwek fewld.
4 | Fill‘a "Hygea" wraz 2 !
Misnéwes [Graniczna 35 hislenawer.pos.  pilendwek | 928 15.10.1575
41 Mizndwex [Grancrng 37 B odynet. pAlzndwek baid e o]
45 Miancwak Grodeckizge 5 [Budynek Piancwek fewid. ]
_AE  Milandwek [Grodeckiego 2425 |[Budynek [Milandwek lewid,
_&T  (Milandwrek Grudowska 2 - [Budynek  Milandwek wld,
48 Plilandwek [Grudowska 2A  Budynex Mizndwek mwc j
45 Pllandwek [Grodowska 4 Budynex rliandwek ewd
50_Pandwek [Grodowska & [Budynek Mizncwek ewid.
31 _|Miandwek Grudowska § [Budynek Milandwek fewid. T
52 |Milanéwek |Grudowska 11 |Budynek |Milandwek lowid.
53 [Miandwek |indymiersia 18 |Budynek Milandwei jewid. |

% ","



MIEJSC. ULICA OBIEKT GMINA_[TYP OCHR| DATA
" == Willa "Romin™ wraz z
Milandwek Hadwigi 8 dziatka Milandwek [1432 0507 1530
illa “Slarodrzew |
5 Milandwek [Keprys 24 wraz 7 ziclania Milzndwak [1592 12,06,1995
T g8 [|Milandwek |[Koscislna 1 Budynek |Mtilardwek - fawid
57 . Milarndwek [Koscielna 3 Butynek [Milardwel jewid
g rotcielng & Ailla "Bordneka® wraz :
B2 IMilanéwek |Krétowej Jadwigi 1 |z ziclenia w gr, pas.  [Milandwek | 951 51.10.1978
TR |Mi|andweh Kofcielna & Budynes Pdi!araéwek i
) |Mi|arujwe!-; Hoscielna 7 Budynak Milandwek pwid,
B |Milarnjwef-'. ofoiuszii Crwtir IMilandwak jewid
€2 [Milandwek [Fodciuszki Fark L [Milandwek [wid
63 [Milandwek [Kogciuszki 35 Budynek IMitandwek jewid
B4 |Milandwek [Kodciuszki 41 Budynek [Milandwek ewid. -
65 |Milandwek [Kofciuzzki 41 Koscas iMilancwak [1188 13.08,1981
68 |Milandwek [Kodciuszki 42 Budynek [Milandwek tewid
67 |Milandwek [Kosciuszki £5 Budyrek o '|-,1.|a.~.¢w¢k i,
T ’@ng_‘uygﬁ_ Foftiuszki 47 [Budynek [Milandwek jowid,
€9 |Milandwsk [edciuszhl 28 Budynex I ilandwek lewid i
- 70 Milandwek [iodciuszki 57 Budynek Iilandwek fowid.
71 [Milandwek |[Kodciuszki 61 \Willa wraz z dziatna | [Milandwek |1527
n‘|m;|an¢wa& Kofciuszki 62 [Budynck Milandwek_fowid
73 |Milandwek |Kodciuszki G3 Budynek tilandwek kewid
74 |Milandwek [Kodciuszki 65 |Budynek T IMilandwek Bwid, |
75 [Milandwek [Kodciuszki 65 |Budynek Milandwek jewid, =
76 [Milandwek |Keodciuszki 67 Budynck Milandwek Eq:md
77 |Milandwek |Rodciuszki G5 |Budynek Milandwek ewid.
78 |Milandwek [Kodciuszki 70 Budynok tilandwek ,ﬂwid. |
79 Milandwek |Hedciuszhi BS Budynek IMilandwek ewid.,
Bn [Milandwes |Frakowska 4 Budyned IMilandwek lewid.
81 |Milandwek [Krakowska & Budynak Milandwek wld,
_” '.“ landwek [Hrakowska 11 Bl_;-:lw_-.rr::?_ ihdtandurek jewid, e
| . Wil “Leontyndwhka" o
g1 | wraz ¥ tielonigwgr. |
|r-_.-15I;:|n-f|'.'.rE!-c Krakowska 13 |pas ’-"-.-1ilann:'|-.a.'¢=k Q22 16101975
B4 Midandwek [Krakowska 15 " |Budynex Milandwek lewid, ' ]
_ &5 Milandwek [Mrakowska 15 Bu d';."an gﬂspﬂﬂhrcgy |"=‘1I|dlll:'.ll'.-‘1'l'_h i i
B8 |r:.-1ilan¢wnk Krakowska 19 Budynek [Milandwek |ewid.
LB Milandwel Hraknwf!:;é:_zﬂ Budynek [(Milandwek ewid,
88 Milandwek [Krakowska 208 |[Budynek [Milandwek Jewid.
_BS  [Milandwek [Krakowska 24 " |Budyner Milandwek fewid, | =
20 |Mi|aﬁi‘='-'-fe'ﬂ“ Frasinskizgo 1 Eud':rﬁf;!:i_ = [Milandwek fewid, 5
91 |Milanéwek |Krasifskicga 4 Eudynek [ilandwek fewid.
92 [|Milanéwek |Krasinskisgo 2 |Budynek Milandwek |ewid.
93 [Milandwek |Krasinskiegn 14 [Budynek : Milandwek fewid, B
94 Miandwek |Krasiiskiego 15 [Budynek Milandwer, Jewid, =
|95 |Milanéwek |Krasifskiego 20 |[Budynek  Milandwek lewid, T
S8 [Milandwek |Krasinskicgo 23 Budynak [Milandwek jewi.
87 |Milandwek |Krasinskiega 24 Budynek rdilandwek lewld,
38 |Milandwek |Krasinskiego 25 Budynak Milandwek lewid,
89 [Milandwek [Krasinskiego 28 Busdynek Milandwek lewid,
| 100 Bdlilandwek (Krasinskiega 31 Kaoliczka Milandwek lewid,
301 Milandwek [Krasifskiego 34 Budynek Milandwek |zwid, i
T | - Willa “Potgga” wiaz z | o TR
Milandwek !Hrﬂ-.mﬂﬂsia 5 zielenia w g poo. Milandwak | 930 Z1.10.1978
[ 103 [Milandwelk Krdlewska 7 El:_.'c!:,-:"ﬁ‘:r Milandwek |ewid,

Wy



MIEJSC. ULICA ] OBIEKT | GMINA TYP OCHR] DATA |
Wmm B Sudynek Mianowek jewid

i
Wil
107 L ewid
108 NEandwek juoiewska 24 PEandwek ewid.
109 Ehﬂwel: [rsiowe] Jadwigi <A B - ewid.
110 |[Milandweak | Jadwigi 7 [Sudynek bwrdwek ewid.
111 Milsadwek [Krolows| Jadwigi & [Budynok Milandwek ewid 7
112 k:irmdwek [Krolowe) Jadwigi & [Budynek Milandwek ewid. =
113 Milandwek [Krélowe] Jadwigi 11 [Budynak [Milandwek fwid.
114 Milandwek [Krdlwe) Jadwigi 15 [Budynek Milandwek fewid. i
115 Eurandwek [Krdlowe] Jadwigi 19 |Budynek Milantwek fewid.
116 [Milandwek [Krdtka 2 Budynek [Milandwek lowid.
Krzywa 6 Budynaek Maﬁhﬂifrwﬂ
danéwek Krrywa 10 Budynek Milandwek jewid
Letna 2 [Budynek Bilanéwek fowid
120 Mlandwek Leing 3 Budynek Miandwek feend
121 !.ef.n- 2 Budyrek BEtzndwek frwid )
122 MEandeat Bofey Sod ™y Sudynei REandwek hraad ! =)
173 Miandwek Moty 522 2% Bodyrek Milandwek ewid
128 Miandwei Letnicza 2A Budynek Miardwek ewid
175 Milandwex [Letnicza 3 Budynok Milandwek lewid
126 |Milandwak [Letnicza & ‘Budynak Milzrdwek fewid.
127 |Milandwek |Lipea 22.90 B [Budynak IMilandwek jewid 2
o | Willa wraz z zialeniz w)| _
Milandwek [Lipea 2200 12 or. RS, ilandwek (1193 20.08.1981 ¥
| 129 Edu:r-uimrek Lipca 22-go 28 Budyrek landwek fwid ]
130 PMilandwek [Lipca 22-go 29 B udy ok ﬁimﬁmk ewid =
131 Milandwek |Lipca 22.po 30 [Budynak Milandwek ewid
132 Miandwek [Lipca 22go 31 Budynek Miandwek cwid. |
133 Milaadwek aeacia 1A Budynek Milancwek maid
13 pllantest B garz-i-" = Edynek pliandwek jowid. ! i
135 iferacka 4 wek Jewid ]
W%Eﬂ?ﬂ; £ Fwid :
137 Liceracka 7 K | e
132 Litsracka B udynex Milardwek ewid,
115 Lkeracka 10 udy ek IMilandwek jowid.
140 Milandweek [Literacka 11 [Budynek IMilandwek fewid.
141 |Milandwek [Lugna T Sudynek Milanéwek |awic_
142 Milandwek [Marszofowska 1 |Budynek Milancwek fewid, S
143 "Wamek-lzarsulmwsha i1 |Budynok itilandwek sewid, )
144 |Milardwek Parsralkowssa 15 Budynek PLilardwek fowid, B
145 Miantwek [Marszalkowska 18 Budynek Milandwek lewsd
146 I!'n.h'l'-:niweh; Marszalkowska 22 [Budynek Milanowek jewid
S . M#i8a "Emantw vraz | 1
L'iaru&-:e:. Plickipwiera £ i elenig wor. pos.  fhlandwek |S32 B110.197T8
141 . W Matdnek n-:az[. :
Migrower Pshrwera B0 !_zz':eia-qu of. Pos. Pliandwek 1790 1108 1881 | Vv
ViEa Tlrena® wraz z
| 19 ianower Peckiowican 12 riatia Llia.-ﬁu.ﬂ 1485 prosiger| ™
150 Miandwek Plickiewicza 13 Eudynek Milandwek ewid
151 Miandwek Piecals & Budynet, landwek_ewid.
152 |Milandwiek ;:mm-._i_ej_-nn F [Eudyrek landwek jewid
183 [Miandwer Chkopy Gorne 3 Eudynek Milandwek fewid.
154 Milandwek [Okapy Gome & Budy rigk, [ilandwek fowid.
185 Milandwek [Okdina 11 Budynek [Mitandwah fwic.




| GMINA fTYP OCHR] DATA

4. OBIEXT
dozorcy

: J%Eﬂ.ﬁi& z hrwic
szkowe] 4 Mizndwek ewid.
rzestkowe] 5 pliancwek_jewid,
arkowa B udynek Iilanduek pewid.
461 [Miandwek [Pasieczna 6 Budynek . [Miandwek _jewid.
162 |[Milandwek [Pasieczna 8 Budynek |ﬁ.__m.:_§nx bawid.
167 [Milandwek [Piasta 4 Budynek landwek jawid,
164 [Mianowek [Fiasta 10 Budynsk [lilandwek _|ewid.
165 Mandwek [Piasta 12 [Bugynak pllandek pwid.
. s " Jzefing” wraz
%TE. 13 leniz w oF. Hr_w.ﬁ....mr 191 13.08.1981| ¥
357 BEanowek Piasia 13 T ptiandwek
168 Mianbwek 3 16 Lancass red.
169 Miantwek iasia 17 p A ancwe owid.
170 |Milandwek [Piasta 18 Ilandwek mwid.
171 |Nilandwek_|Psudskiegs 31 Tilantwek (1531
772 [Milantwek |Podgoma_6 Wandwek lewid,
173 [Milandwek |[Podgorma 12 IMilandwek jewid.
174 |Milandwek_Podgarna 15 T [Miandwek_lewld.
illa "Mackowa™ wraz
L TE.._"E; Podgéma 18 riig, W gF. r.ﬁ&.ﬁ: h1g2 13081981
176 ek Pod pilandwek
177 Miandwek Podghma 23 Priandwek jewid _
178 Mianowek Podgoma 26 E Pilandwek prudd .
179 MEsnbwek Podgima 31 : Polandwek fewid.
180 piilandwei 35 ._.u...mﬂﬁinx fowd
181 M %%: 358354  |Budynek Plandwek Jewid.
182 _[Milandwek Podgamna 50 [Bucynek Milandwek jewid.
,.I..__I.n_..,_ mitanderek Podpdrna 54 [Budynst, u....m.m%r ki,
184 |Milandwek [Pocwiejska 9 Budynek ~ Milanowek e,
Tu5 [Milanawek [Podwlgjska 16 Budynek [Milandwik_lewid.
186 Pilandwek Podwiejska 20 udynek [Milandwek Ewid.
187 !ﬁi\rmﬂu 2 Wyﬁﬁﬁx T Milandwek_jewid. ey
183 Milandwek Prosta 7 N udynek IV landwek ewid.
183 Miandwek Prosta 17 |T.ﬂmn “Milandwek_jewid.
150 Miandwek Prosta 18 Budynei pandaek pwid =
151 Meanowsk Prosta 23 Bugynex  [Mi=ndwek jewa _
157 | 1..,5_ *Ostromi™ wraz |
MianGwek [Slenkiewicza 5 |z zicleniaw gr- pos.  Miandwek 1933 26.10.1578 |4
183 Milancwer [Slenwicwicza B [Budynek T Jizntwes jewid. |
194 _Milandwek |Swenkiewicza 7 [Budynek PAlandwek ewid.
195 |Milandwek |Sienkiewicza & ‘Budynek IMilandwek jowid.
196 _|Milandwek [Sienkiewicza 8 |__Ea§% Milangwek,_fewid,
197 |Milandwek |Skargi /1A Budynek Thilandweek wid,
198 Miandwek |Skorgi 3 Budynek Hilandwek ewid. i
195 [Milandwek [Skargi & ~ [Budynak piandwek jewid.
| 200 wek [Skarg B  Budynek Bilandwer Rwid. _
201 Mandwek [Skotna 4 mw&_.a.a Alandwek wwid. _
207 Waankwek [Swaccege 1 [Budynek piiancwek_wwic.
| 203 Miactwen [Slowackiego 2 Budynek Pandwek jewid. =
204 plandwek [Soowaciisgo 3 Budynek Plandweic jewid.
205 k |[Slowadkdego 4A  [Budynek Piiandwek jewid,
206 |Miardwek scmego 5 |Budynek Plilanbwet_wid.
207 r Willa ~ZaGisze” WAz Z _Z
ilandwok |[Sowackiego 6 ziglenia w gr. pod. ilandweak | 934 26.10,1978 .




MIEJSC. | ULICA OBIEKT | GMINA_[TYP O DATA
landwek |Skowackiege 6 administratora  Pilandwek | 934 10.1978
landwek |Stowackiego 6 Koniuszego m 634 10.1978
andwek [Skwackiege 8 Budynek ewid
landwek [Siowackiege 11 Budynek PAlandwei ewid.
712 Stwackiege 19 Sucynex Phlandwek ewid. |
213 Sosowa 5 Bl PAndwek ead. I
218 (Sosrcwa 8 Budynek : eaid,
215 [Sostowa 11 ﬂu:r-,r-ﬂ ead.
216 Spaceiowa 3 Piandwek il
v.a “Daln “Dalmacia”™ wraz
o L«m Spacetowa 16 t L‘Iianﬁwek 1487 D7.05.1951
B Wyilla "Waleria® wraz z
218 |Mn.m1: Spacerowa 22 -|rieleniz w gr. pos. L«Ianme;-: 1202 04.12.1582
215 |Milandwek [Starodeby 6 Budynek Milandwek |ewid.
220 |Milandwek |Starcceby 11713 Budynek _milancv-vek el
239 [Milandwek Warszawska 1 Budyrnak ilardwiek ewid, o
222 |Milandwek [Warszowska 2 [Budynek [WMilandwek jewid.
-':F-Imanaﬁeh Warsrawaka 3 Budynek |M:Inn-:5wek i,
224 |Milandwek Marszawska 18 [Budynek Milandwel lewid,
225 [Milandwex MWarszawska 21 udyrek |Euar::-.mn beraid.
226 |Miandwek Warszawska 28 udynek fandwek lewid,
277 Miadwek Wiaszawska 32 Budynek ndne jEaid.
228 Miandwek Warsrawska 35 Budynek Miandwek frwid
229 Mianbwei Wiarsrawika 35A | Budynek Pandwex fraid — ]
230 Miandwes Nvarsrawska 41 Baxdyney Ewid
231 Miindwek Viarszawska 43 Budynek ‘E:.-.ank bewid
232 Milandwek MWarszawska 438 Bugynek Plilandwek wid
233 r.mn&.u-. (W/arszanska 11 A¥ils wraz z dzistka  PMdandwek [1403 12.06.1985
Wiz ~Sosnowica
23 T1ar r Fiekenia w gr.
Lm-:-.::weh [vielkiKat 2 loos. landwek |935 R 10 Yure
235 |Milandwiek [Wicimi gl 4 Budynek ilandwek =wid
236 |Milardwek [WielkiKat 6 |Budynek %Iamaﬁu widd
237 |Milanéwek JWielki Kat 11 |Budynek IMilandwek |ewic. E
238 |Milandwok WWojska Polsklogo § [Budynek (Milandwek |ewiz,
239 [Milandwek [Wojska Polskiege 12 [Budynek pilandwek fewid,
240 |Milandwek [Wajska Polsriego 27 [Budynek Pilandwek lewid.
241 |Milardwek [Wojska Folskego 31 [Budynek PAlandwek lewid.
242 Einndwct [NoRowska 4 Budynax %Lmﬁwek lewid. |
243 Mlilandwek [Mofowsha 6 Budynek landwek ewid. .
244 Plasdwek [NGjiowska 8 [Budymex Pllandwek =wic p |
[ 245 Phlacdwek Mspilne 4 [Sudynex F.Lma i !
246 Plarowek Wspdina 7 Budynek e —
247 Pllandwck fNspiina 17 e tyrek —-f;.m P
248 phlardwek Wspoinz 13 Bud,rek Plianowek owd,
249 Paisndweek Wspdina 15 [Botynek Praandeel owid
250 PMilarédwek Zachocnia 6 ek Alancwek ewd ]
zhﬁqumr Fochodma w4 [Budynek Jiandwek_ewd 3
252 |Milanbwek [Zachodnia 16 |Budymek dandwek ewd.
253 Milanowek [Fachodnia 20 |Budynek Milandeek fevad. e
254 |Milanbwek [Zachodnia 22 |Budynek Milandwek owd.
255 |Milandwek [Zaciszna & |Budynek Milandwek lewid, ]
256 |Milandwek [Zaciszna 10 [Budynek _|'M||anawek ewid, e
257 Milandwek [Faciszna 12 |E.ud':,rnek [Milandweh i,
258 %I'Iﬂnw.rek Zaciszna 14 [Budynek [Milandwek fewid,
259 Milandwek Pawaska 6 |Budynek IMilandwek ewid.




[ MIEJSC. |  ULICA I OBIEKT |_GMINA OCHR] DATA
260 [Miandwek ska B ilandwek ewid,
261 [Milandwek |Zable Oczko 1 :E:Em PMilardwek_ jewid.
262 Milandwek Pwirkl 2 — [Budynek Padandwek lawkd.
IR TR e P p— ol el
e gphe el i Llh':!mﬂ: 1319 05.01.1688
o=t ] watera 2oksersy L‘m
;b w1938 1, afwek (1340 2T.12.1088

265 il andwnk- .

urezynek Pawilan | Milandwek 1181 11.06.1981
2ge Milandweks .

wenmelk awion il Miandwek (1181 11.05.1581

o Miandwek-

oL — Dom administrators  Milandwek lewid,




1. 2. 4. informacje o stanowiskach archeologicznych na cbszarze rowniny
Blonskie)

W granicach administracyjnych miasta Milanowka zickalizowanych jest 25 stanowisk
archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska oraz wydzielona jedna strefa
obserwacji archeologicznych cbejmujaca obszar w znacznym stopniu zabudowany,
niedostepny do penetracii terenowej. kidry ze wzglgdu na uksztalowanie terenu mogl
byé utytkowany w starozytnosci. Stanowiska archeclogiczne, pod warstwg orna, slady
dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk - datowane od ckolo 8000 lat png do Xv- XV
wiek nasze] ery.

Obiektami wiodgcymi, zashugujacymi na szczegding ochrong i wylaczenie z zabudowy
sa stanowiska o numerach S8-63/14 (cbiekl wpisany do rejestru Zabytkow), 58-53/18,
55-63/48. 59-63/4 - reprezentujace najcenniejsze osady Mazowieckiego QOsrodka
Hutniczego z poczatku nasze] ery, bedacego drugim po oérodku Swigtokrzyskim,
rezpoznanym centrum produkcji metalurgiczne] w Europle barbarzyniskis]"

Stanowiska archeologiczne o wyjatkowych wartosciach poznawczych i naukowych
zlokalizowane na gruntach omych, nalezy wylaczyc z wszelkich planowanych zmian w
zagospodarowaniu terenu i pozostawic je w dotychczasowym. rolniczym uzytkovsaniu
Powyzsze uwarunkowania dotycza stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow lub
wymagajacych takiégo wpisu) oznaczonych na planszy Studium numerami 58-63/14,
58-63/15, 58-63/17, 58-63/18, 58-83/48 | 58-63/4.

Ma pozostatych stanowiskach archeologicznych dopuszczenie do zmian w
zagospodarowaniu terenu oraz planowane inwestycje uzaleznione sa od wykonania (na
kosz! imvegtora! badad | dochumenlac) . przeprowadzenia archeglomez-weeh arms
ratowniczych wyprzedzaiacych planowane dzialania nwestycyine kb cbeimuacych
slaty nadzor archeologiczny przy wszystkich robotach ziemnych, w zwiaziu z
zagospodarowaniem terenu oraz planowanymi imvestycjami.

W granicach konserwatarskie] strefy obserwacji archeologicznych, wszelkie dziatania
inwestycyjne, muszg byc uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zahytkow, a
roboly prowadzone pod nadzorem archeclogicznym.

1. 2. 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Milandwka (w
zalgczeniu)
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Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw 1 objetych
ochrong komserwatorskz na terenie miasta Milandwka.

Ly Svebel stanowiska Charsktesstiyis stanowishs |
L - 3 i ]
1. 5816314 osada hutnicza z okresu pdinolatedskicgo i okresu
wphywow rzymskich /1 w. p.ne. - Il w. n.esf
- cz¢é€ stanowiska na prumach wsi Falecin
& 58/63/15 cmentarzysko kultury grobdw kloszowyeh
f400-200 p.n.ef
3. 58/63/17 osada starofytna, wezesnodredniowicczna
i sredniowicczna _
- czgéé stancrwiska na pruntach wsi Zukow
4, S8/63/18 osada hutnicza z okresu poinolaterskicgo i okresu
wplywow rzymskich /1 w. pne. - Il w. neSf
- cxgéé stanowiska na gruntach wsi Zukdw
5. 5B/63/48 cmentarzysko z okresu wphywdw rzymskich
. A - IV w. ne.f
6. 86340 osada z okresu wphywow rzymskich [II-IV w n.c.f
7. 58/63/30 MUCHSOE Pauniukch Fcudicn 7 nkresn ndinolatcisiiego |
okresu wphywow rzymskich 1w one. - [Il w. nesf
2 58/63/53 micjsce produkcyi zelaza z okresu paEnolatenskiego i
okresu wplywdw rzymskich /1 w. pone. - Il w, neSf
. ! 58/63/82 cmentarzysko z okresu epoki brazu /1000 - 700 p.ne.f
10. S0/63/4 osada hutnicza j cmentarzysko z okresu wphywdw
| rzymskich /I w. panee. - H we ne,
| osada wezesnosredniowieczna [X1-X111 w./,
osada sredniowieczna nowozvina [XIV-XY w/f
1. | R3S osada z okresu ncolitu [3500-2500 w p.nel,
osada kohury haivekicj /1000-700 p.ne/f
12. 59163116 asada kultury huzyckicj /1000-700 p.ne.f




13,

L. o X
B .
13. 59/63/17 migjsce produkejizelaza z okresu painolatesskiego
i okresu wphywdw rzymskich /T w. p.ne. - 11l w. nef
14, 29163721 osada starozyina
15. 59063127 asadnictwo z wezesne] epoki brazu f1500-1200 pon.e./
16, AGH6333 osadnictwo z okresu mezolitu [S000-4000 pon.e.f
1¥ aDf63/35 osadnictwo kultary fudyckicj /1000-650 pn.e.f

osada sredniowicczoa XV wf

Lo NPy g
Ay by R

cmentarzysko starozyine

15 39/63/44 cmentarzysko kultury grobdw kloszowych
f300-200 pone.f
20. 2065048 | cmentarzysko kultury probdw kloszowych
f300-200 pnef
il 5963049 psadnictwe kultury grobdw kloszowych f500-200 p.n.es
i S
22, 39163454 psadniclwa 2 okresu neolitu i wezesng] epoki brazu !
J2000-1200 p.n.e.f
23 ale3fos osadnictwo kultury tuzyckiej /BO0-300 poan.ef
12 okresu wezesnosredmowiecznego FALXIT w/f
|
24, 28f63/56 osadnictwo z wezesnej epoki brazu f1200-1000 pn.ef
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Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze w historii miasta mial miejsce powazny
wezrost ludnoic w kondcu okupadii | wiazal sie z naphywem do Milandwka tysigcy
wypedzanych warszawiakéw po powstaniu warszawskim oraz na poczatiu lat 50-tych,
kiedy w stoficy wprowadzono zakaz meldowania, powcdujgcy zwigkszony naphyw
ludnosci do miast strefy. Poza tym Milanowek stal si¢ w tym okresie terenem akcji
dokwaterowywania i degeszczania ludnosci 2 Warszawy z zagrozonych rozbiorka
comoew. Od 1955 roku, kiedy ludnosc Milanowka wynesia 14 400 mieszkancow do
chwili obecnej, §. przez 42 lata wielkos< miasta praktycznie sig nie zmienia i oscyiuje w
granicach 14 400 - 14 B0C mieszkancéw Zarowno w latach 70 -tych jak 1 w B0-tych
wyksztalcita sie w Milandwku tendencja do stabilizacji zaludrienia na poziomie do
15000 statych mieszkancow, Na szezegoing uwage zastuguje tempo | struktura
przyrestd ludnosci w latach 80-tych, co stanowi przeslankg do rozmiaréw rozwoju
miasta w przysziodci, W ww. okresie liczba urodzer réwnata sie liczbie zgondw, co
generalnie okreslalo, przyrost naturalny na pnzinmie zerowym.

1.3. 2. Struktura wieku

Charakterystyczne dla Milandwka jest starzenie sig ludnosci Osob w wieku
emerytalnym jest ok 18% i jest to jeden z napwyzszych wskaznikow w wojewddztwis
gdzie wskainik ten wyncsi $rednic 14.9% a dla Polski 11%.

Struktura wieku ludnosci Milanéwka wyg. danych slatystycznych z 1988 roku:

] —

ivﬂ-.k _ ilosc osch ‘ "‘f.. Honosc ugotem
0-17 3600 24,6

18-84M 2050k |8700 I T

!Eaa M >50 K 2600 17.9

Wy danych uzyskanych z Urzedu Miasta struktura wieku na koniec roku 1995
przedstawizia sie nastepujaco:

L wiek ilosc oscb ' % ludnosci ogdlem

0-19 _ 3720 25 :i
i'zﬂ-aﬁ M  20-60K 8242 87
»B0K 65 M | 2634 18

52



j 85 T Struktura plei

W, danyel  rocznika statystycznego waj, warszawskiego z 1985 roku wsrod 14 483
stanych mieszkafcow mizsta bylo 7797 kobiet | 6686 mezczyzn co stanowi 17%
przewagg pici zenskisg).

Biorac pod uwage, e érednia roznica pomigdzy plociami w wel. warszawskim wynosi
& %, miasto Milandwek nalezy de sfeminizowanych.

1. 3. 4. Migracje

W latach 80-tych saldo migrac]i ksztattowalo sig na poziomie zerowym. Zwigkszenie
liczby ludnosci miasta w tym ckresie o 400 osob bylo glownie rezuliaiem oowieksrania
granic adminiztracyjnych miasia.

Oistatnie lata charakieryzujq sie wzrastajgcq przewaga naphywu ludnosci,

Wykonana dla potrzeb planu miasta w1993 roku prognoza demograficzna wykazala, ze
w najblizszym dziesiecioleciu nastapi przediuzenie i utrwalenie procesaw
charakterystycznyeh dla stanu istniejacego tj. ujemnege przyrostu naturalnego i
nieznacznie dodatniego salda migracji powodujacego, ze liczba mieszkancéw od 1995
roku oscyluje pomigdzy 14 500 a 14 200 osob. Obecnie zauwaza sig zwigkszenie
migraci. V' 1995 roku saldo migracii wynesio plus 442 zas w 1986 roku plus 192,
Wielkosci te rekompensuja i preewyzszaja ubylek naturalny.

Jest to wazny nroaneeiyk przysziosci. Skiania do rozwazenia potrzeny oprarmwanis
pomigracyjinego studium demograficznego uwzgledniajgcego wszysikie aspenly
rozwaju miasta. Opracowanie takie bedzie niszbednym materiatem wyjsciowym do
opracowania preysziego planu miasta oraz bedzie przydatne do prowadzenia
racjicnalnej polityki rozwoju miasta.

Migracia moze wprowadzié daleko idace zmiany do przewidywane| w prognozie
biologiczne] skali rozwoju miasta, Zjawisko migracji jest w Milanowku niguniknione,
gdyz miasto nie posiada tylko charakteru satelity mieszkaniowego, ale ma wiasne,
trwale czynniki miastotworcze.

Obecnie zatrudnienie w Milandwku wynosi 5.4 tys. oséb,

Miastc posiada rezerwy terenowe, ktdrych pojemnosc ocenia sig na ok. 3 tys. nowych
mieszkancow. Milandwek jest polozony na wykazujacym silne tendencje rozwojowe
pasmie zachodnim aglomeracji. Polozenie w bezposrednim sasiedziwie autostrady A-2
moze stanowid istolny impuls wzrostu gospodarczego miasta.

33



G [ 18 Prognoza biolegiczna

WWykonana dia potrzeb planu ogdlnege missia (z1993r.) prognoza biclogiczna
przewidywala, e liczba ludnosci Milandéwka bez migrac) obnizy sie w 2000 roku do
poziomu ok. 14200 osob, zas w 2010 roku do poziomu ok, 13000 asob.

Viykonana wroku 1997 prognoza biclogiczna vwzgledniajaca zmiany wynikajgce z
procesow naturalnych tzn. urodzen i zgonow okresla sytuacje demograficzng miasta
obecnie | w perspektywie najblizszege 20 lecia

VW tym czasie postepowad beda procesy zawgZonej reprodukcji ludnosci,

Obecnie wspalczynnik reprodukcji wynosi 0,59, Cznacza to w uproszczeniu, Ze
liczebnost pokelenia wstepujacegoe jest o 41 % nizsza od liczebnosc pokolenia
zstepujgeego. Jest to wynikiem uksztattowania sig w latach 70 tych modelu rodziny
malodzietne], liczacej statystycznie 1,3 dzizchs w rodzinie. pelne zastepshwo pokolend
gwarantuje model rodziny liczace] 2,2 dziecha.

Konsekwencjg reprodukcji zawezonej jest ubytek naturalny, W 1988 r. liczha zgondw w
miescie wynosita 208, zas liczba urodzen 112, co okreslato przyrost naturalny w
wysokosci minus 94 osoby,

Wspolczynniki ruchu naturalnego w miescie $3 mnigj korzysine w stosunku do
przecietnych w woj, warszawskim,

Wspotczynnik urodzen wynosit 7,8 promil 1 byt nizszy od wojewddzkiego liczgcege 8,3
promile,

Wienalczynnik zgondw byt natomiast wwrszy i liczvt 14 3 nromile wobec 11,2 promil w
wojewodzbwie,

Preyrost naturalny bybw rezultacie dwukrotnie nizszy w Milandwku w pordgwnaniu z
poziomem wojewoadzkim i wynosil minus 6,5 promil wabec 2,3

Prognoza przewiduje kontynuacje trvajgeego juz od poczgtku lat 70 ujemnego
przyrostu naturalnego, gdyz brak jest cbecnie przestanek wskazujacych na zmiane
modelu rodziny.

Dynamika zmian liczby ludnosci do 2016 1, jest wyrcwnana i wskazuje na sukcesywny
ubytek rodzimej ludnosct miasta rzedu 2-3 % w kolejnych & -leciach.



Dynamike zmian ludnosciowych przedstawia ponizsze zestawienie:

el R A NLLFThrS

‘Wyszczegélnienie 1996 | 2001 2006 2011 5016

Tudnoé w tys. (146 14.3 14.0 136 13.2

Epdynamik"a zmian w % |

:rﬂk; uprzedni =100 % | * 96 93 g7 97
rok 1996 = 100% 100 o8 =T g3 a0

» urodzenia w wysokosci 2,5 tys,

» zgony 3,9 tys., co przesadza

«  przyrast naturalny rzedu minus 1,4 tys. osab, rocznie ¥ promil, §. ok. 100 osab

]

Prognozowany ruch naturalny przedstawia ponizsze zestawienie:

B i e e T

Whszoczegolnienie

il—’r’-::ugnnza biologiczna 19297 - 2016

1

e

® urodzenia zgony F:-.rzyrrns.t- naty ralmy
agotem w tys. 0s0b B8 " 3,9 - -1.4

rocznie wys. oséb | 0,12 0,19 -0,07

rocznie w ;:u_n:Trr'n-iI.;lgh 7.2 14,4 o2 ]




W edniesieniu do poszezegdlnych grup wieku prognoza przewiduje:

+ Radykalne zmnigjszenie liczebnosci dzieci i miodziezy do 17 roku zycia.
Ubytek ten wyniesie prawie 40% t. bliske 1,2 asch. lch udzial w struklurze wisku obnizy
siz o 7 punktdw procentowych aich liczebnosc bedzie nizsza od liczebnosci grupy
emerytalne].

Szczegalnie wysoki jest spadek liczebnosci mbodziezy w wieku szkety podsiawowe),
o 41 %.

Zmnigjszenie ich liczebnosci nizomal o 700 osdb stwarza koniecznosc ewentualng)
weryiikac]i sieci szkolnictwa podstawowego i dalszej przydatnosc szkof istnigjgeych.
+ Istotny ubytek grupy wisku produkeyjnego, ponad 600 asab t). o 7 % stworzy
niewatpliwie nowa sytuacje na rynku pracy a w przypadku rozwoju
qospodarczego moze stanowié istotny problem zatrudnienia.

Znaczny werost liczby ludnosci w wieku poprodukeynym, prawie o 500 osob {]. 20 %

(zakladajac niepomyslny rozwdj gospodarczy) moze stworzyc powazne problemy
zwigkszenia wydatkéw na opieke spoteczng i obcigzenie budzetu miasta.

Przeksztatcenia ludnosci wy. wieku przedstawia nastepujgce zestawienie:
*PHDGNDEAEIDLOGICENA

. | _ e o
E . Przyrost D,rnarml-:a | Struktura
| : |_ wZrostu :
| wiek i 1986 | 2016 | 1997-2016 | .emafﬁﬁja_i 1998 _ 2016 |
ogolem |HEI:=-E’- 13190 -1418 a0 100 100
w Tym: - . = 2
0.2 438 | 340 | 98 78 3,0 2.6
[3-5 | 664 | 480 | -184 72 4.5 35
e 1864 | 990 674 59 114 | 7.5
15.18 876 | 470 | 408 | 54 6o | 36 |
f-q7 3425 | 2180 | -1265 63 | 234 | 164 |
'18-64M. 59K | 8551 | 7930 521 93 | 585 | 604 |
éﬂﬁﬁr};éu 2632 | 3100 | +48 118 1Bo | 235




1.3.6. Przemiany ludnosciows, stan planowany i osiganiety

Ponizsza tabels ilustruje planowany | osiggnigty stan ludnosciowy Milanowka na tle
inrych sasiednich jednostek planistycznych

miasto

Stan 1980
o, WUS
w lys, osab

MESCaWs pRaEny
Zagospadarivania

| preestrzennegao = lat
1979-51, perspekiywa
N3 rok 1850

w {ys. asob

Grodzisk

Mar.

233

Milanwek

Bira ey

Fodkaowa
Ledna

Proszie

Fiasidw | Rarem

4.3

45.3

121.8

'14_.4'

35

slan 1590
wi. WIS

w Iys, paal

24.7

14.5

3.5

BOO

40.0

186.5

2360

131.0

| osiEgniety slopien
realizacji plardss 2 lal
| 1979-80

[ %

crr e
e

slan 14995
Wi VIS
W bys D540

| przewidywana liczba

| ludrisdet w T2 S0y Ch
zag. prZesirz. zlat
Slych

wOIYS, 0500

oEiagniety siapien
realizac) plandws 2 lat
A0tych

we

0.0

64|

JEB

1000

G671

8.7

11.0

37

23.7

130.8

14.5

160

140

G0.0

a0

s

105

ag

ro
-]

1600

7




Dane zawarte w tabeli potwierdzaja przyjgte w Studium zalozenia o cgraniczonym
rozwoju ludnosciowym miasta. Przy ujemnej prognozie biologicznej wystarczajaco
trudne bedzie utrzymanie obecnego poziomu migrac) a tym bardziej jej zwiekszenie.

Z powyZzszego pordemania wynika rdwniez, Ze plany z lat 1872-81 zakiadajac na ckres
perspekbywiczny. cZyli na rok 1880 powazny wzrost ludnosciowy we wszystkich memal
jednostkach planistycznych byly obarczone duzymi bigdami. Z dalsze) analzy plandw z
lat 90tych w stosunku do osiagnigtege stanu ludnosci w roku 1985 bigdy te byty juz
mniejsze. Osiagnigty stopien realizacji plandw w zakresie ludnosciowym wynosil juz
$rednio 87 % w stosunku do 70% realizacji plandw poprzednich,

Milandwek w tym poréwnaniu wyglada korzystnie, gdyz stopien realizac)i planu
ogbinego z roku 1993 w zakresie ludnosciowym wynosi §3%.

1. 4. MIESZKALNICTWO
1.4.1. Typy zabudowy

+ Zabudowa jednoredzinna, Wystgpuje na catym cbszarze miasta i jest dominujacym
typem zabudowy w Milandwku.

+ Zabudowa willowa. Skupiona gléwnie w strefie ochrony konsenwatorskiej na
cbszarach dawnych parcelacji.

s Zabudowa wislorodzinna blokowa. Pochodzi giownie z lat 60 tych. Osiedla:
Sedwabnik®, Zachodnia® oraz osiedis Kmilewsza

= Zabudowa wielorodzinna ,malomiasteczkowsa™, ! ! kendygnaci. Pochodzi gidwnie z
lat migdzywejenmych.

« Zabudowa siedliskowa dia ludncsci zwiazane] z rolnictwem, czesciowo
przemieszana z zabudowq jednorodzinng, Wystepuje w niewielkich iloseiach na
polnocnych | poludniowych obrzezach miasta.

1.4.2. Zasoby mieszkaniowe (wg. rocznika slatystycznego WUS z 1935 roku)
» llos¢ mieszkan 4970

s jlosc izb 17 509
* powierzchnia uzytkowa mieszkari 318 570 (w tys. m")
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Dla paréwnania dane Z roku 1887 wyglgdaty nastepujgco:
« jlosé mieszkan 4922
» ilosc izi 15 388

« pow. UZytkowa mieszkan 269900 (w tys. m°)

Jak widad przy pewnej stabilnosci mieszkan nastapit dosC znaczny przyrost izh | pow,
uzytkowej mieszkan.

1.4.3. Struktura zascbow mieszkaniowych
Przewsans w Milandwku stanowia mieszkania;

« w zabudowia jednsradzinne) - 4%

« w zabudowie wielorodzinnej - 35%

ﬂgé!em" w bty
R mieszkania w MY . w MM
 ata ilogé % | ilose 5, losé | %
3 1.??8 4521 100 | 1988 s " 2525 i 55,9
1987 ABTT 1 100 2104 43 373, EE
B 1907 | 4970 100 1788 36 | 3181 ir a4

W ostatnim dziesigcicleciu ruch mieszkaniowy obejmowal glownie budownictwao
indywidualne.

1.4.4. Formy wiadania mieszkaniami

{Dane uzyskane z Referatu Spraw Lokalowych Urzgdu Miasta i innych jednostek
uspofecznionych w miescie - pazdziernik 1937)
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Wiasnosé prywatna

Wiasnost spotdziglcza

LU

Wiasnosc zakladowa 265
Zaktad Gosp. Kom. 1 Mieszk, 471
Pozostale jednostki uspotecznione

w by

Instylucie WyZnaniowe 235
Razem wlasnosc ﬁspﬂ{n:ezzniﬂna 1627 o
_ oaatem 49T.;F.‘I

1.4.5. Wielkosci mieszkan

W Milandwku dominujg mieszkania srednie, skladajace sig z 2 pokoi z kuchnig ~ 30%.
Mieszkan mahych i b. mahych, skladajacych sie z jednego pokeoju z kuchnia lub tylko
pokoju bez kuchni jest ok. 10% ogdlu mieszkan.

]

Standardy
! rak 1997 rok 1695 (arudzien)
- 282 2,88 o osdbimieszkanie
0,95 0,82 oséhlizbe
| 54,07m° 81.4m’ Srednia pow. uzytkowa

w tyrm w bud, indyw.

116,1m°

migszxania

W ostosunku do innych miast woj. stolecznego, gdzie wyslepuje wigkszy "% zabudowy
wieloredzinne|, warunki mieszkaniowe w Milandwku sa lepsze. Jednak ocena ta jest
tvlke pozornie optymistyczna, bowiem polowa zasobow mieszkaniowych pochodz
sprzed | i 1l wojny swiatowej, Czesto sg to mieszkania budowane jako letniskowe, po
wojnie nadmiernie eksploatowane, pozbawione remontdw, ktdrych trwalosc sie konczy

il




1.5 ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
1.5.1 Charakterystyka funkcjonowania kemunikacji w ukladzie miasta
1.5.1.1 Uktad drogowo - uliczny

Fodstawowy ukiad drogowo - uliczny miasta tworza;

« droga krajowa nr 713 ( Warszawa - Prusziow - Zyrarddw - Kanion) przebiegajaca
ciagiem ulicy Krolewskiej, bedaca jednoczesnie giowna osig komunikacyjna miasta
wzdiuz kierunku wschod zachéd,

craz siet nizej wymienionych ciagéw ulicznyeh stanowiacych fragmenty drog
wojewoddzkich:

= ciag ulic Kosciuszki - Koscielna -Smolenskiego - Debowa - Pilsudskiego (stanowiacy
fragment drogi woj. nr 01431 Milanowek - Falecin - Kotowice)

= ciag ulic Kazimierzowska - Nowowiejska (stanowiacy fragment drogi woewodzke) nr
01414 Milanowek - Zohwin)

V. ciagi ulic bworze glowna os kemunikacyjna miasta dla kierunku poinoc poludnie
taczac polnocna i poludniowa czgsé miasta przez wiadukt drogowy nad linia kolejowa,
FKP Warszawa Skierniewice.

Do kategorii drog woj. zaliczane sa rownie ulice wylotowe z miasta .

o ulivs Sredie (iregment drogi woj. nr 01416 Milandwek - Opypy - Adaimowena;
« ulica Kwiatowa (fragment drogi woj. nr 01448 Milandwek - Zukow)

» ciag ulicy Piotra Skargi w polaczeniu z ulicg 3 Maja w Grodzisku Mazowieckim
oraz ulice (drogi wewnelrzne miegjskie)

« cigg ulic Podmiejska - Warszawska

= ulica Grodziska

Foza ww. ulicami (drogami wojewoddzkimi) istoine funkge w obsludze komunikacyjne]
miasia speiniaig nastepuiace urzadzone ulice:

= w czeici poinocne; miasta ulice: Wojska Polskiego, Podgdma. Piasta, Slowackiego

» W czesci poludniowej miasta ulice: Brzozowa, Warszawska, Fiderkiewicza,
Madarzysiska, Marszalkowska,
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1.5.1.2 Komunikacja zhiorowa

W zakresie komunikacji zbiorowe] obsiuga miasta opiera sig na kamunikagji kolejows|:
. [inii PKP Warszawa Skierniewice ( z istniejacym przystankiem Milandwek™

. Tinii VKD Warszawa Milandwek ( z istnigjacymi przystankami Milanowek Polesie’ |
“r'.,I'ﬁLﬁ['lf:l'n'n'E}:. Gr'i'd l.‘...-"'l'l""]

. linii WHKD VWarszawa - Grodzisk Mazowiecki ( z istniejgocymi przystankami
Kazimieréwka" i ,Brzozki’)

152 Charakterystyka obcigzen ruchowych

Najbardziej obcigzonym ruchem samochodowym elementem sieci drogowe uliczng]
miasta jest droga krajowa nr 719 (cigg ulicy Krolewskiej}.

Wi, pomiardw generalnego z 1295 roku na ww. ciagi natezenie debowe wnosito ok.
13 000 pojazdéw rzeczywistych w obu kierunkach.

Wa. pomiaréw wykonanych przez ZUTBO Spolka z 0.0, Profil” dia potrzeb
opracowania , Zasady organizaci ruchu na drodze krajowe] nr 715 (1996) natezenie
szoczytows wynosilo: ok, 680 pojazdaw rzeczywistych na godzing szczytu w kierunkach
do Warszawy: ok. poj. rzecz. fh szezylu z warszawy.

1.5.3 Analiza i ccena istniclacego idodu Komunikacyjnego
=y 1=

W istnigjacym ukladzie komunikacyjnym miasta za niekorzysine naledy uznaé;

» przeprowadzenie ruchu franzytowego przez miasto w kisrunku wschéd - zachad
ciagiem istniejace] drogi krajowe] nr 718 (ul. Kralewska). Wha. cigg komunikacyny
nie spelnia wymagan stawianych ciggom o funkcjach tranzytowych zaréwno w
rakresie parametréw techniczryeh jak | sposchie prowadzenia takie] trasy preez
cbszary zurbanizowane, W celu shworzenia mozliwosci usunigeia ruchu
tranzyloweqao z centrum miasta w dotychezasowych opracowaniach planistycznych
rezerwowano kerytarz tzw. Potudniowe] Obwodnicy Milandwka | Grodziska
Mazowieckiego.

« brak sprawnych powiazan lokalnych z Grodziskiem Mazowieckim i Brwinowem
nominigciem trasy tranzytowe] (drogi krajowej nr 719). W powiazaniu z Grodziskiem
Mazowieckim brak |est:



« po peludniowe] stronie finii PKP odcinka ulicy (od ulicy Topolowej w Grodzisku
Mazowieckim w kierunku wschodnim do Milandwka)

« (O ponocne] stronie urzadzonego ciggu ulicy Zamenhofa.

W powiazaniu 2 Brwinowem brak jest jednoznacznie planistyczne okreslonych

korytarzy dla ciagdw komunikacyjnych zaréwno po péinocne) jak | peiudniowej
stronie lini PKPF.

= brak urzadzen odcinkow ulic porwalajacych na usprawnienie (poza powigzania
zewnetrznymi) rowniez wewnetrznych powiazan komunikacyjmych w miescie poprzez
wyhworzenie wakniejszych ciggdw (cigg ulic: Brwinowska-Srednia,
Wojska Polsklego, Gospodarska-Wspélna, Diuga-Marszatkowska)

+ niedostatecznie wyksztalcony uklad uliczny dla obslugi istniejacego
zagospodarowania( tereny na zachod od ulicy Wojska Polskiego)

Ocena funkgonowania systmm komunikacynego zostala przedsiawiona graficznie na
rysunku nr 17K

1.5.4 Wnioski

= W celu skoordynowania zamierzen komunikacyjnych porwalajacych na realizacie
tras komunikacyjmych usprawniajgcych powiazania lckaine z pomanieciem drogi
krajowej nr 719 powinna nastapic $cista wspolpraca z wiadzami terendw sasiednich
& 2wiasziza Qiwdaiska Miazowieckiego | Brwinowa

= Powinien zostac utrzymany korytarz dla Poludniowe] obwodnicy Milanowka i
Grodziska Mazowieckiego. Trasa ta zapewni mozliwosc przeprowadzenia ruchow o
charakierze tranzytowym poza cbszarem mlensywnej zabudowy

« Istniejacy ukiad drogowo - uliczny dostosowany w zasadzie jest do ukladu
strukturainego miasta i moze stanowiC podstawg do dalsze) rozbudowy |
modernizac)i poprzez;

= realizacje brakujgcych cdcinkow ulic pozwalajacych na tworzenie ciqgow
komunikacyjnych

» budowe nawierzchni na istniejacych. wazniejszych ulicach nieurzadzonych



1.6, WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA
1.6.1. Stan i ocena funkcjonowania zaopatrzenia w wode

Zrodta wody

Obecnie w Milandwku funkcjonuje migjski system wodociggowy opary o 3 niezalezne
Zrodia wody:

- ujecie i SUW _Zachaodnia” w potnocnej czgsci miasta,

~ yjecie i SUW ,Diluga” w poludniowe] czesci miasta,

— ujecie | SUW przy Domu Wysluzonego Kolejarza w poinocnym rejonie miasta.
Fonadto dziatajg na terenie miasta lokalne wodociagi zakladowe w Fabryce Jedwabiu,
MIFAM-ie | Zakiadach Przemystu Cukierniczego, z ujgciami wod trzecio-

i cewartarzedowych. 2 systemow zakladowych Fabryki Jedwabiu i MIFAMu
zaopatnnwane sa csiedla budownichws wicis- | jednorodzinnego polozone w
sasiedztwie. '

Stacja ta jest pierwszym, dziatajgeym od konca lat siedemdziesigtych, Zrodiem wody dla
wodeociagu komunalnego.

Obecnie ujecie wody stanowig 2 studnie, obie zlokalizowane na lerenie stacji:
- siudnia podstawowa Nr 1, odwiercona w 1975 r., o gigbokosci 45 m,
- studnia awaryjna Nr 2, odwiercona w 1880 r., o glgbokosci rowniez 45 m.

Wada uimowana jest z drugiego poziomu wodonosnego. Zasoby eksploatacyne w Kat,
JB" dla studni Nr 1 zostaly zatwierdzone decyzjy N UA-GUIITAIIEITE 2 dnia 16.02.1976
r,w wysokosci Qe = 45 m/h przy depresji s = 7.2 m.

Studnia Nr 2 zostala zarejestrowana nr 34/479/2/81 z dnia 10,1V 1981 r. na wydanosc
eksploatacyjng Qe = 51 mYh.

Pozwolenie wodnoprawne nr UAQS-0-1-T211/1158M08/83 z dnia 07.12.1883 r.
zezwala na korzystanie z wod warstwy czwartorzedowe] wilosci Qe = 45 m-h,
Studmie ujecia pracuja preemiennie.

Pod wegledam jakodci, yimowana woda charakleryzuje sig podwyzszong zawartoscia
zelaza i manganu. Stan baktericlogiczny wody nie budzi zastrzezer.

Izdatnianie wody sprowadza sie do klasycznego ukladu technologicznego -
napowietrzanie i filiracja w 2 filtrach cisnieniowych oraz dezynfekeja wody czyste]
roztworem podchlorynu sodu przed wprowadzeniem jej do zhiornika wyrdwnawczego
Pompownia ll-go stopnia sterowana jest wytgcznikami cidnieniowymi na 2 hydroforach.



Wydajnos¢ pompowni, pedana w projekcie modemizac st!:q: ma wynosié

a = 22.8 dm’fs. Obecna wydajnosé pompowni Q = 16,2 dm’/s

Cignienie wyjsciowe do sieci waha sig od H min. = 30 m s.w. do H max. =50 m s.w.
Zoudowany ostatnio zbiornik wody uzdatnione) zapewnia pokrycie 20% calodobows
wydainosci wodociagu, wydajnosc 2-godzinnej pracy stacj w syluacji awaryjnej, zapas
wody p.pozarowe] | do ptukania filtrow.

Pojemnoéé cakowita zbiomika Vi = 400 m’, pojemnos< czynna Vez. = 300 m’,

po vwzglednieniu zapasu wody p pozarows)

Stacja polozona jest w poludniowo-zgachodniej czesci miasta. Bazuje na 2 studniach
oligocenskich o glebokosci 240 m, pracujgcych przemiennie. Dokumentacja
hydrogeologiczna, zalwierdzona decyzja nr 45/88 z dnia 11.03.1988 r., przewiduje
mosliwoid paboru wody w ilosci Qe = 42 m*/h przy depresjis = 11,5 m.

Usmowana woda zawiera ponadnormatywna ilos¢ zwiazkow zelaza (3+5 mgidm®)

i manganu (0,15 mg/dm®). Pod wzgledem bakieriologicznym - bez zastrzezen.

Ciag technologiczny uzdatniania, wyposazony giownie w urzadzenia f-my PROTOR,
obsjmuje nasispuface procesy:

- napowietrzanie, |
— katalizacja przez dodanie KMnO, przed filtracja,

— filtracja w 2 filtrach ciSnieniowych kalcytowych,

- dezynfekcja podchlorynem sodu

VWoda czysla jest magarynowana w dendkomorowym 2 x 150 m’ zhiorniku
WYTOWNaWCZym.

Fompownia sieciowa ll-go stopnia sterowana jest hydroforem. Nominalne parametry
pracy pompowni: Q = 2 x 22 m*fh = 12,2 dm’fs, H= 40 m 5.w.

Obecnie pompownia pracuje z wydajnoscia Q = 84 dm’fs,

Ujecie wody stanowia 2 studnie pligocenskie o gleb. 226 | 182 m, przewidziane do
pracy przemienne
Dotychczasowe dokumenty formaino-prawne ujecia wody to

- Dokumentacja hydrogeologiczna v kat. B, zatwierdzona decyzjg Nr ABG Vil
T3V228/68 z dnia 21,10.1968 r,

- Decyzja Nr 160/81 2 05.12,1991 r. zatwierdzajaca wydajnosc eksploatacyjna studni
Mr2 - Qe =51 m'h,



_ Aneks do dokumentac)i hydrologicznej dot. studni Nr 2 i 24, zatwierdzony decyzjg Nr
597 7 dnia 04.04.1992 r. Przeprowadzone w lutym 1332 r. pompowanie pomiarowe
podirzymato wydajnosd ujecia Qe = 51 m/h.

- Pozwolenie wodnoprawne na pabdr wody w ilosci G = 51 m-fh ze studni Nr 2 i 2a -
decyzja OSL-1-6210M1019/99/52 z dnia 22.08.19%2 .

VWoda o podwyzszone] zawarlodcl zwiazkow zelaza | manganu, barwie | metnosci
wymaga uzdatniania,

Schemat technologiczny obejmuje:

- napowietrzanie w mieszaczach kolumnowych,
- wprowadzanie roztworu KMnO,,

- filtracja jednostopniowa,

- dezynfekcja roztworem podchlonynu soou,

- magazynowanie w zhiarmiku o pojemnuici 450 i (2 % 225 m*). Zbiornik abgjmuje
objetoéc wyrdwnawczg, potrzeby wiasne stacji wodociggowej | zapas wody p pozarowe;
- ogolem 418 m”.

pompowanie do sieci w wykorzystaniem zestawu pompowoe-hydroforowege,
z cidnieniem wyjsciowym H = 40 m s5.w.
Projektowana wydajhosc pampowni, przy zalozeniu maksymalnego wykorzystania
zapasu waody w Zbiorniku, wynosic bedzie Q = 37,2 dm/s.

Do te] pory ujgcie pracowalo z wydajnoscig Q = 5.4 m°/h na potrzeby gospodarcze
pensjonariuszy w Domu Wysluzonego Kolgjarza, zgednie z udzielonym pozwoleniem
wodnoprawnym,

Fonadio jako Zrodia wody dla Milandwika rozpainpwane sg

preewidziana takze dla zaspokojenia czesci potrzeb Milandwka, umuje wodg Z poziomu
czwartorzedowego.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne Qe = 304 m'ih, obecna wydajnosc stacji
uzdatniania Q = ok. 230 m¥/h

Slacja wodociagowa przygotowana jest do pracy 2z wydajnoscig Q = 428 m°fh.

Z ogolne] wydajnosci stacji ilosc Q =756 m'/h ustalona jest do przesylania do
Milandwka, dla uzupelniania ewentualnych niedeborow wody w Zrodiach lokalnych (co

zostalo ustalone w porozumieniu gmin i jest zawarte w pozwoleniu wodnoprawnym dia
stacji wodociggowej Cegielniana” w Grodzisku Mazowieckim).
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Lokainych wodociagdw zakladowych nie charakteryzuie si¢; nie beda uwzglednione
jakc ewentualne wspomagajace frodia wody dia miasta.

SieC wodsCagowa

Siec wodociagowa ocbejmuje prawie caly obszar miasta, bez terendw peryferyjnych.
Przewody wodociggowe prowadzone sq w glidwnych ulicach, a szereg bocznych uliczek
z istniegjaca zabudowa misszkaniowa nie ma wodociggdw, |stniejaca siet tworzy w
wiekszosci uklad pierscieniowy, z wyraznym pedziatem na czesc polnocng

i poludniowa,. Jedyne polaczenie sieci obu czesci miasta znajduje sie w czesci
wschodniej - przewdd ulozony jesi pod torami PKP na linii ulic Czubinskiej - Przeskok

Siec wodociagowa zbudowana jest z przewodow zelmmych | Z PVC o srednicach
nominalmych 100=250 mm

Potaczenie 2 siecia Grodziska stanowi przewed PVC D, 225 mm, ulozony w ul, 2-
go hiaiza na terenie Grodziska i w ul. Dgbowej w Milanowku

W Ul Kralowskie] lozy przewod o srednicy 500 mm ulozony od stacji .Grodziek” do
Milandwka, nigdy nie eksploatowany. Wedlug dawniejszych programow | bilansow
wodnych przewod ten mial peinic rolg gléwnej magistrali dosylowej do Grodziskiego
Zespohu Miejskiego z kierunku wschodniego (z systemu WUC i wodociagu Kanie”).
W obecnej sytuac) nie widzi si¢ potrzeby | moZlwoscl wykorzystania go w ukladzie
sieci Milandwka i Ggodziska

SieC w istniejacym ukladzie pierscieniowo - rozgaleznym wymaga czestego plukania
koncowek dla zachowania wymaganych parametrow jakosciowych dostarczanej
odbiorcom wody.

Osiedla misszhaniows Jedwabnik™ i Krolewska® (okolo 1700 osob), zasilane w worle z
systemaw wodociagowych zakladowych, maja wystarczajaco rozbudowany siss, kidra
po przejsciu na zaopatrzenie z wodociggu miejskiego bedzie wilaczona do miejskiego
ukladu sieci. Obecnie isinieje juz jedna komeora polaczeniowa obu sieci, a projektowana
jest druga.

Ocena slanu zaopatrzenia w wode miasia

Istmejacy ukiad wodociagowy nie stwarza warunkow do uzyskania wysokie] pevnosc
| niezawodnosc zaopalrzenia w wode, mimo, Ze cbejmujé Swym zasiegiem znaczny
obszar miasia

Wdajnosci zrodet sa wystarczajgce dla wystepujgcych obecnie potrzeb w zasiegu
istniejace| siaci.

Przecigine jednostkowe zuzycie wody wynosilo w 1295 r, ok. 120 dm’fdM,
¥ roku 1996 cbserwuje si¢ tendencje znizkowag w zuzyciu wody.
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Mieszkancy na terenach nie Zwodociggowanych zacpatruja sig w woos

z indywidualnych studni kopanych lub wierconych. Weda uyymowana z phytie;,
przypowierzchniowe] warshay nie speinia najczesciej wymagan jakosciowych,
stawianych wodzie do picia i na potrzeby gospodarcze.

Stan taki wymaga szybkiej poprawy przez objgcie tych terenow mieszkaniowych
rasieglem obstugi wodociagowe),

Akiualnie z wodociagu komunalnego i zakladowych korzysta ckoto 70% mieszkancow
miasia

System zaopatrzenia w wode miasta jest niejednorodny. Stan i parametry 2réde! wody
s3 zadowalajace, natomiast rezbudowy wymaga uklad siec w zakresie zardwno
Zwiekszenia zasiegu cbshugi, jak | podwyzszenia slopnia pewnosci | niezawodnosci
systemu.

1.6.2. Stan i ocena funkcjonowania kanaiizac)i

Informacje wsicpne

Do niedawna Milanéwek nie posiadal jednego miejskiege ukladu kanalizacji. Istnisjace
lokalne sieci | urzagzenia do odprowadzania | podczyszczania sciekow obshughvaly
zaklady przemystowe, obiekty ushugowe i zabudowe mieszkaniowa wislorodzinna.

Dopiera wybudowanie kolektora sciekowego 0" o wym. f 0.50 - f 0,80 m z Milandwka
do oczyszczalni Sciekdow w Grodzisku Maz. dalo podstawe do kompleksowego
rozwigzania obshugi kanalizacyinei, Na tresie balakiora £ (W rejonie ul. Piotra Skargi )
wybudowana zostala przepompownia podnoszaca scieki z gérmego odcinka kolekicra w
ul. Krolewskie]. Realzage te pozwolly na przetaczeme istniejacych lokalnych sieci i
rozpoczece budowy nowych kanalow w zlewni kol [C.

Rownolegle pedjgto prace projektowe nad docelowym rozwiazaniu kanalizacy.

Ze wzgledu na specyfike miasta, w ktorym dominuje luZna zabudowa willowa czesto na
duzych zadrzewionych dzialkach, byty réZne koncepcje rozwigzania problemu. Brano
pod uwage zarowno system scentralizowany jak | rozproszony, a takze rozwiazania
poirednie kombinowane. Do chwili cbecnej nie zdecydowano sie jaki ma byc system
kanalizacji miasta,

Przewaka raczej opinia, Ze powinno to by¢ polaczenie ukladu sieciowego z
rozwigzaniami lokalnymi, ktore z jadnej strony zapewn: odpowiedni poziom obsiugi, z
drugie] zas vwezgledni uwarunkowania ekologiczne.

Sqadzic zalem nalezy, ze wszedzie tam gdzie wzgledy techniczno - ekonemiczno -
ekologiczne pozwalajg na budowe kanatow powinny byc one budowane, natomiast tam
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gdzie sa srzeciwwskazania z ww, Powodow nalezy szukac innych rozwigzan
niekonwencjonalnych np. oczyszczalnia Sciekow na migjscu w mini oczyszezalniach dla
jednego b Kilku obiekidw.

Jedna z prob podjetych w kierunku kempleksowego rozwigzania byly koncepejs
programowe kanalizacy sanilarne] dia péinocne] | poludniowe] czgsci miasta
opracowans w 1950 | 1993 r. w Pracowni Projektowe] Budownichwa Komunalnega
PROKOM".

Wybudowane w ostatnich latach kanaly w centrum miasta sprawiajg, z& powoli
wyksztalca sig doié rozlegly uklad sieci opartej na kolektorze C°.

Rozszerzenie zasiegu obslugi kanalizacyjne] wymaga budowy nowych kanatw,
zardwnao w uktadzie grawitacyjnym jak | pompowym, przy uwzglgdnieniv uwarunkowan
a kiarych wspomniano wyzej. Poniewaz ilos¢ sciekew z Milandwka zostata
uwzgledriona w hilansie oczyszezalni w Grodzisku Maz. nie ma wigc oaraniczen w
rozhudowie sizci i zwigkszaniu dophowu sciekow z miasta.

Stan istniejacy kanalizacg)i | decyzje projektowe.

Gléwnym obiektern istniejacego ukladu kanalizacji sciekows| jest kolektor .G o wym. f
0,80 - § 0,80 m biegnacy wzdiuz pld. - zach. obrzety miasta, Odprowadza on scieki z
Milanowka do oczyszczalni w Grodzisku Maz,

Ma trasie kol \C" w rejonie ul, Piotra Skargi wybudowana zostala przepompownia
przetlaczajgca scieki z sieci znajdujgce] sie poza grawitacyjnym zasiggiem obstugi
kolektora

Waliigjseyi hanalami bocznymi dopuszozajacymi scieki do ww. podstawive=gu Rl
Lz p-nig s

- 0,30 mw ul. Zachodnis],

- 0.60 m w ul. Krakowskiej,

- 0.20 m w ul. Piasta,

-1 0.30 m w ul. Warszawskie|,

-f 0,20 m w ciggu ulic Debowa - Okolna.

Do ww. kanaldw - zbieraczy wigczona jest pozostata siec kanatow drugorzgdnych o
wym. f 0,20 - f 0,30 m. Trwa budowa nastgpnych kanalow. Wybudowany, nie
przekazany jeszcze do eksploataci, zostal odcinek kol ,.C" o wym. f 0,40 mw ul
Krolewskie] od istniejace] koncowki do ul. Grudowskig].

Aktualnie opracownywane sg projekty techniczne dla kanatow sciekaowych w ulicach
Krotkie | Polne;.



Fragmentaryczny charakier ma istniejaca kanalizacja deszczowa, ulozona ghéwnie w
centrum miasta, w ulicach Warszawskoey. Krolewskiej i 17-go Stycznia,

Ma terenach nie objetych przez kanalizacjg Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane
sq do szamb i okresowo wywozone taborem asenizacyjnym, wody opadowe natomiast
sphywaja powierzchniowo do ukiadu hydrograficznego, badz przenikaja do gruntu.
Nalezy dodaé, 2 na terenie miasta znajduje si¢ dosé bogata siec ciekdw i rowdw
otwariych, z ktdrych gtownymi s3;

- rzeka Rokitnica,

- Réw z Milandwka ( R-1 ),

- Row Grudowski,

- Row z Turczynka.

Przebiegi istniejacych urzadzen gospodarki Sciekowej miasta wrysowano na zal Mapie
w skali 1 : 5000. Usytuowanie to nalezy traktowac jako onentacyjne. Dokdadne polozenie
urzadzen nalezy ustakt na mapach WPG z naniesionym uzbrojeniem inzynienygjnym.

1.6.3. Stan i ocena funkcjonowania gazownictwa
Na terenie Milanéwka nie ma Zrodel gazu jakimi sa stacge redukcyjno-pomiarowe |

Miasto zgazyfikowane jest gazem ziemnym przewodowym pod Srednim cidnieniem.
Gazyfikacja miasta przebiega na bazie gazociagu wysokiego ciSnienia ¢ 250 mm
Mory-tod? | ziokalizowane] przy tym gazocagu w miescie Grodzisk Mazowiecki w
rejonie ulicy Baltyckiej stach gazowe IF

Ze stacji te] wyprowadzony jest gazecigg magistralny ¢ 250 mm $redniego ciénienia,
ktéry nastgpnie ulega redukeji do 200 mm.

Gazociag ten biegnie w miedcie Grodzisku ulicami Baktycka, Sienkiewicza i Krolewska

W Milandwiu takte ulica Krolewska, od kidrej rozprowadzane $a gazociagi o
mniejszych Srednicach zasilajace miasto.



W koncepcji przewidzianej przez "CEWOK" przewidzianc dostawg gazu dla Milandwka
czesciowo z istniejgcej stac)i "Grodzisk”, czgsciowo ze stacji "Rokitne” zwigkszajac
preepustowost stacii w Rokitnie z 20 do 30 tys. m/h,

1.6.4. Charakterystyka i ocena funkcjonowania elektroenergetyki

Stan ietnigracy

Podstaweowymi Zrddiami zasilania odbiorcow zlokalizowanych na terenie m. Milandwek
sa dwie stacje elektroenergetyczne 110/15 KV "Grodzisk” i "Brwindw”.

Stacja "Grodzisk” wyposaZona jest w dwie jednostki transformatorowe o mocy 25 MVA,
kazda odlegla jest od zachodnigj granicy miasta o ok, 2.5 km,

Stacja “Brwindw” wyposaZona jest w dwa transformatory o mocy 16 MVA kazdy |
zlokalizowana jest tuz za zachodnia granica miasta, ok, 350 m na potudnie od tardw
PKR linii Warszawa - Grodzigk,

Obie stacje zasilane sa z te] same| jednotorowe] linii napowietrznej 110 kY
poprowadzonej przez teren miasta miedzy stacjami 2200110 kV “Mory” | “Sochaczew”.

Stan techniczny obu stacji 11015 kV oraz linii 110 KV "Mory™- “Sochaczew” jest
zadowala)aecy.

1.6.5. Stan i ccena funkcjonowania cieplownictwa
Ma teranie Milandwka nie wystepuje scentralizowany system cieptowniczy.

Istnigjace budownictwo zaspokaja potrzeby cieplne z wiasnych Zrodet Nie wyslepujg
wolnostojgce Zrodia ciepla o charakterze osiedlowym.



W osiedlach “Jedwabnik” | i Il sg kotlownie wbudowane w budynki mieszkalne,

W zaktadach przemystowych Zrodla ciepta sa wolnostojgce. W obiektach uslugowych
(szkoly, przedszkola itp.) Zrodia ciepia sg wbudowane.

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne zaspokaja potrzeby ciepine z whasnych
sradel. Sg to kottownie wbudowane, opalane paliwem statym lub gazem ziemnym,
piece weglowe lub ogrzewanie elektryczne akumulacyjne.

Istnigjace Zradia ciepla nie s3 przewidziane do rozbudowy umozliwiajgce] podiaczanie
nowych, sasiadujgcych z nimi obiektaw.

1.7.  WYPOSAZENIE W INFRASTRUKTURE SPOLECZNA
1.7.1. Administracja

Na terenie Milandwka zlokalizowane sa obiekty administracji cbslugujace w zasadzie
tylke miasto w granicach administracyjnych, poza Z0Z-em, ktory ma w swym zasiegu
ODSZAr ZNACINIE SZerszy.

Biura administracji samorzadowej mieszcza sig ghownie w budynkach adaptowanych do
pelnienia swej funkn:;ji poza wybudowanym specjalnie obigktem przy ul. Fiderkiewicza
dla czesci Urzedu Miasta oraz ostatnio wybudowanym nowym pawilonem na drzialce
Urzedu Miasta przy ul. Kosciuszki, gdzie znalazt pemigszezenie Urzad Stanu Cywilnego
araz kilka referatow Urzedu.

Miasto obshuguje Komisariat Polic) majgcy swy siedzibg przy Ul Literackig] 30.

Obiekt Strazy Pozarne] znajduje sie przy ul. Warszawskie] i posiada wystarczajacy
dziatke do ew. rezbudowy | cwiczen,

1.7.2, Ustugi aswiaty

Uslugi oswiaty reprezentowane sg przez;

+« 3 przedszkola

4 szkoby podstawowe
= 2 licea cgolnoksztatcace

« 4 szkoly zawcdowe

-]
[E=]



Opieka przedszkolng ohjetych jest 285 dzieci przy 227 miejscach. W ostatnich latach
nastapil znaczny spadek grupy wiekowe] 2-6 latw zajeciach przedszkolnych.

VW roku 1988 opigka preedszkolng objetych bylo S50 dzieci, . 81% liczebnodci tej grupy
wieku. Obecnie procent uczestnictwa wynosi 42,

W miescie dzialaja 4 szkoly padstawowe, do kidrych uczgszcza 1810 ucznidw,

W dwoch liceach agdlnoksztatcaoych uczy sig 583 uczniéw a w czterech szkotach
zawodawych 1401 ucznidw,

Szkohy ponadpodstawowe grupuja 1984 uczniow zarowne z Milanowka jak tez z
ohezary Pasma Zachodniego, nawet spoza wojewodziwa.

1.7.3. Kultura

WV miescie dziatajg dwie biblicteki z czylelniami o taczne| wielkosci ksiggozmorow 27
Ivs,

Miasto odezuwa brak nowego Domu Kultury 2 salg widowiskowo-kinows, czytelnig 1
biblioleka, lsiniejace cbiekty adaptowane do pelnienia swej roli nie speiniajg occzekiwan
mieszkancaw.

1.7.4. Zdrowie i opieka spatecrna

Ho wybucimaeanin s Mandwku w 1983 roku nowej przychodni rejonowee: zrdasedovianis
poprawily sig wskazniki opieki zdrowotne] na mieszkanca. Istniejacy oddoia
wewnetrzny szpitala w Turczynku dla 90 pacjentdow ma byc zlikwidowany po
wybudowaniu szpitala w Grodzisku Mazowieckim.

WV polnocne] czesci miasta zlokalizowany jest Dom dla Wysiuzonych Kolejarzy ze 155
Migjscami.

Précz Przychodni Rejonowe] przy Piasta 30, dziata w Milanowku Przychodnia
Fehabilitacyjna przy MIFAM, laboratorium analityczne przy ul. Warszawskie) oraz
Laboratarium Protetyki Stomatologiczne] pray ul, Czubinskie] 28.

Obecnie funkcjonujgce w Milanowku dwie apleki mieszcza sig w lokalach o zhym stanie
technicznym i matym metrazu,

Iztnigje pilna potrzeba budowy nowej petnoprofilowe] apteki o pow. 300 m° pow. uz.
usyiuzwane w centrum miasta, najlepiej w poblizu 1stnigjgce] preyahodn zdrowia.
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1.7.5. Obiekty sakralne

W Milandwku istnieja dwa koscioly parafialne w poinocnej | poludnicws] czgsci miasta.
Ponadte istnieja 4 zgromadzenia zakonne:

. Zoromadzenis zakonne S5 Urszulanek, ul. Mickiewicza 8/10
« Zgromadzenie zakonne "Stugi Jezusa®, ul. Szkelna 3
. Zgromadzenie Siostr Siuzebniczek N.M.P., ul. Podgérna 17a

« Zgromadzenie Cblatdw, ul. Dhaga 30
W budowie znajduje sie koscidl parafialny przy ulicy Szkalnej.
1.7.6 Handel, gastronomia i usiugi regniiosia

WV Milanowku zarejestrowanych jest 95 sklepdw i innych placowek handlowych.
Dominuja sklepy male, wbudowane, zgrupowane gldwnie na obszarze srodmigjskim.
Obszary peryferyjne sa b. stabo wyposaZone w siec handlowa,

|stnieje dysproporcja w rozmieszezeniu placdwek handlowych na korzysg strony
poludniowe] miasta, gdzie wigkszosd sklepow zgrupowanych jest przy ul
Warszawskie], glownie w rejonie dweorca PEP.

Uruchomienie oérodka handlowo-usiugowean nrry ul Krakowskiej przyczyni sig do
niwelacji tych dysproporcji.

W Milandwku znajduje sig 7 niewielkich placowek gastronomicznych oraz 17
zarejestrowanych punktdw obwoznych. Wiekszosé miesci sig w obiektach starych,
wymagajgcych remontu.

Majwieksza restauracja “Milanka”, liczaca 72 miejsca, zostata zlikwidowana i na jej
migjsce nie powstal rownorzedny obiekt gastronomiczny,

Ogdtem w miescie zarejestrowanych jest 1508 punkiéw uslugowych, gléwnie
handlowych i rzemissiniczych.

handel 280
usiugi materialne 255
uziugi niematerialne 229
uslugi budowlane i projektowe 110

gastronomia 24



1.7.7. Lacznosc

Milanowek posiada 1 centrale telefoniczng, ktora miesci sie przy ul. Kodciuszki 32 i
urzad pocziowo-telekomunikacyjny w centralnej czesci miasta przy ul. Warszawskisj w
budynku specjalnie adaptowanym do nowej funkcji.

1.7.8. Sport i rekreacja

W Milandwku znajdupe sig Hala Sporiowa i egnisko TEKF “Meorwa™ przy
ul. Koscielnej 3 z kortem tenisowym.
Przy ul. Piolra Skargi znajduje sie basen kapielowy otwarty, zbudowany w 1970 r.

Skupisko zabudowy letniskowe| znajduje sig przy poludniowe] granicy miasta | powstalo
gtownie jako samowola budowlana na terenach rolnych.

1.7.9. Zielen
(szczegolowe omowienie Zieleni wysiepuje w rozdziale Il pkt. 1.1.12)

Zieleni lesna na terenie miasta wystepuje glownie w postaci zwartych fragmentdw na
niezabudowanvch dziaikach, glownie w czesci péinocnej, przy uicach Mickiewicia.
Parkowej, Kosciuszki, Wojska Polskiego oraz w wigkszych kompleksach w reionie
Turczynka i ul. Nadarzynskie), '

Ponadto na terenie miasta znajduje sig ok, 20 drobnych terendw nieurzgdzone) zieleni
publicznej przewidziane] do zagospodarowania.

Pracownicze ogrodki dzialkowe znajduja si¢ w dwoch miejscach:
s 35 ha - ul. Partyzantéw-Swierkowa
= 6,0 ha - Turczynek

Frzy ul. Wojska Polskiego znajduje sie¢ cmentarz katolicki przewidziany do
powigkszenia w okresie perspektywicznym.

Ogdlnie w miescie brak jest urzgdzonych parkdw miejskich, miejsc zabaw dla dzieci |
boisk osiediowych.



18 STRUKTURA WEASNOSCI

analize wiagnosel terendw oparto o nastgpujace materiaky:
« rejestry stanu wiasnoéci udostepnione w Referacie Geodezji Urzgdu Miasta

. materiafy archiwalne z r. 1838 {jako pordwnawcze) wykorzystywane do opracowania
migjscowege planu ogélnego miasia

Na terenie miasta dajg sie wyodrgbnic nastepujace wigksze grupy whasnosci:
» whasnosé prywatna

= wiasnoic kemunalna

« wlasnosc skarbu pansbwa

. agencja wiaznosci rolnej skarbu panstwa

+ wiasnosci wyznaniowe

L]

wiasnosci osdb prawnych (spdldzielnie, spotki, zaklady uspoteczniane itp.)

Majwiekszy areal gruntdw na terenie miasta stanowi wiasnosc prywatna,

Mastepny co do wielkesci areal posiada agencia wiasnosci rolnej skarbu panstwa, ktdra
przejeta tereny panstwowego gospodarstwa nierolniczego resortu PKP (ok. 25 ha) i
gospodarstwe SGGW (ok. 25 ha).

Tereny bedgce wlasnoscig skarbu panstwa zostaly w wigkszosci sprywatyzowane lub
58 w trakcie “wychodzenia” z uzvikowania wieczysteno. Fozostaty w gestii skarbu
panstwa tereny i obiekty oswialy, stuiby zdrowia, straly pozarnej, ktére stopniowo bgdg
komunalizowans.

Drogi publiczne i nie bedace w powszechnym uzytkowaniu stanowia 96 ha, zas tereny
komunikacji kolejowe) wyneszg 23 ha.

(Dane z rocznego sprawozdania wykazu gruntdw wg, stanu na dzien 31 12,86 1)

Wiasnosc komunalng stanowig gidwnie tereny zieleni miejskie], budownictwa
wielorodzinnego (osiedla: MIFAM, Zachodnia, inzynierska) oraz tereny ujed wody, stacji
uzdainiania, pompawni itp.

& dzialek na terenie miasta o pow. wigkszych od 1 ha stanowig wiasnosc koscielng lub
wyzZnaniowa,

llustracja powyzsze| analizy jest plansza p.n. "Analiza stosunkow wiasnosciowych”, na
kidrej, procz wyodrebnionych terendw opisanych powyze|, pokazano kierunek
przeksztatcen whasnosciowych w pordwnaniu do lat B0-tych.
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4.9, OCENAFUNKCJONOWANIA PRZEMYSEU | DROBNEJ WYTWORCZOSCI

W 1925 roku powstala w Milandwku fabryka jedwabiu naturalnego dajac poczatek

. rozwojowi przemysiu i wytwérezosci w miescie. Byta to fabryka prywatna, ktora zostala
upaﬁgwl,m-_a_ni.jna w 1950 roku, Po upadiosci w latach dziewigldziesiatych, zostala
wykupiona przez prywatnego wrasciciela, ktéry obecnie zamierza wznowic produkcjg
jedwabiu naturainego w oparciu o lokalny surowiec. |

Majwigkszym | najwaznigjszym zakladem przemystowym w Milandwku jest Fabryka
Marzedzi Chirurgicznych Dentystycznych MIFAM powslala na poczatku lat S0-tych w
potudniowe] czgécl miasta przy ulicy Krolewskie). Zaklad ten jest producentem igiet
jednorazowege uzytku oraz narzgdzi i urzadzen medycznych, W chwili powstania
fabryka liczyla 660 zatrudnicnych. W koncu lat 70-tych zatrudnienie osiggngis 1440
oséb. a prrewidywany byl wzrost zatrudnienia do 1830. Tymeczasem transformac)a
ustrojowa spowodowala spadek zatrudnionych. W chwili cbecne) zatrudgrionych jest
994 ozaby i nie przewiduje sig dalszego wzrostu zatrudnienia,

Poza ww, zakladami dziata kilkadziesigt niewielkich zakladow 1 spoldzielni, kiore
mieszczg sie najczgscie] w zaadoptowanych budynkach w réznych punktach miasta,

Dane uzyskane z inwentanyzacji oraz z Urzedu Miasta wykazuja, w cstatnich latach,
dufy wzrost drobnej wytworczosci. W 1588 roku istniato 155 punktdw, a obecnie w
1997 roku jest ich 592 w tym

zakiady produkcji ustugowej 147
zaklady produkcyjne 403

produkcpa usiugowa 439

W zwigzku z przyjetymi zalozeniami ograniczonego rozwoju miasta oraz z tym, ze
prawie cale miasto znalazio sig w strefie chronionsgo krajobrazu, korego preepisy
wymuszajg pewne rygory lokalizacyine, nie mozna liczye na dalszy rozwdj przemysiu i
wybwarczosci oraz znaczacy wzrost zatrudnienia w tych dzialach gospodarczych

=1
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140, ROLNICTWQO

1.10.1. Uzytkowanie ziemi

Ma 1352 ha pow, administracyjnej miasta Milandwka, 625 ha stanowig wszystkie uzytki
ralne, Z tego grunty orne stanowia 65% ooolne] pow. uzytkow rolnyeh.

uzylki rolne 405 ha
sady 50 ha
trevate uzytki zielone 101 ha
pastwiska 3 114

£ tego w uzytkowaniu indywidualnym znajauje sig 517 ha uzytkdw rolnych, w tym:

grunty orne 351 ha tj. 68%

sady 21 ha tj. 4%

faki 79 ha tj. 15%

pastwiska 66 ha tj. 13%
1.10.2. Przydatnosc rolnicza gleb

Typami siedliskowymi rolnicze] przestrzeni produkeying] 2a kompleksy przydatnosei
rolniczej gleb. Informuja o mozliwesci wykarzystania gleb pod rozne rodzaje upraw oraz
okreslajg ich zdolnosei produkcyjne.

Na obszarze miasta Milandwka wystepuje 7 kompleksdw glebowe - rolniczych wérad
gruntow ornych i 2 kompleksy wirdd uzytkow zielonyeh.

Z punkiu widzenia gospodarki rolnej wirdd gruntéw ornych na uwage zaslugujs;
kompleks pszenny dobry, polozony w palnocno-wschodnigj czedei miasta, kompleks
zyinio pastewny b, dobry, skoncentrowany w pdlnocne-wschodniej czesci miasta oraz
kompleks Zytnio ziemniaczany dobry, wystepujgey w palnocne] czesdei miasta,

Wa. gleboznawczej klasyfikaci gruntdw, miasto Milanawek odznacza sie srednimi
warunkami glebowymi. Gleby dobre i b. dobra kL [111 1l stanowia ok. 12% pow. uzylkow
ralnych. Gleby srednie kl. IV stanowia ok 35% pow. uzytkdw rolnych. Ogdlem udziat
gleb dobrych i srednich stanowi 47%. Pozostale 53% to gleby slabejib, slabej klasy Vi
V.
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1.10.3. Struktura gospodarstw rolnych

Podstawawym uzytkownikiem terendw rolnych na obszarze miasta Milandwka jest
gospodarka indywidualna, w ktorej sklad wchodzi 226 gospodarstw, zajmujac pow. na
terenie miasta 345 ha. Gospodarka nisuspoteczniona uzytkuje tereny rolne nie tylko na
ohszarze miasta, ale w je] wiadaniu znajdu)g sig grunty potozone na obszarach gmin
gasigdnich. Wag. spisu rolnego z 1936 r., na terenie innych gmin (gl gminy Brwinéw)
Inhajduja‘ sig 184 ha uzylkowane przez rolnikdw z terenu Milandwka

W strukturze gospodarstw zdecydowang przewage posiadajg gospodarstwa drobne, o
pow. od 0,2 - 2 ha. lch udzial stanowi ponad 65% ogolu gospodarstw. Jednakze w
warunkach miejskich nie musi to dwiadczyd o ich ekstensywnosci,

Mate gospodarshwa wykorzyslujace spreyjajace warunki przyrodnicze | ekonomiczne
moga znacznie przewyzszac efekivwnoscia produke)i duze gospodarstwa polozons w
typowo rolniczych rejonach krajy.

(k. 80% ogolu gospodarstw jest prowadzonych przez tew. chioporobotnikaw. Jest to
charakterystyczne zjawisko w warunkach miejskich wojewddziwa stolecznego i nalezy
przypuszczac, ze tendencja bedzie sie utrzymywac.

Wystepujace do niedawna uspotecznione gospodarstwa rolne PKF oraz RSP Otrebusy
zostaly przejele przer Agencije Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

1.10.4, Obstuga rolnictwa

Ma terenie Milandwka nie ma zadnych punkiéw s$wiadezacych uslugi dia ralnictwa.

Zardwnao skup jak | zaopatrzenie w Srodki produkeji znajduja sie w Grodzisku
Mazowieckim, Brwinowie | Bloniu,

£ uwagi na stosunkowo niewielka skalg produkcji ralngj na terenie miasta hrak
przestanek do zmiany syviuacii.

Ostatnio przez rolnikéw indywidualnych z terenu miasta wybrany zostal przedstawiciel
da lzby Rolnej przy Urzedzie Waojewddzkim.

1.10.5. Kierunki produkcji rolnej

Na terenie Milandwka wystgpuje gidwnie produkeja rolinna o wszechstronnym
ukierunkowaniu z tendencjg de rozwoju warzywnictwa.

Y



Pomimeo dobrych warunkow glebowych i ekonomicznych (Dhiski wielki nynek zbyiu}
rolnictwo odznacza sig niskg intensywnaoscig produkej, szczegolnie b. niskg

lstnigje potencjalna mozliwosc rozszerzenia upraw warzyw gruntowych, kidre obecnie
stanowia jedynie 15 % pow. uzytkdw rolnych.

* Peza typowsg produkcejg relna na obszarze miasta prowadzona jest produkcja upraw
przyspieszonych, kidra jest powaznym uzupelnieniem upraw polowych. Zajmuje ena
powierzchnig 2 ha i jest prowadzona przez ok A0 producentow.

b ZAGROZENIA | DEGRADACJE
1,191, Zanieczyszczenie powietrza atmosferyczneno

Ma stan czystosci powietrza atmosferycznege majq wphow: zrodia lokalne - istnigjgce na
rozpatnywanym obszarze, a wiec kotlownie osiedlowe, przemyslowe | paleniska
indywidualne, craz zrodia dalekiego zasiequ zlokalizowane na cbszarze VWEW,

Jako wskaznik zanieczyszozenia powietrza preyjmuje sig wartosci sredniorecznych
stezen dwutlenku sidrki i opad pylu.

Obszar miasta Milandwek naleZy do obszarow chranionych. Dopuszczalne normy dla
tych terenow wynosza cdpowiednio;

+ srednicroczne stezenie S0, - 0,032 mg/m”

= gpad pyin 250 tem®

Wediug prognoz dotyczacych okreslenia wielkosci wphywu zrodet dalekiego zasiegu, na
obszarze Milanowka srednioroczne stezenie SO; wahaly sig w granicach 0,011 -
0,016 mg/m”

Sredni opad pylu w 1994 1, wynidst 88,4 a/m®,

Z wwagi na to, Ze nie wykenywano pomiardw wielkosci zanieczyszozen od zrode!
lokalnych, nie ma mozliwosci okreslenia igcznege stanu zanieczyszezenia powietrza.

Ma stan czystodci powietrza majg rowniez wphyw obiekty produkcyjne i uslugowe.

MNa obszarze Milandwka zlokalizowane sq 22 obiekly , ktorych dzialalnosc stanowi
potencjalne zagrozenie srodowiska,

Stanowig zagrozenie glownie dla atmosfery i wod podziemnych.



Lp. MNazwa chiektu

Rodzaj uciazliwosci

1 |Fabryka Narzedzi Chirurgicznych i
Dentystycznych — MIFAM

emisja do almosfery | odpady uciazliwe
skiadowans na terenie zakladu

o | Zaktad jedwabiu naturalnego

emisja do atmosfery

3. |Dom l.-.rys#uic:nn;gr_‘: Kolejarza

. emisja do atmosfery, odprowadzanie
| niedaczyszezonych Sciekdw do rowu

4., |Zespdt szkdt zawodowych

emisja do atmosfery (Kottownia weglowa),
Scieki do szamba

5. |Szkola pc;dsia'.-.'::-wa nr i

Scieki do szamba -‘E_-

6. |Szkola podstawowanr3. |

|
kothownia waglowa

Urzad migjski

Scipki do szamba

8. [Z0ZW Turczynku

4. |Przychodnia Rajn:rn owWa

gciekl do szamba

kotownia weglowa

Jedwabiu Naturalnego

10. | Kottawnia osiedlowa Zaktadu

kottownia wgglowa

| 11, | Kotiownia osiedlowa Jedwabnik |

Hﬂﬂ'nv.ln'ra“'-.'.'@glnwa.

12 I'_{u::-ﬂm-.rnla osiedlowa Jedwabnil 1

Lottownia wadglowa

13 | Przedszkole spoleczne

scieki do szamba

N

14. | Tunele foliowe; ul. Ludna 57,
Zachodnia 2, Brwinowska 1

FPoza wyiej wymisnionymi obiektami na terenie Milandwka w 11 punkiach prowadzona

kotlownie weglﬂwe: )

jesi produkcja chemiczna (farby. kleje | lakiery, zw. Org, kosmetyki, farmacautyki i
detergenty), w trzech galwanizerstwo, w pieciu wyrdb prefabrykatdw budowlanych, w 71
przetworstwo tworzyw sztucznych, w 3% ustugi samochodowe (blacharstwa i

lakiermictwo), w 16 przetworstwo i produkceja rolno-spozyweza oraz w 40 stolarstwo.

Siedem z wyze] wymienionych obiektdw posiada aktualna decyzje o dopuszczalne]

emisji (stan z maja 1997} .

Miasto Milandwek nie jest chjeta badaniami zanieczyszozen powietrza
atmosferycznego. Nie sa takZe publikowane dane z zakresu zanieczyszozen powielrza.




Miasto Milandwek nie jest objeta badaniami zanieczyszczen powistrza
atmosferycznegeo. Nie 53 takize publikowane dane z zakresu zanieczyszczen powielrza,

Tak wiec stan informacji o erystosci powietrza na terenie gy jest prawie zerowy.
Do zasadniczych Zradel emisji zanieczyszczen powietrza w gminie zaliczaja sig:
« procesy energelycine spalania paliw (kotiownie | gospodarstwa domowe),

. procesy tachnologiczne w drobnych zaktadach przemystowycn | ustugowych

Wykaz zarsjestrowanych 2radel ranieczyszozen powietrza okolo 15 ghdwnie lokalnych
kotiowni potwierdza, 2e obiekty te majg wazne decyzje o dopuszczalnej emisji do
atrnosfery. Kontrole WIOS nie stwierdzily przekroczenie emisji dopuszezalne) w 1895,

W obszarze gminy brak stacji pomiarowych stezen gazowyui,

g B Zanieczyszczenia wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu

Wody powierzchniowe na terenie gminy s3 znacznie zanieczyszczone. Wody rzek
Rokilnicy powinny speiniac warunki |l klasy, VW 1995 roku wykonane badania w 2 ppk.:
Matclin -Km 11,1 oraz Rekitno -km 2,8, na calym badanym odcinku shwierdzono
ponadnormabywne zanieczyszezenie wad.

0 ich pozaklasownoici zadecydowaly nastgpujace wskazniki:

» -ppk. Naiolin - BZTs, tlen rozpuszczony, ChZT, utleniaingedé, zawicaiy, azui
amonowy oraz miano Coll typu katowego,

« -ppk. Rokitno - olow, miedz, tlen rozpuszczony, BZTs, zawiesiny, azot amonowy oraz
mianc Celi typu kalowego. Na jakosé wod Rokilnicy miaty wphaw Scieki odprowadzane
bezposrednio do niej lub poprzez rowy melioracyjne z aczyszczalni grupows] w
Grodzizsku Mazowieckim, z Fabryki Narzedzi Chirurgicznych i Dentystycznyeh MIFAM'
wraz z osiedlem w Milanowku,

Wody wglebne uzytkowego poziomu czwartorzgdowega (gh20 - 40 m) zostaly
sklasyfikowane wg. "Mapy mozliwosci wykorzystania zasobow i jakosci wad
podziemnych wojewadziwa warszawskiego dla potrzeb planowania przestrzennego” -
Etap | - Aktualny stan rozpoznania zasobow | jakosci wiad podziemnych w ubworach
czwartorzedowych® HYDROCONSULT, Warszawa 1994 r Przedsigbiorstwo
Geolagiczne " wwigkszodci obszaru gminy jako wyraZnie zmienione antropogenicznis
oraz w czesci polnocno zachodnie jako wody zdegradowane silnie | bardze silnie
Zmieniong antropogenicznie,



W rejonach zabudowy nieskanalizowane] glownym problemem jest zanieczyszczenie |
poziomu wid gruntowych, ujmowanych studniami przydomowymi. Jakosc wod w
studniach jest zia, gldwnie sa one zanieczyszczane zwigzkami azctowymi.

Wediug opracowania” Pasmo zachednie wojewodziwa Warszawskiego stan i
zagrozenia srodowiska przyrodniczego”. Pracowania Studidw Regionalnych UW,

B. Ciszewska, M. Zgorzelska gleby w rejonie Milanowka wzdiuz ciagow
kemunikacyinych sa srednio | zanieczyszczone. Brak jest badan na zawartosd metali
cigzkich. Wykonano badania na zawartosc fenolu (wokot ZPC \Wedel") przy ul
Spacerowe]) i zawartosc weglowoderow (przystanek WKD Graniczna). Oba badania
wykazaty zawartosc badanych zwiazxdw w glebach, klasyfikujac gleby jako malo i
érednio ZaniecIyszczone.

1.11.3. Ucigzliwosci komunikacyine

Przez obszar Miasta Milandwek badz jej skrajem przebiega szereg ucigzinvych tras
komunikacyjnych. $3 to:, inia PKP, WKD oraz trasy drogowe: ul. Krdlewska -
przediuzenie Al Jerozolimskich,

Uciazliwos< tras przejawia sig w emisji hatasu, emisji spalin samochodowych,
zaneczyszczaniu gleb w otoczenu,



V. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA

4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA\

Kierunki rozwoju miasta nie zawsze moga byc utozsamiane z aspiracjami, dazeniami i
interesami jednostkowymi mieszkancow | wiadz miasta. Musza byc urealniane poprzez
odniesienia do uwarunkowan rozwojl okreslajaeych optymalne mozliwosci i
Ggrﬂni,;;.-_-enia wynikajace ze stanu istnigjgcego. Najkorzystnigjsze tereny dla rozwoju
hudownictwa mieszkaniowego, zardwno pod wzgledem hydrogeologiczoym jak |
klimatycznym, zostaty zabudowane lub rozdysponowane podczas pierwszych parcelac)i
majatkow Milandwek, Czubin i Grudow.

Poznstate toreny w granicach administracyjnych miasta nie maizs iu¥ tak korzystnych
warunkow i posiadajg szereg ograniczen wskazanych na planszy uwarunkowan oraz
opisanych w rozdziale (11

Miemnigj ze wzgledu na trzykrotny wzrost liczby ludnosci, w stosunku do
przewidywanych chlonnosci przy zakladaniu miasta nalezato poszukac nowych terenow
do zainwestowania migjskiego gtdwnie na cele budownictwa mieszkalnego

Ogromny nacisk spotecznosct na zagospodarowanie nowych terendw jak rownez
przepisy prawne dopuszczajgee rdzne formy zabudowy na terenach rolnych
doprowadzity do beztadnego rezproszenia zabudowan i spowodowaly keniecznoss
wyznaczenia w koleinych planach terendow mieszkalnych mozlivwyvch do
Zagospoaarowania, funkcjonalnie zwigzanych ze starsza czescig miasta. Wyznaczone w
ostatnim planie ogélnym tereny, przy zatoZzeniu prawie wylgcznie zabiuduay
jednorodzinne], okreslaly maksymalng chlonnose miasta do okoto 20tu tysiecy
mieszkancow. W zaloZzeniach do planu ogdlnego przyjeto wezrost ludnosci w okresie
perspektywicznym do 16 tysiecy, Przeprowadzone w niniejszym Studium analizy
wykorzystania terendw, jak rowniei opracowana prognoza biologiczna ludnosci
Milandwka potwierdzity stusznosd proponowanych zatozen.

Liczba ludnosci w miescie nie powinna przekroczyé 16 tysiecy w okresie
perspektywicznym. Ze wzgledu na wprowadzenie szczeqdlnych przepiséw ochronnych
nalezy traktowac te liczhg jako docelowo maksymalna.

Tereny budowlane, gtownie mieszkalne, wyznaczone w planie ogolnym
catkowicie zabezpieczaja potrzeby rozwoju miasta i wskazany w planie kierunek
rozwoju przestrzennego nalezy kontynuowac,



2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

2.1, Zaop atrzenie w wode
2.1.1. Standardy obstugi

. 7aklada sie, ze w przysziosci zasiegiem obslugi wedociggu komunalnego objgte
bedy wszystkie tereny zainwestowania migjskiego w granicach administracyjnych
Milanowka.

« 7 wodociagu migjskiego korzvsiac beda: - 100% mieszkancow srédmiescia i w
rabudowie wieloradzinng], - 85 % miczzlanciw w zabudowie jednorodzinnegj,
siedliskowa] | na terenach zabudowy ekstensywne| na duzych dziatkach lesnych.

« Mat=renach zwodociagowanych woda bedzie doprowadzona do poszezegolnych
noses]i, a budynki beda wyposazone w podstawowe urzadzenia sanitarne oraz w
instalacje elaktryczna i ew. gazowa, stuzace m. in. do przygolowania ciepie] wody.

« W migscie bedzie sukeesywnie rozbudowywany system kanalizacji sanitarne;,

« Nie przewiduje sie uzytkowania wody wodociggowe] do podlewania obszarow upraw
rolnych. Do tego celu powinna byc wykorzystana woda z phytkie] warstwy wodonosnej,
uimowana w studniach gospodarskich,

2.1.2. Mozliwosci | uwarunkowania obstugi terendw

Cbecnie na terenie miasta funkcjonujg trzy stacje wodociagowe z ujgciami wod trzecio -
i cewartarzedowych - o tacznej max. wydajnogci eksploatacyjne Q, = 138 m*/h,
przekraczajace] aktualne zapotrzebowanie na wodg w miescie

Propozycje rozwiazania systemu wodaociggowego w Milandwku, dla programowanego
zagospodarowania miasta, zawiera opracowanie Analiza techniczna wspolpracy
wodociagdw w czesc patnocne] i potudniowe] Milanowka” - 1896r.

Ocania sig, 7e dla okresu perspektywicznego, okreglonego planem zagospodarowania
przestrzennego, wystapi petne zbilansowanie polrzeb miasta z moiliwosciami ich
zaspokojenia z 3 lokalnych stacii wodociggowych, pracujacych z petna wydajnoscig
zasobhdw eksploatacyjnych ujec.

Mozliwose zaspokojenia z lokalnych Zrodet wody nowego programu, na wskazanych w
ninigjszym studium terenach rozwojowych w miescie, wymagatoby szczegotowego
okreslenia zapotrzebowania na wode | wykonania ponownego bilansu.

o]



wWydaje sig jednak, ze ewentualne rerv:ruw w globalne] wydajnosa Zrodet s3 niewislkie.
Reozwaiat mozna natomiast miozliwosc dosylu wody z systemu wodociggowego
Grodziska Maz. | cow rozdysponowaniu wody ze Zrodel w Grodzisku bylo dotychezas
brang pod WWang.

Odrebnym elementam oceny mozliwosci obstugi nowych terendw jest istnigjacy |
pregramowany uktad sieci wedociagows], Aktualnie sied wodociggowa cbejmuje
znaczny cbszar miasia, szezegdlnie rejony centralne,

Przewidywana rozoudowa sieci przewodow giéwnych sprowadzac sig bedzie do
adcinkow, zamykajaeych pierscienie istniejgeego ukiadu { dla stworzenia optymalnych
warunkow dostawy wody | zwigkszenia pewnosci zasilania ) oraz przewodow
zagpatrujacych dotycnezas nie zwodociggowane tereny zainwestowania migjskiega,

Sie¢ drugorzedna, rozbudewsywana sukcesywnie w dostosowaniu do wystgpujacych
potrzeb, zapewni dostawe wody do wazystkich adhiorcow.

2.2 Kanalizacja
2.2.1. Standardy obsiugi

Przewiduje sie objecie calego terenu Milandwka zasiegiem obslugi kanalizacyjnej.
Froponuje sie dalsza rozhudews istniciacenns rozdzielnego systemu kanalizaci.

Odbiornikiem sciekéw komunainych bedzie grupowa oczyszczalnia scigkow w
Grodzisku Mazowieckim, do ktérej w okresie docelowym skanalizowanych bedzie ok,
80 % mieszkancow, pozostatych zas 10 % mieszkancdw zamieszkalych na duzycn
peryfenjnych dziatkach bedzie stosowad rozwigzania indywidualne

W zakresie kanalizac)i deszczowe] nie przewiduje sig zorganizowanago systemu
obslugi. Za pomoca kanatdw przewiduje sie odwodnienie jedynie gidwnych ulic 1 placow
na terenach centrum miasta. Pozostate ulice | drogi na terenach poza centrum

odwadniane beda powierzchniowo do przydroznych rowow

2.3 Usuwanie odpaddw

Preyjeto ilodé odpaddw stakych przypadajacysh na 1 mieszkanca - 0 5m?, liczba dni
gromadzenia cdpaddw w roku - 350, czestotliwose wywozu smieci 1 raz w .';gﬂd---ul-
Zapotrzebowanie na zorganizowany wywdz dmieci szacuje sie na ok, 24000m* Irak w
perspeklywie szacuje sie | ze wywdz odpaddw piynnych tabarem asenizacyjnym d{*

Ea



puniktu Zlewnego w Grodzisku Maz wyniesie o 100 000m3irok Odlegiodt punkiu
ziswnego znajdujgcego sie n2 terenie oczyszczaini miesci sig w granicach
akonomicznie uzasadnions odleglosci wywozu.

Obsiuga miasta w zakresie oczyszczania | gospodarki odpadami powinna byé
prowadzena wspolnie z sgsiadujacymi miastami i gminami. Nie wskazane jest
lokalizowanie na terenie miasta {m.innymi potozenie w obszarze chronionego
krajobrazu) obiektow zaplecza oczyszczania i urzadzen do unieszkodliwiania odpadow.

Warunkiem prawidiowe] obsiugi miasta jest aby ilosc Sciekow wymagajacych wywozu
nie przekroczyla moziwosci wywozowych stuZby oczyszczania. Przyrost nowego
budownictwa powinien by¢ wyprzedzony przez uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacyina.

2.4 Gazownictwo

Gazyficacja miasta odbywa si¢ zgodnie z opracowang przez CEWOK i zatwierdzong w
1993r przez MOZG koncepcjq gazyfikacji miasta.

Standardy ohslugi

Przewiduje sie dostawe gazu dla zaspokojenia wszystkich potrzeb mieszkancow, ustug,
rzemiosta i przemysiu, 'Gaz moze byé stosawany do przygotowania positkow, cieplhej
wody, ogrzewania pomieszczen i technologii.

Docelowo przewiduje si¢ nastepujace standardy pokrycia potrzeb:

s przygotowane posilicow 100%
s przygolowanie creple) wody 80%
= ogrzewanie w budynkach jednorodzinnych, ustugach, rzemioéls 895%
Bilans potrzeb

Do bilansu potrzeb przyjeto aktualne wskainiki zapotrzebowania gazu zalecane przez
MOZG.

Dia 16 tys. mieszkaficdw przewidzianych w Milandwku w okresie perspeklywicznym i
braku podstaw do dalszego rozweju ludnosciowego przyjeto wraz z rezerwa dla
przemystu i rzemiosta ok . 7500 m’th.

Warunki techniczne

Gidwny gazociag zasilajacy ¢ 200 mm biegnie w ul. Krolewskiej. Strefa bezpieczenstwa
0d jego krawedzi wynosi 1.5 m w kazda strone
Trasy rurowe dla gazociggow przewidziano w liniach rozgraniczajacych ulic,

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe ckreslone sa w Dzienniku
Ustaw Nr 130 z 7 grudnia 1985r. ~-Rozp.M.P. i H. z 14 listopada 1995r,



Sie¢ gazownicza lokalizowana bedzie wzdtuz ulic w odlegtosci 1.5 m od budynkaw,
Linia parkandw winna pizebiegac min. 0.5 m od zewnglrznej Scianki gazocizgu,

W linii parkanaw nalezy umiejscowic szafki gazowe otwisrane na zewnatrz od ulicy.

2.5, Elektroenergetyka

Standardy obsiugi

Przyjmuje sig, ze energia elekinyczna dostarczana bedzie wszystkim odbicrcom.
Przewiduje sig petne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii elekiryczne) dla
celdw tradycyjnych.

Mie przewiduje sie wykorzystania energii elekiryczne| do przygotowywania positkow oraz
uzyskiwania cieple] wody, naluniest  zuzycie jgj dla celow klimatyzacji, wentylagji i
elekirycznego ogrzewania pomieszoezen.

Uwarunkowania rozwaoju i patrzeby terenowe

Zgodnie z dotychezasowymi opracowaniami branzowymi BPRW i cpracowaniami
branzowymi Enargetyki Zawodowej na terenie miasta przewiduje sie w zakresie
urzadzen elektrosnergetycznych znaczenia podstawowego pracyjacych na napieciu 110
AT wyEszymi hﬂ-dnw@ stacji elektroenergetyczne] 110/15 kV "Milandwek 2" wraz z linig
dwutarowg 110 kV (napowietrzna) zasilajgcyg te stagje.

Mowe prawo energetyczne zobowigzuje samorzgdy do opracowania studidw
energetycznych

Powyisze informacje nie odpowiadaja wymogom Ustawy, lecz dajg podsiawe do
sporzadzenia v, Studium.

2.5, Telekomunikacja

WWg. danych uzyskanych z Rejonowege Zakladu Telekomunikacji w Grodzisku
Mazowieckim nastapifa wymiana dotychczas uZzywanych central telefonicznych na
urzadzenia o wieksze] pojemnosci. Ponadto rozbudowuje sie sieé telefoniczna
magistralng i rozdzielczg. W 1988 roku zostanie zainslalowana centrala stagjonarna na
7 tysiecy numerdw co w pelni zaspokol zapotrzebowanie perspektywiczne.

Mowa centrala zmiesci sig w pomieszezeniach budynku dotychczas uzywanega, kiary
|est obecnie modernizowany. Nie zachodzi potrzeba rezerwac)i nowej dzialk budowlang]
na polrzeby telekomunikacii,

Przewiduje sie obstuge miasta przez okolo 16 szafek kablowych, Z centrali telefoniczne
rozprowadzone sa kable magistralne do tych szafek. Natomiast od szafek do
poszozeqdlnych budynkow i chieklow kable rozdzielcze.

o
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wezystkie kable solefoniczne na lerenie miasta powinny byc ulozone w kanalizac)

. telefoniczne), w wigkszosc1 juz zrzalizowane|.

Urzadzenia telefoniczne nie 53 ucigzliwe i nie wymagajg stosowania strefy ochronnej.
Telekomunikacja nis warunkuje rozwaju przestrzennego, stanowi jednak o jego

standarcie

3. PLANOWANY ROZWOJ UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA W
SWIETLE DOTYCHCZASOWYCH USTALEN

3.1.  Rozwdj ukladu drogowego w Swietle k
ponadlokalnych

Hierarchicznie najwyzsze| klasy droga w analizowanym cbszarze bedzie autostrada A-2
Nie przewiduje sie wezia laczacego uklad drogowy Milandwka 2 autostrada A-2.

Najblizszy wezel w tym rejonie to tzw, Wezet ,Grodzisk Mazowiecki." na polaczeniu
autostrady z droga krajowq 579 Leszno - Blonie - Grodzisk Mazowiecki.

Niezaleznie od przewidywanych przekszialcen w zagospodarowaniu przestrzennym
miasla w dotychczasowych opracowaniach planistycznych wyznaczono korylarz dia tzw.
Foiuoniows; Obwodnicy Milanowka | Grodziska Mazowarkienn « ivsemans (aKeego
koryloizs zopewmic mialo mozimoss realizac trasy komunikacyjnegj dia
przeprowadzenia ruchdw o charaklerze tranzytowym poza cbszarem zabudowanym.
Majistotniejsza role w obsludze komunikacyjne] miasta peini w stanie istnigjacym droga
krajowa nr 719. Ze wzgledu na niedostosowanie technicznych parametrow do funkcji
drogi, zbyl duza ilosc skrzyzowan o pelnym rozrzadzie ruchu MW droga pawinna zostad
zmodernizowana zardwno w zakresie rozwigzan technicznych jak i sposobu obstugi
przyleglego zagospodarowania.

Fozostale przewsdywane dotychczas elementy ukladu drogowo-ulicznego miasta
zapewnic mialy moziiwodci usprawnienia powigzan lokalnych szczegdinie z Grodziskiem
Mazowseckim i z Brwinowem z pominieciem drogi krajowej nr 719 oraz stworzyd mialy
podstawy do porzadkowania podstawowego szkieletu komunikacyjnego miasta (poprzez
Konsshwentne tworzenie wazniejszych ciagdw komunikacyjnych zardwno w pdinocne)
Jak | w poludniowe| czesci miasta),
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POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA

PRZYJETY MODEL KIERUNKOWY

o Preeprowsdzans rozwazania w Studium wskazuja, ze podstawg polityki przestrzenneg) w

miescie bedzie cchrona pbszardw prawnie chronionych oraz wartoscl kulturowych. Te
dwa czynniki 53 bowiem wyznacznikiem szczegdinego charakieru miasta Milanowka.

Majbardzie] skuteczmym instrumentem do wdrozenia polityki przestrzenneg] jest
migjscowy plan za gospodarowania przestrzennagao.

Model funkcjonalna przestrzenny kierunkowego rozweoju miasta opiera sig o diagnoze
stanu istnigjgeege, analize uwaiunrowan, trendy rozwajowe oraz analizg

funkcjonowania planu cgdlnege miasta zatwierdzonego w 1993 roku.

| Uznaje sig rozwd] terendw budowlanych egraniczony do terendw wyznaczonych w |
planie cgalnym miasta.

2. PRZEWIDYWANY ROZWOJ BUDOWNICTWA MIESZKALNEGO

Dla osiagnigcia ww. celu wiadze miasta winny wyznaczyt strefy budownictwa
mieszkanioweqgo na terenach wskazanych w planie ogdlnym, ze zwréceniem uwagi na
prawidtowg kolejnosd vruchomianiz v, torendw wg, opracowanych uprzednio
migjscowych plandw zagospodarowania przestizennago. Koncentracja zabudowy jest
bowiem niezbednym czynnikiem oplacalnosci wyposaZenia zabudowy w urzadzenia
inzynieryjne.

Ma terenach przeznaczonych pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego nalezy dazyt w
pierwszej kolejnosci do wypeinienia wolnych dziatek wsrod istniejges) zabudowy. W
nastepnej kolejnosci uruchomid tereny wypoasazane w infrastrukture techniczng lub o
korzystnych warunkach ekonomiczno technicznych do je) realizac.

Rozwd] miasta bedzie sie odbywad zgoednie z zatwierdzonymi planami migjscowymi.

W stedium wyznaczone cbszary, dia ktérych wykonanie plandw migscowych jest:

A — obowigzujace (plany wykonane do realizagji)

B, - abowigzujace (plany do wykenania w pierwsze] kolejnosci
B: - obowiazujace (plany do wykonania w nastepnej kolgjnosci
C  -pozadane

a0



Poza terenami, dla klérych plany juz sa opracowane wyodrgbniono pieé cbszardw dia
ktarych wykonanie plandw uznaje sie za obowiazujace w plerwsze] kolejnosci oraz pigé
obszaraw, dla ktdrych wykonanie planéw uznaje sie rownieZ za obowiazujgee, jednakie.
ze wrgledu na cdlegiosc od mediow moze nastapic to w nastepnej kolgjnoéci.

Za plany obowigzujgce w kategorii A, a wigc wykonane uznaje sie:

1) Migjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego obsjmujacy miasto w
granicach administracy|nych, zatwierdzaony w 1893 roku  fwykaonany w oparciu o
Ustawe z 1584 r.f

2y Miejscowy plan szczegiowy Srodmiescia Milandwka zatwierdzony w 1984 roku
fwykonany woparciu o Ustaweg z 1984 r./

1 Misiccowy plan szczeqgotowy osiedla Krolewska™ zatwierdzany w 1994 roku
fwykanany woparcie o Ustawe z 1984 r.f

41 Migjscowy plan szczegdlowy osiedla Kazimierowka" zatwierdzony w 1994 roku
fwykonany w oparciu o Ustawe z 1984

5) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Czubinska” iwykonany
1984 roku w oparciu o Ustawg o planowaniu przestrzennym z1924r, uchwalony,
nieopublikowany /

8) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennago Strefy Ochrony Konserwatarskie]
fwyranany 1996 roku w oparciu o Ustawe o planowaniu przestrzennym z 1984 roku
iicivwElniny, nieopublikowany /

Jako plany cbowigzujgce do wykenania w pierwsze] kalejnosei w katzoarii B, wyznacza
sig nastepujgce obszary:

1), Obszar pomigdzy zachednia granicg miasta, cmentarzem, uliza Wojska
Polskiego araz rzekg Rokitnicy .

Warunki realizacji. Na obszarze tym nalezy uwzgladnic wszystkie uwarunkowania, w
¥m reabzacje stacji transformatorowsj Milandwek 2° wielkosci okoto 1 ha, strefy
ucigzliwosei od oczyszezalni sciekdw, stanowiska archeologiczne, terany fizjograficznie
nizprzydatne do zainwestowania, lasy, itp.

2} Teren zawarty pomigdzy ulicami: Krolewska | Mowowiejska do Prozng|, dalej na
zachdd do granicy miasta az do ulicy Krolewskig). Teren ten jest wytaczony z obszaru
chronionego krajobrazu,

varunki realizacjic Prawie caly teren potezony jest w strefie pehrony podrednig) ujed
wody znajdujacyeh sie na terenie Milandwka | Grodziska Mazowieckiego, Warunki
gruniowo-wodne niekarzystne



Przez potudniowa czes cbszary przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia
110kV. Nalezy zachowad strefg wolng od Zabudowy w pasie 43 metrow.

i —

3).  Teren przy ulicy Kazimierzowskiej oznaczony w planie agdlnym symbelam
CB MWNIZP.

Warunki realizacji : Teren ten poloZony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w
sirefie ochrony posradnie] ujed wody. W planie ogdlinym leren przewidziany ped
zabudowe mieszkaniowa

Warunki fizjograficzne korzysine do zabudowy.

4).  Teren w rejonie kolejki WKD, zawarty migdzy ulicami Milg, Wiatraczng, Doing i

Uwarunkowania: teren potoZony w SS3Zarzo chronionege krajobrazu, warunki
fizjograficzne korzystne. Teren od strony wschodniej przylega do projektowane;
obwodnicy Milandwka i| Grodziska. o

Przy wschodniej granicy terenu przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 |'
kV. Nalezy zachowac sirgfe wolng od zabudowy w pasie 43 meltrow. —_—

Jako plany cbowigzuigce do wykonania w nastepne] kolejnosci w kategorii By wyznacza
sk nastepujace cbszary:
1} Obszar przy ulicy Lakowej. oznaczonv w planie ogdolnym symbolami C 10 MN/UR,

C 11 MNJUR i C BMN/UR.

2) Obszar przy ulicy Srednigj, oznaczony w planie ogélnym symbelami C 34MN i
C 33MN,

3} Obszar przy ulicy Wierzbowej, cznaczony w planie ogbinym symbolem C 14MN/U
4) Obszar przy ulicy Polnccnej, oznacrony w plane ogdlnym symbolami A 16MN,
A TTHIN | A 198N

5) Obszar pomigdzy ul. Nadarzyriska od poludnia, od zachodu projektowang
obwodnica, od wschodu granica missta, od pdinocy granica terendw
zurbanizowanych, oznaczony w planie 0gdinym symbolami: C 28MN/UR, C 2EMN,
C 30 MN oraz czesciowo teren C 27U/UZ.

Za kategorig C -plandw pozadanych uznaje sie wszystkie pozostale tereny, ktdrych
uporzadkowanie przyczyni si¢ do poprawy wiz) przestrzenns) miasta



3 UWARUNKOWANIA DO PRZEKSZTALCEN PRZESTRZENNYCH OBSZAROW
pOLOZONYCH POZA TERENAMI ZURBANIZOWANYMI.

W kancepcii programawo-przestrzennej epracowane] w ramach  Studium uwarunkowan
| kierunkiw rozwaju zagospedarowania przestrzennago miasta wyznaczono pigd
podstawowych terencw niezainwestowanych oadz sfabo zainwestowanych do
ewentualnych dalszych przeksziaicen. Sg Lo tereny: poinocny, wschodni, potudniowy,
zachodni 11 2.

2 1. Uwarunkowania kemunikacyjne

Teren potnocny

W przypadku aktywizacji terenow potnocnych (przeksziatcenie w strefe ekonomiczng

swigzang z autostrada A2) konieczne bedzie wytworzenie ciggu komunikacyjnege
zapewniajacego powiazania tych terendw z autosiradg za posrednictwem dragi krajowe
nr 578 | wezta ,Grodzisk Mazowiecki”. Niedopuszczalne jest doprowadzanie ruchu do te)
strefy od strony poludniows] poprzez ukiad uliczny miasta.

W przypadku realizac)i postulowanego przez wiadze m. Brwinowa wezia autosirady
z droga krajowa nr 720 {tzw. Wezet Brwindw") moZlve byloby rowniez powiazanie
z autostrads za podrednictwemn tego wezta,

Rozwigzanie ciggdw komunikacyjnych ebslugujgeyeh przekszialocns iy oo
poludnicwej stronie autostrady zardwno w zakresie przebiegdw jak | rorwiazan
technicznych powinno wynikad z sposabu zagospodarowania tych terendw.

Teren wschodni

Usytuowany w sasiedziwie drogl krajowe] nr 719 1 ul. Grodziskig] jest fatwa dostgpny
komunikacyjnie, Obstuga komunikacyina przeksztatconego terenu moziwa blaby ad ul,
G’-::udzucl-nej i od ciggu komunikacyjnega, ktdry moghby zostal polaczany z Poludniows
Obwodnica Milandwka. Cigg taki magiby mied kontynuacie w Kiergnku potnocnym wraz
z wiaduktem nad linig PEP w powigzaniu z ukladem dregowym gminy Brwindw.

W nawigzaniu do powyzszego cstateczne przesadzenie lokalizac) dodatkowego
bezkolizyjnego przekroczenia lini PKP pomigdzy Milandwkiem | Brwinowem powinno
nastapic na etapie dalszych prac planistycznycn dotyczacych obszarow po poludniowe]
stronie linii PKP na obszarze Milandwka i po pdinocnej strania linii PKP na abszarze
Erwinowa,



Teren poludniowy

Aktywizacja terenu wymagac bedzie w | etapie kolejnosci przyspieszenia realizacy ul.
$redniej na odeinku od ul. Kazimierzowskiej w kKierunku potudniowym. W naslepnej
kolejnosct powinna zostac wybudowana ul. Brwinowska.

Zalets tereny jest usyluowanie w sasiedztwie linii WHD.

Tereny zachodnie

Przekszialcenia terenu wymagad bgda uzupeinien w zakresie lokalnego ukiaduy
komunikacyinego. Zakres tych uzupelnien powinien zostal ckreslony

w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Nezalezme od ww, terendw poqsnwmvymjahnmmydn ewentuainych przekszizicen
{z przeznaczeniem od budownictwo mieszkaniowe) analizowano:

« tereny zakladu Jedwabiu Naturalnego Milanowek”

« lereny przewidywane w Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania
przestrzennego miasta” pod szpital.

W przypadku realizacy budownictwa mieszkaniowego na terenach Fabryki Jedwabiu
MNaturalnego Milandwek” powinno nastapic ostateczne przesadzenie o sposobie
potaczenia ul. 3 Maja z Grodziska Mazowieckiego (do drogi krajowej nr 719 na
wysokosci skrzyzowania z ul. Staszica lub do ul. Debowsj) | wykorzystanie tego
potaczenia do obsiug osiedia

W przypadiku realizac)i budownictwa micsZianiowego na terenach przewidywanych
dotychczas pod szpital powinno nastapié w ramach miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego uporzadkowanie ukiadu ulicznego w rejonie ulic:
Wiatraczna, ewenluaine przediuZzenie ul. Jasnej, ul. Szkoina, ciag ul. Glowackiego -
ul. Mita.

Uwarunkowania komunikacyjne dla terenow przewidywanych do przeksztalcen
przedstawiono graficznie na rys. 2/K | 2/K a.

3.2. Uwa ia mozliwosci zaopatrzenia w wod

Ponizej przedstawia sig probe oceny mozinwosc zaopatrzenia w wode poszczegdinych
terendw, rozpatrywanych jako ew. tereny rozwojowe w miesce. Oznaczono je numerami
1 - 7 na planszy inZynieryjnej oraz na mapce w iekicie
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Rejon MWschad’

- Teren 1-w dotycheczasowych ustaleniach, poza niewielka enklawa zabudowy
mieszkaniows] jednorodzinnej, nie byl preewidywany do zwodociagowania.

Najblizszy przewdd podstawowega uklady sieciowego przebiegac ma na jego skraju,
Przepustownsc tego przewodu nie stwarza duzych modliiwesct zaopalizenia w wodg
terenu 1.

Teren 2 —w dotychczasowych opracaowaniach przeznaczony pod uslugi ponadickalne,
Polozony jest w Zasiggu istniejace) 1 projekiowaneg) sieci.

W dotychezasowych opracowaniach byl to teren ustug ponadpadstawowych.
Ewsentuzlna zmiana sposobu zagospodarowania tego rejonu nie wplynie w sposab
ZNacigsy Lo wichoss EEthf?Eb'D'-‘-’al'lla a Zatem mozna go uznac ra rnZinans da
Fwodociggowania, na dolychczasowych zasadach,

Rejon Zachdd” 1

Teren 3 -w calosci leZy w zasiggu istniejace] | projektowane] sieci wodociagows],
wiapiony w strefe zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne.

Ccenia sig, 2e Z punkiu widzenia zacpatrzenia w wode, tereny te sa3 mozliwe do
zagospodarowania przez rozszerzenie obszaru zabudowy mieszkaniowe]
jednoraazinnal, eesbene na dozyeh dziatkacn.

Rejon Fachdd" 2

Teren 4 - byl w niewielkiej czesci przewidziany do zaopatrzenia w wodg. Istnigjace |
projekiowane w tym rejonie przewody wodociagowe, z niezbedng ich rozbudowa,
moghyby zapewnic dostawg wody np. dla osiedla budownictwa jednorodzinnego
ekstensywnago.

Teren 5 - Fabryka Jedwabiu Naturalnago, lezy w zasiggu isinigjgos) siec
wodociggowe|, Ewentualna zmiana sposcbu uzytkowania tego terenu z wyjatkism np.
przemystu wodochionnego, lub budownictwa wigloredzinnego o duzej intensywnosei, nie
wplynie w sposdb wyraZny na zrmiang globalnego zapotrzebowania na wode.

Teren § maze byd zatem traktowany w planie zagospodarowanis jako zwodociagowany
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*?-"-I'I ajduje sig poza zasiegiem isinigjacej i projeklowane] sieci wodociagows),
Edér_ﬂwanie duzego obszaru ok, 150 ha, niezaleznie od sposabu
darowania, wywota duzy w skall miasta wzrost zapotrzebowania na wodg. 5a to

v, ktére praktycznie eliminujg ten teren jako mozliwy do zainwestowania

Teren 7 - polozony jest zdecydowanic pozs podstawowym uktadem sieci.
e Doprowadzenie wody do tego rejonu miasia wyinagatoby duzych inwestycji sieciowych,
w tym przejscia pod linig WKD i obwadnica migjska,
Analiza parametréw hydraulicznych sieci wykazuje, e na chszarze tym, polozonym
najwyde] w miescie | na koncowee sieci, wystgpowalyby niedobory cisnienia,
szczegolnie niebezpieczne w przypadku wystgpienia pozaru,

Teren ten, z punkiu widzenia dostawy wody, jest zdecydowanie niskorzystny.
Whnioski

Biorge pod uwage przedstawione wyzej vwarunkowania coenia sig jako mozlive do
zaopatrzenia w wode, w ramach programowanego systemu wodociagowego:

« tereny nr 2, 3,15 - bez dodatkowych inweastycji w zakresie ukiadu podstawowegoe,

« tereny nr 114 - po rezbudowie sieci przewoddw i pod warunkiem realizacji programu
o mafym zapotrzebowaniu na wodg ( zabudowa mieszkaniowa ekstensywna, drobna,
niewodochionna usiugi ).

Natomiast tereny na pdtnocy miasta - nr & | w czescl poludniows) - nr 7, ze wzgledu na
potazenie, konfiguracje terenu, paowierzchnie, odiegtosc od sieci wodociagowei,
parametry hydrauliczne sieci, a gtdwnie brak wody dla spodziewanych, duZych w skal
miasta, potrzeb - dyskwalifikuje je jako potencjalne nowe tereny rozwojowe miasta



3.3. Mo#liwosci i uwarunkowania obstugi terenow w kanalizacie

W programie urbanistycznym Milandwka wskazano kilka terendw rozwojowyeh o rdznym
programie zagospodarowania. £ uwagi na brak przesgdzen co do charakteru
zainwestowania tych terendw ( na ogol propozycje wariantowe ) nie mozna cbecnie
écitle okredlié rozwigzania ich cbshugi kanalizacyjney

Jako baze do cceny przyjeto koncepcje programowe kanalizacji sanitamej dla péinocnej
i poludniowej czesci miasta opracowane w 1980 i 18583 r. w Pracowni Projekiowe]
Budownichwa Komunalnego ,PROKOM” oraz rozwiazanie kanalizacji deszczowe]
przedstawiane w ramach planu ogdinego miasta (oprac. BPFRW z 1982 r).

Podane nize] informacje, dotyczace mozliwosci | uwarunkowar obshmi nnezezenslnych
terenow, nalezy traktowaé jako wstepne oparte na ww. cpracowaniach branzowych.
Powinny one by¢ zweryfikowane po ostatecznym zdefiniowaniu programu wskazanych
terendw, gdy bgdzie mo2lwe okreslenie llosci Scekdw, co w oczywisty sposdb
determinuje sposob rozwiazana obslug. Przy malych doSciach sciekow i korzysinej
konfigurac) terenu moze to byt _dotaczenie”™ do juz istniejacej czy projekiowane) sieci
bez jej przebudowy, przy duzel zas llosci Scickdw moze byd potrzebny oddzielny ukiad
kanatow [ z ewentuaing przepompownia) lub projektowad nalety wiekszy uktad sieci.

Dla przejrzystosci opisu proponowane lokalizacje terendw na obszarze miasta
oznaczono wschod, zachdd 11 2, péinoc i potudnie oraz teren (5) Fabryki Jedwabiu
Naturalnego | teren (2) wyznaczonych w planie uslug ponadiokalnych.

Rejon Wschod™

Teren (1) zawarty pomiedzy ul. Krolewska a torami PKP przy wsch. granicy miasta nie
byt dotychczas przewidywany do skanalizowania. Ma niekorzysiny spadek terenu [ od
miasta na zewnatrz )

a) kanalizacja sciekowa - budowa lokalnej sieci kanatdw i conajmniej jedng
P - ni z przewodem tlocznym do istniejacego kanatu w ul. Krélewskiaj,
b) kanalizacja deszczowa - do rowow - Grudowskiego i 2 Turczynka

Teren (2) w rejonie ubic Miej | Wiatracznej

a) kanalizacja $riekowa - budowa lokalnej sieci 2 przepompownia §ciekéw i przewodem
tiocznym do istniejgcego kanatu w ul. Krolewskie,,

b) kanalizacja deszczowa - do rowu Grudowskiago.



Rejon ZFachéd” 2

Teren (3) pomiedzy ul. ul. Chopina, Wojska Polskiego i zach. gr. miasta

a} kanalizacja $ciekowa - budowa lokalne] sieci kanalow z przepompownia Sciskow |
przewadem Hocznym + odeinek kanalu z wigczeniem do istniejacego

kanatu w ul. Wojska Polskiego,

kanalizacja deszczowa - do uktadu hydrograficznago { réw do Glinianek ).

Rejon Zachad" 1

Teren (4) pomiedzy ul. Ludna a rzekg Roknnica przy zach. gr. miasta.

a) kanalizacja Sciekowa - do istnigjacego gb. koleklora Scigkowego f 0,80 m. biegnacego
przez ten teren,

kanalizacja deszczowa - do rzeki Rokitnicy.
Teren Fabryki Jedwabiu Maturalnego (5) pomigdzy torami PKP a ul. P. Skargi
a) kanalizacja Sciekowa - w zasiegu istniejgcej sieci,

b} kanalizacja deszczowa - do rzeki Rokitnicv

Rejon Ponoc”

s Y,

Teren (6) na potnoc od linii ulic Kwiatowa, Lipowa, Gospodarska - nie byt dotychczas
przewidywany do skanalizowania. Nigkorzystny ukfad terenu - spadek od miasta w
Rierunku potnacnym.

a) kanalizagja Sciekowa - w przypadku potrzeby jego kanalizowania
najprawdopodobnig] ukiad kilku p - ni Sciekdw z lokalnymi kanatami | dhugi
ukiad transportowy do istniejacych kanatow w centrum miasta,

b) kanalizacja deszczowa - dorowow R - TiR - 2.
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Rejon _Potudnig”

Teren (7) przy potudniowe granicy miasta

a) kanalizacja $ciekowa - konieczna budowa przepompawni Sciekaw w rejonie ul. Milgj
> orzewodem tlocznym do istnigjacego kanatu wul. Krdlewskie] oraz diugiego kanatu od
p - ni do wskazanego terenu,

b) kanalizacja deszczowa - dorowu z Grudowa.

Wnioski

«  Najlepsre warunki skanalizowania majg tereny oznaczone numerami 4 1 5, srednie
tereny nr 21 3.

« Duzy zakres wymaganych inwestycji ma teren oznaczony nr 7.
« Nigkorzystny spadek terenéw nr 1 i & stwarza duze utrudnienia dla ich skanalizo

s Wwania,

3.4 Whnioski z uwarunkowan technicznych, srodowiskowych i przestrzennych dia
terenow dotychczas niezainwestowanych

Teren polnocny

Teren pétnocny charakteryzuje sig bardzo dobrymi glebami, ktore stanowig szezegdlng
warlose jako niezabudowana przestrzen produkeji relng). Warunki fizjograficzne
niekorzystne do zabudowy. Ze wzgledu na potozenie, konfiguracje terenu, duze
edleghosci od sieci podstawowych, niekorzystny do uzbrojenia technicznege.

Znaczna odlegiost od centrum miasta | PKF,

Wicsek: Teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu
rolnym ze wskazaniem na rozwo] upraw proekologicznych, z adaptacjg |
rozbudowa funkeji pensjonatowe]j dla oséb starszych oraz z moiliwoscia zmiany
przeznaczenia terenu w strefie ew. autostrady.



Teren wschodni

Teren o bardzo dobrych glebach i ziyeh warunkach fizjograficznych, Funkgienalnis nie
rwigzany z miastem lecz dabrze skomunikowany z ukiadem zewnetrznym, potorony
przy drodze woiewodzkie) Warszawa — Fyrarddw, widoczny od tej dregi jak rdwniez od
linii PP,

Wiosek: Teren wskazany do przeksztalcen w kierunku zieleni urzadzonej lub

rekreacji kamercyjnej z ew. dopuszczeniem innych form zagospodarowania nie
kalidujacych z Zarzadzeniem Wojewody o ohszarze chronionego krajobrazu.

Niewskazany do zabudowy mieszkaniowe],

Teren poludniowy

Teren o stabych glebach, niezbyt karzysi. wann waiunkach hizjograficznych, oddalony od
centrum, Dobra dostepnosé kemunikacyjna z zewnatrz, szczegalnie po wybudowaniu
obwodnicy miasta, Walary krajobrazowe i przyrodnicze.

Wniosek: Teren wskazany do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym z dopuszczeniem przeksztalcen w kierunku zabudowy indywidualne]
na duzych dzialkach o powierzchni pow. 2000m.

Teren zachodni 1

Teren o dohrych glebach i niezbyt karzystnveh warunkach zabudowy, poroZzony
czesciowo w strefie oczyszczalni sciekdw, preeciety linia wysakiego napigeoia. Korzystny
do uzbrojenia technicznego. Wnioskowany pizes Zaizau viasta do zabudowy.
Wricsek: Mozliwoéé zmiany dotychezasowego przeznaczenia terenu w czgsci
zachodniej (strefa oczyszczalni sciekdw i linii wysokiego napigcia) na dziatalnosc
gospodarcza, w czesci wschodniej na cele mieszkaniowe w czeéei poludnione]
przy rzece — pozostawienie terenu niezabudowanego.

Teren zachodni 2

Teren o slabych glebach, $rednich warunkach gruntowo wodnych, karzystny do
uzbrojenia technicznego bez dodatkowych inwestyo)i w zakrasie ukladu podstawowego
funkejonalnie powiazany z miastem.

VWricsek: Teren do przeksztatcen w kierunko zabudowy mieszkaniowe] oraz
programu wskazanego w planie ogalnym miasta.
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4. KIERUMSI DZIALAN

4.1. Dzialania w zakresie ochrony Srodowiska naturalnego
- wnioski do polityki prz e

Mizsto Milandwek, ze wzgledu na swe poloZenie fizyczno-geograficzne odznacza sie
duzymi walorami przyrodniczymi. Dosé znaczne sq powiazana 2 terenami ofaczajacymi.
Gicwne ciagi powiazan tworzy prawie caly teren miasta na bazie istniejacej zieleni
ciekdw wodnych oraz doliny rzeki Rokitnicy.

Poza potudniowo zachodnim fragmentem miasto zostalo objgte systemem
chronicnegs krajchrazu, ktory formalnie zostal wprowadzony na terenis woiewodztwa
warszawskivgo w pasdziemiku 1997 roku { Dz, Urzedowy Wojewddztwa
Warszawskiego nr 43 poz .149).

Objecie tak znaczngj cz¢sa Miasta ochrong prawna, shwarza znaczne ograniczeniz dia
drigtainoddi przestrzenne). Prawie cale Miasio, poza pokedniowo-zachodnim
fragmentem zostalo objete systemem chronionego krajobrazu. Oznacza 10, 2€ na tym
terenie dopuszcza si@ jedynie ekstensywne formy gospedarowania. Wyklucza sie
budownictwo wielorodzinne oraz ushugi uciazliwe, wprowadza sig strefy wolne od
zabudaowy wzdiuz linii laséw, ogranicza zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na inne
uzytkowanle — dopuszcza sig formy gospodarowania podporzadkowane ich funkcji
przyrndnicze;.

VY obszarze chronionago krajobrazu dopuszcza si¢ budovwnichwe miesziaivwwe 205mue
w formie budynkow jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co naimnes %
poaierzchni biclogicznie czynnej w obrebie kardej dziatki. Dopuszcza sie zabudoae
Zwngzana z ushugami turystycznymi, rekreacly, spornem | wypoczynkism

Zgodnie z ww. Zarzadzeniem centralna czesc miasta, najbardzie) wartosciowa, zarGwno
od strony przyrodnicze] ( liczne pomniki przyredy, liczny starodrzew Jjak i krajobrazowe
| kulturowe), zostata objeta strefg ochrony urbanistycznej, dla ktbrej wg ograniczenia w
zagospodarowaniu $a mniej restrykcyjne niz na terenach peryferyjnych
predystynowanych do rozwoju rdznych funkcli zgodnych z oczekiwaniami spolecznosc
lokalnej. strefg cchrony urbanistyczne] w ramach chromonego kra

Studium postulse objecie strefa ochrony urbanistycznej w ramach chronicnego
krajobrazu , terendw wyznaczonych w planie cgdinym miasta pod zainwestowanie.
Pozwal to na bardziej elastyczne gospodarowanie przestrzenia a rownoczednie rie
dopusci do degradacji wartoéciowych elementdw grodowiska przyrodniczego

Same cenlrum miasla znajduje sie w rejestrze Konserwatera Zabylkéw, co stwarza
pewne prawne zabezpieczenia zardwno dia waloréw kulturowych jak 1 przyrodniczych
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Obszar miasta stanow rowniez zaplecze systemu regenaracii 1 wymiany powietrza dla
rachodniego zurbanizowanege pasma aglomerac)i warszawskie). W celu zachowania te
funkeji na terenie miasta powinny chbowigzywac ograniczenia, w mys| ktérych:

« nie nalezy lokalizowac obiektdw zanieczyszozajgoych powietrze;

» nalefy ograniczyt zagospodarowanie do takich form, kidre nie bedg w zasadniczy
sposth ostabiac pionowe] wymiany powistrza;

« odsetek powierzchni biologicznie czynnych nie powinien byé nizszy niz 80%,
chnizanie tego wskaznika sukcesywnie gbniza bowiem efekt oddziabywania zespotu
w obrebie Miasta dopuszcza sig zabudowg mieszkaniowa o malej intensywnosai;

4.1, 2. Ograniczenia wynikajace z warunkduwr aruntowo wodnych

Uktad warunkow gruntowo- wednych, dobrze przepuszczalneg grunty i stosunkows phytko
potozone zwisrciadio wody gruntowej w Srodkowe) | poludniowe] czedel Milandwka
sprawiajg, ze obszar ten jest mafe odporny na przeksztaicenia warunkaw wodnych
zardwno o charakterze ilosciowym jak i jakosciowym.

Z kolei obecnost wody gruntowsj stanowi bardzo istotny czynnik wspitksziattujacy
warunki agolnaprzyrodnicze, co jest szezegdlnie wyrazna w poludniowej czedci miasta.

Réwnoczesnie budowa geclagiczna i uksztatowanie geomorfologiczne akolicy sa tego
redzaju, ze migjscowy ubytek wod gruntowych bedacy wynikiem zainwestowania nie
mode byt w znacznym stopniu rekompensowsny nrrez dophay podziemny lub
powierzchniowy z zewnatrz. Dotyczy to zarGwing wid gruniowyeh (najphytszego poziomu
wodonosnege) jak i glownej czwartorzedowe] warstwy wodanosne],

Dotychczasowe zainwestowanie doprowadzite do wyraznych losciowych | jakosciowych
przeksztatcen warunkow woednych,

Wody pierwszego poziomu wodonagnego zostaly silnie Zanieczyszcrone.

Objawy degradacji widoczne sq takze w gléwne] warstwie wodonosne], kiore] zasoby sg
nadmiernie eksploatowans.

Skalg obnizenia zwierciadia wody gruntowe] w centrum miasta mozna szacowaé na
ponad 3 m a w czescl poludniows] na co najmnigj 1m.

Zanikty wystepujace jeszeze 20 — 30 lat temu cieki powierzchniowe | wigkszosc
zbiomikéw wodnych a zbiorowiska roslinne wyksztalcone na siedliskach
hydrogenicznych uleghy degradacii

£ poWy2szego maoina wysnué wniosek, ze zostal przekroczany prag réwnowagi
ekologicznej.
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W tej sytuacy postulat Koniecznosc ochrony warunkdw wodnyeh i wynikajace z
niego cgraniczenia przestrzenne oraz deficyt wod podziemnych vwykorzystywanyen
przez wodociagh miejskie jawig sig jako najbardzie] istotne bariery rozwoju miasta,

Majwigksze cgraniczenia natury ekoclogicznej powinny dotyczyé potudniowych
rejondw miasta gdzie znajdujg sie obszary najsilniej narazone na przeksztalcenia,

Potencialne przeksztatcenia warunkdw wodnych w tej czesci miasta beda sis
automatycznie przenosiy w kisrunku péinocnym zgodnie z podziemnym przephowem
woo. Konsekwenc)g bedzie pogigbianie sig zaistniatych degradacji na terenach juz
zainwestowanych,

Celem uniknigcia mozliwych niebezpieczefistw, na obszarach najsilniej
narazenych na przekszialcenia, postuluje sig dopuszezanie wylacznie takich form
zagosporarnwania, ktére nie niosy niebezpieczenstwa zmiany warink du
wodnych.

+ Realizacja nowej zabudowy o wspdtczesnych standardach a wige WyYposazons] w
sieci cdpowiednie] infrastruktury w poludniowe] czeci miasta mozliva bedzie
wylgcznie na obszarach gdzie zwierciadlo wody gruntawej jest na tyle gleboko, ze
mozliwe bedzie wykonanie sieci nie naruszajgcej warstwy wodonasnej. Sied
kanalizacyjna potpzona powinna byc maksymainie plytke a technologia jej wykenania
powinna gwarantowad szczelnoSe. Zakres kanalizaci deszezowe] jako czynnika
najsilnie] cddzialywujacego na poziom wéd gruntowych naley ograniczye do
najbardzie] niezbgdnage minimum. Oczyszezone Sciski deszczows powinny byé
odprowadzane do gruntu |lub lokalnych ciekéw powiarzchniowyeh,

» W srodkowe] zurbanizowane] czgsci miasta nalezy dazyd do uporzadkowania
gospodark wodno scigkowe]. Kanaly prowadzone pawinny byd maksymalnie phytko |
gwarantowac szczelnoic. Kanalizacia deszezows nalezy objac obszary mogace
stanowit petencjalne zagrokenie dla wod gruntowych a wiec: drogi o wigksze
ntensywnosci ruchu, stacje benzynows araz wybrane abiekty produkcyjne i
ustugowe, Woda deszczowa z dachdw, chednikaw i mato czeszczanych ulic
powinna przenikac swebodnie do warstwy wedonogne].

* Pdinocna czgic Milanowka zbudowana z gruntdw spoistych odznacza s1e wWysoka
cdpornoscig na przekszialcenia, Wprowadzenie tam zabudowy wymagaioby
zabiegdw majacych na celu usunigcie wad przypawierzehniowych gromadzacych sie
na nieprzepuszezalnym podiozu, Oddzistywanie drenatu tych wod praktycznis
ograniczy sie do obszary bezposrednic poddanege temu zabiegowi i nie spowoduje
Istotnych przeksztalcen warunkow siedliskowych,

Do bezposredniego posadowienia obiskiow budowlanych nie nadajg sie organiczna
arunty w abrabie dolin rzecznych wskazane na rysunku planu.

]
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4.1.3. ZagroZeniai degradacjs

Srodowisko miasta jest wolne od duzych chciazen i zagrozen lekalnych, Obiekty
ucigzlive | s zkodliwe nie powinny byc lokalizowane na terenie miasta.

Obszar miasta przecinaja i bedg przecinad frasy komunikacyjne o znacznej emis
zamieczyszezer | hatasu. Na ucigzliwose tras ponadiokainych bedg narazeni mieszkancy
| crodowisko w odlegiosci do ok. 100 m od tych tras. Ograniczenie ucigzliwosci srodkami
przestrzennymi jest nisefekivwne i nieskuteczne, Otoczenie wszystkich glownych tras
dragowych i linii PKP 1 WKD powinno bys na edcinkach ich przebiegu przez tereny
chronione zabezpieczone srodkami technicznymi (np. ekrany] w oparciu o cpracowania
specjalistyczne. Jednakze nie nalezy sytuowad nowej zabudowy mieszkaniows] w
adleatodci mnigjsze] niz kilkadziesial metraw, a obiekly szczegdilnie wrazliwe (np. stuzby
zdrg:-,-ia) blizej niz 100 m og tras,

Spacjalnym wymogom powinna h'ﬂdleg:i mnsuaowa centralnej czescl miasta,
szezegdinie ta ktdra ziokalizowana jest na parcelacii lesnej, Milandwek posiada
wartosciowa zielen w postaci resztek drzewostandw lesnych. Wprowadzenie zabudowy
na tych terenach wymaga duzych dziatek dla zachowania najcennigjsze| zieleni,
berwzglednie starodrzewia, koniecznosci petnego wyposazenia w instalacje - w tym
wad.-kan, niezaleéni::: od tego, ze przy wiekszych dziatkach s3 lo drogie inwestygje.

Szczeqdlnego rozwazenia wymaga problem zmiany przeznaczenia terendw relnych na
cele budowlane, Na terenie miasta wystepuja gleby zroznicowang] jakosci. Majlepsze
zhajduja sie w poinocnym obszarze miasta i stanowig zwarly kompleks rolnicze]
przestrzeni produkeyjnegj, ktérego nie nalezy bez szczeqolne] Konlecznosc przeznaczac
nainne cale,

S to rowniez tereny ohwarte majace znaczenie dla funkcjonowania systemu regeneracji
L wymiany powietrza, nie tylko dla zwane] zabudowy miasta, ale stanowig odeinek
wyjsciowy pasma przewietrzajgeego dla seklora zachodniego aglomeracji warszawskiej,

4.1.4. Delimitacja przestrzeni ekologiczne] miasta

W przestrzeni ekologiczng] miasta wyrdzniaja sig:
¢ cenftralne tereny miasta lezgce w granicach strefy ochrony konserwatorskie]

obszar chronionego krajobrazu w granicach miasta z wylaczeniem poludniowo —
Zachodnich fragmentow

strefy zurbanizowanej w systemie obszardw chronionych

obszary poludniowe miasta gdzie wystepuja techniczne uwarunkowania rodowiska
(obszary podatne i naratone na przeksztalcania warunkéw wodnych na skutek
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dziatalnosci inwestycyjne] majace zasadnicze znaczenia dla warunkow siedliskowych
i w konsekwencji decydujacych o zasobach biotycznych mizsta Miandwka).

s pdinocne tereny miasta o ograniczeniach wynikajacych z ogdlnych przepsdw
ochrony $rodowiska (gleby chromione).

« tereny malo odporne na przeksztaicenia warunkow wodnych

4.2, Dzialania w zakresie budownictwa mieszkaniowego

Z analiz dotyczacych wykorzyslania terenOw wyznaczonych w planie ogdinym z 1993
roku do zainwestowania wynika, Ze tereny wowczas wyznaczone w Zupeinosc
pokrywajq zapotizebowanie na dziatki budowlane wg prayjgtych nonmatyvwde

Rozwaj miasta odbywad sig bedzie zgodnie = zatwierdzonym planem ogoinym, w kidrym
zabezpieczono tereny mieszkaniowe dla przewidywane] w perspektywie ilodci

W Studium wyznaczono cbszary, dla ktGrych wykonanie planow miejscowych dia
poszczegdlinych osiedli jest obowigzujace, VWiadze miasta zapawnig ich realizacje.

h do Studium

Zgtoszone wnizseki indywidualne dotyczg ghdwnie dziatek lezacych w rozproszenii na
terenach rolnych. Z uwagi na dostateczna ilosc terendw wyznaczonych w planie
ogdlnym przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy. Koncepcia zabudowy opricz
uzyskania fadu przestrzennego ma rowneez uzasadniene ekonomiczne, daje bowiem
moziwosE wyposazenia w infrastrukiurg spofeczna i techniczng. Zghoszony wniosek
przez Zarzad Miasta w imieniu Unii Lokatorow o wskazanie terenu do zabudowy o
wigkszg intansywnosci zoslat dokladnie przeanalizowany, lecz po wprowadzeniu
Zarzadzenia Wojewody o obszarze chronionago krajobrazy, nie mose byé realizowany
na ferenie miasta Milandwka, Kidre prawie w calodci wchodzi w ww. cbszar | podiega
ustawowym rygorom utrzymania wykacznie zabudowy jednorodzinne

Propenuje sie poszukat odpowiednich terendw w Grodzisku Mazowieckim gdzie ceny
gruntu s3 znacznie nizsze.
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4.4, Kierunki polityki kemunikacyine|

W celu zachowania moZliwoscl przeprowadzenia ruchow o charakierze tranzytowym
poza obszarami zurbanizowanymi niezbedne jest utrzymanie korytarza dla poludniowe]
sbwodnicy Milanawka | Grodziska Mazowieckiego.

Skeoordynowania wymaga sposob zagospodarowania terandw pomigdzy Milandwkiem i
Grodziskiem zardwno po potnocna] | po poludniowe| strenie linii PKP. Pozweli to na
wyznaczenie optymalng] lokalhzacji dla ewentualnege wiaduktu drogowego nad

linia PP,

W ramach dalszych prac planistycznych powinno zostad przesadzone rozwizzanie
potgczenia ul. 3 Maja z Grodziska Mazowieckizgo z istnigjgocym ukladem drogowym.

4.5,  Dzialania w zakresie polityki finansowej miasta

W abecnym okrasie przejsciowym transformacii ustrojowe] instrumenty prawne i
finansowe miasta nie sa dopracowane.
I

Sfabosc administracji samorzadowej w zakresia finansow lokalnych oraz mozliwosé
ksrtaftowanie lokalnych docheddw na podstawie wiasnego systemu podatkowengs,
szczegolnie podatku od nieruchemoscl bedzie czynnikiem warunkujgeym realizacje
polityki. Niezbedne jest wprowadzenie systemowych rozwigzan finansowych
sprzyjajgeych proekologicznym furmom yospudarowania w rejonach o wysokich
walorach dla zainteresowania ich ui‘;-'t‘.-f.a'-.*.-'n!!ﬂ‘.{*;v.' defrzymaniem relimow ochronnych.
Fonadto miasto bedzie wystepowad inicjatywa przyspieszenia prac legislacyjnych
wigzanych z usamadzielnieniem administracii samorzadowej | uzyskaniem instrumentow
prawnych i finansowych pozwalajacych na prowadzenia przez miasto polityki zgodnych
z preferencjami wynikajgcymi z warunkéw naturalnych, spolecznych, materialnych i
skonomicznych.
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