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Protokoél pokontrolny z kontroli przeprowadzonej
przez zespol kontrolny Komisji Rewizyjnej
w dniach 20.05 do 30.06.2021r.
W Zakladzie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, por
| MILANGOW

|
. o Data 2021 -07- 3
Osoby kontrolujace:  Krzysztof Wisniewski ! .

Krzysztof Olpinski J,
Janina Molawa. sk

Kontrola zostala zatwierdzona przez Rade¢ Miasta Milanéwka i uwzgledniona w planie pracy
Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Milan6wka na rok 2021 oraz zostala dokonana na podstawie
upowaznienia nr RM.077.5.2021, z dnia 14.05.2021r. Zgodnie z planem Kkontroli przyjetym
Uchwalg Nr 343/XLI1/21 Rady Miasta Milanéwka.

Zakres kontroli obejmowal kontrol¢ zgodnosci z prawem kwestii zawierania uméw dzierzawy
z kupcami na Targowisku Miejskim w Milanéwku oraz przyczyn zaniechania ich aktualizacji.

Wyjasnien udzielala pani Joanna Okniniska Dyrektor ZGKiM oraz Dzierzawcy terenu na
Targowisku Miejskim.

W dniu 01.06.2021r. o godzinie 10.38, Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej za pomoca poczty
elektronicznej podzielil prace i obowiazki zwiazane z kontrola pomiedzy poszczegélnych
czlonkow Zespolu Kontrolujacego. W tresci emaila znalazl si¢ mi¢dzy innymi zapis:
»Natomiast proponuj¢ aby Pan Krzysztof Olpinski sprawdzil nast¢pujace umowy:

Kemona Adam, Kuémierz Marianna, Kurkiewicz Grazyna, Lewandowska Mariola, Majewski Jacek,
Moes Wojciech, Niewolewski Cezary, Szlaga Waldemar, Szleszynski, Wilczynski Marcin.”

Zgodnie z planem kontroli miata ona trwaé od 20.05 do 30.06.2021r. Natomiast zgodnie z § 10. 1.
Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Milanéwka stanowigcego zalacznik nr 4 do Statutu
Miasta Milan6wka, w terminie 14 dni od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych zesp6t kontrolny
sporzadza i podpisuje protokot.

Jednakze do dnia 14.07.2021r. czlonek Zespotu Kontrolujacego pan Krzysztof Olpinski nie
wykonal powierzonego mu zadania i nie wzigt udziatu w pisaniu protokohu. Nie opracowat takze
przekazanego mu materiatu.

Podstawowe wnioski z przeprowadzonej kontroli:

W obecnej kadencji nie bylo przetargéw na dzierzawe gruntu pod pawilony przy zawieraniu
umow na okres dluzszy niz trzy lata, mi¢dzy innymi w przypadku Pani Urszuli Dobrzynskiej i
Pani Rézy Jakubowskiej-Marchewki, mimo iz zgodnie z art. 37 ust. 4 Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami takie przetargi powinny si¢ odby¢. Z udostepnionych starszych
dokumentéw  wynika, Ze wczeSniej takie przetargi ZGKiM  organizowal.
Natomiast podczas kadencji obecnego samorzadu, kiedy dyr. ZGKiM jest Pani Joanna
Okninska, takich przetargéw nie organizowano. Dowodem na to jest wlasnie brak przetargu
na dwa miejsca pod pawilony wskazanych wyzej oséb.

Umowy dzierzawy na okres dluzszy niz trzy lata byly zawierane bez stosownej uchwaly Rady
Miasta oraz bez zgody na odstapienie od trybu przetargowego, co w ocenie Zespolu
Kontrolujgcego Komisji Rewizyjnej stanowilo naruszenie art. 37 ust. 4 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Ponadto umowy byly antydatowane w taki sposob aby dostosowa¢é okres
ich obowiazywania do dat stosownych uchwal.



Burmistrz Miasta Milanbwka w swoim piSmie z dnia 16.01.2020r., kierowanym do
Przewodniczacej Komisji Budzetu i Inwestycji, stwierdzit ich niewazno$¢, a nastgpnie wnioskiem
z dnia 30.01.2020r., o sygnaturze ZGKiM.0006.1 R 2020. JO, zdjal z porzadku obrad Sesji Rady
Miasta 29 projektéw uchwal i nigdy ponownie nie pojawily si¢ one w porzadku zadnej Sesji.
Dzierzawcy gruntéw, ktérych termin uméw na dzierzawe dobiegl konca , korzystaja obecnie z
bezumownej dzierzawy gruntow.

Natomiast analiza korespondencji pomiedzy ZGKiM w Milanéwku a kupcami, $wiadczy o
kompletnym braku znajomosci przepisow prawa przez przedstawicieli Zakladu Budzetowego.
Potwierdzeniem tego jest informacja, ktéra zostala dostarczona wszystkim dzierzawcom z
targowiska miejskiego wraz z dofaczonym wzorem podania, ktore mieli oni tylko podpisac i ztozy¢
do dnia 25 listopada 2019 wraz z o$wiadczeniem, ze chcg nadal korzysta¢ z dzierzawionych
nieruchomo$ci 1 w  zwigzku z tym  zawrze¢ ~nowe umowy  dzierzawy.
Te informacje rozdawal Dzierzawcom 6wczesny administrator targowiska i nie byla ona przez
nikogo podpisana.

Z tresci informacji wynika, ze motywujac niewazno$¢ uméw z kupcami, powolywano si¢ na
nieistniejacy w praktyce _art 18 ust.2 pkt 9 litera a ustawy z dnia 20 grudnia 2006 roku Ustawy o
Gospodarce Nieruchomos$ciami. Dz. U. 2019. 712.
Konsekwencja calej sytuacji bylo naliczanie oplat za bezumowne korzystanie z gruntu,
stanowiagcych kary dla Dzierzawcéw. Jednakie pézmiej Burmistrz umorzyl te kary, ale
Dzierzawcy de facto zaplacili od nich podatek skarbowy ( od darowizny).

Nalezy dodaé, ze Dzierzawcy, ktérym naliczono kary za bezumowne Korzystanie z gruntu,
zlozyli na piSmie prosb¢ o odstapienie od naliczania tych kar. Odpowiedzia na pismo bylo
umorzenie tych kar przez Burmistrza, co wedlug opinii prawnika bylo bezprawne, poniewaz
naliczanie kar podlega pod zapisy Kodeksu Cywilnego. Ponadto jak juz wyzej wspomniano,
Dzierzawcy po umorzeniu, zaplacili podatek od darowizny jaka z punktu widzenia fiskusa
bylo umorzenie kar.

Pani Okninska nie dostarczyla do kontroli wszystkich dokumentéw o ktére prosila Komisja
Rewizyjna, nie odpowiadala na pytania czlonkéw Zespolu Kontrolujacego Komisji
Rewizyjnej.

Ponizej wyjasnienia do poparcia wyzej sformulowanych wnioskow.

Aby w peli pochyli¢ si¢ nad problematyka kontroli dziatalnosci Targowiska Miejskiego w
Milanéwku, zdaniem Zespolu Kontrolujgcego nalezalo by powrdci¢ do pewnego fragmentu
protokotu dotyczgcego tego samego tematu w roku poprzednim. Problem dotyczy rezerwacji
stanowisk do sprzedazy na placu. W zwiazku z tym Zespdét Kontrolujacy Komisji Rewizyjnej
zwrbcit sie w dniu 9 cze 2021 o godzinie 09:56 za pomoca poczty elektronicznej do pani Joanny
Okninskiej z pytaniem nastgpujacej tresci:

Szanowna Pani Joanno.

Prosze o przystanie uméw dotyczqcych rezerwacji dla kupcow, ktérzy nie majq swoich pawilonéw
tylko sprzedajg swoje artykuly na placu.

Wedtug ich relacji na podstawie uméw rezerwacji sq pobierane comiesieczne naleznosci za
rezerwacje stalych miejsc na targowisku miejskim.

Ponadto w regulaminie Targowiska Miejskiego ( paragraf 9 ustep 1 napisano: Rezerwacji dokonuje
sie odplatnie na okres 12 - tu miesiecy. Administrator przyjmuje oplate za rezerwacjg miejsc
handlowych, wydajqgc wydruk z kasy fiskalnej) w paragrafie 9 ust. 12 czytamy: Rezerwacje majq
charakter imienny i niedopuszczalne jest odplatne lub nieodplatne przenoszenie uprawnien na inne
osoby bez zgody administratora.

W tej sytuacji moim zdaniem niemozliwe jest wykonanie rezerwacji imiennej za pomocg wydruku z
kasy fiskalnej, tym bardziej, ze ma ona by¢ dokonana na okres 12 miesigcy.

W zwigzku z powyzszym ponawiam zqdanie aby odpowiedziata Pani na zadane poprzednio pytania
oraz przystata Komisji Rewizyjnej dokumenty i akty prawne, bedqce podstawg Pani dzialania i



postepowania i co do ktorych ma Pani obowiqgzek dostosowywaé swoje dziatania.

Niestety na ten email pani Joanna Okninska nie odpowiedziata. W tej sytuacji Zespot Kontrolujacy
przytacza fragment zeszlorocznego protokotu z kontroli dotyczacego w jednym z fragmentéw tego
tematu, z ktdrego wynika, ze Pani Joanna Okninska udzielita wowczas informacji, ze takie umowy
sa, ale poniewaz ich kontrola nie byla ujgta w planie ( ubieglorocznej ) kontroli, to nie udzieli
Zespotowi Kontrolujgcemu Komisji Rewizyjnej na ich temat informacji.

Natomiast z tresci ubieglorocznego protokolu wynika, ze:

»D0 Zespotu Kontrolnego Komisji Rewizyjnej zwracali sie kupcy z informacjami dotyczacymi nieprawidtowosci
przy rezerwacji stanowiska na Targowisku.

Wedtug wyjasnien pana Pawta Zarychty, ktory wowczas byt nowym administratorem targowiska, nie ma umow
na rezerwacje stanowisk, tylko sprzedajacy optaca paragon za miesiac z gory a rezerwacje sg
ewidencjonowane tylko za pomoca kasy fiskalnej.

Jednakze paragraf 9 punkt 1 Regulaminu Targowiska Miejskiego mowi:

Rezerwacji dokonuje sie odptatnie na okres 12 miesiecy

Administrator targowiska miejskiego przyjmuje optate za rezerwacje miejsc handlowych wydajac wydruk z kasy
fiskalnej.

Dalej w punkcie 12 paragrafu 9 regulaminu Targowiska Miejskiego czytamy:

»Rezerwacje maja charakter imienny i niedopuszczalne jest odptatne lub nieodptatne przenoszenie uprawnie
z rezerwacji na inne osoby bez zgody Administratora.”

Wydaje sig, ze nie jest moZliwe wykonanie rezerwacji imiennej za pomoca wydruku z kasy fiskalnej, tym
bardziej, ze ma ona by¢ dokonana na okres 12 miesiecy.

W punkcie 16 natomiast czytamy:

»Zarzadca zastrzega sobie prawo do cofniecia rezerwacji stanowiska handlowego.”

W swietle tych zapiséw regulaminu Targowiska Miejskiego, wyjasnienia pana Zarychty wydaja sie byé watpliwe.

Innych informacji w tej kwestii udzielita Pani Joanna Okninska, twierdzac, ze takie umowy sa, jednakze
poniewaz ich kontrola nie byta ujeta w planie kontroli, to nie udzieli zespotowi kontrolnemu Komisji Rewizyjnej
na ich temat informaciji.

Do zespotu kontrolnego Komisji Rewizyjnej kupcy dostarczyli pismo ZGKiM z dnia 20.11.2019r. o sygnaturze
ZGKiM 1109.2019.AG kierowane do pana Marcina Miciatkiewicza, w ktorym czytamy:

»W zwiazku z naruszeniem par. 9 punkt 16 regulaminu Targowiska Miejskiego w Milanéwku przyjetego uchwata
nr 111/X/19 Rady Miasta Milanéwka z dnia 16.09.2019r anuluje Pana dotychczasowa rezerwacje stanowisk
handlowych na Targowisku Miejskim w Milanéwku.

Zachodzi wigc pytanie: w jaki sposéb mozna wypowiedzieé cos co nie jest zapisane i obligowane umowa. Dla
wspomnianego wyzej podmiotu o nazwie DREWNY Marcin Miciatkiewicz wystawiono dwie faktury za rezerwacje
stanowiska, kazda z nich za ten sam miesiac i za to samo miejsce. Jedna dla niego, a druga dla innej osoby,
ktora zajeta jego miejsce, podczas jego nieobecnosci.

Faktura Nr ZGKiM/1135/11/2019 data wystawienia 2019.11.08 data sprzedazy 2019.11.30 cena jedn.
netto 78.86, brutto 97,00. za rezerwacje stanowiska za jeden miesiac. Na uwage zastuguje jeszcze termin
ptatnosci 22.11.2019r.

Faktura Nr ZGKiM/1245/12/2019 data wystawienia 2019.12.10 data sprzedazy 2019.12.31 cena jedn.
netto 78.86, brutto 97,00. za rezerwacje stanowiska za jeden miesiagc. Na uwage zastuguje takze termin
ptatnosci 24.12.2019r.

Z analizy wspomnianych wyzej dokumentéw wynika wniosek, ze skoro nie ma zadnych zapisow w umowie
dotyczacej rezerwacji stanowisk handlowych na targowisku Miejskim w Milanowku bo takie umowy nie istnieja,
to po pisemnym anulowaniu tej rezerwacji, catkowicie bezprawnym jest naliczanie optat za rezerwacje
targowiska przez kolejne dwa miesiace.

Z oswiadczenia Nabywcy tych faktur wynika, ze pomimo zaptacenia optaty nie mogt on handlowaé przez dwie
soboty w miesigcu listopadzie ( data wypowiedzenia 20.11.2019) i nie otrzymat zwrotu pieniedzy oraz ze
wystawiono mu fakture za grudzien.

Analizujac tres¢ rozdziatu trzeciego, paragrafu 9 punkt 12 Regulaminu Targowiska Miejskiego w Milanéwku,
bedacego zatacznikiem nr 1 do uchwaty nr 111/X/19 Rady Miasta Milanéwka z dnia 16.09.2019r. nalezy
zauwazy¢, iz zapis stanowi:



,Rezerwacje maja charakter imienny i niedopuszczalne jest odpfatne lub nieodpfatne przenoszenie uprawnier
Z rezerwacji na inne osoby bez zgody Administratora. W razie stwierdzenia udostgpniania rezerwacji osobom
nieuprawnionym, przenoszenia uprawnieri, wydawania dokumentu rezerwacji lub pobierania opfat z tego tytutu,
rezerwacja wygasa w trybie natychmiastowym, bez prawa Zadania zwrotu opfaty za pozostaly okres rezerwacji”.

Natomiast kolejne dwa punkty w kwestii dokonywania i funkcjonowania rezerwacji méwia:

13. Wniesienie opfaty rezerwacyjnej nie zwalnia sprzedajgcego od uiszczenia opfaty targowey.

14. Osoby posiadajgce rezerwacje zobowigzane sq do posiadania i okazywania inkasentom oraz innym
upowaznionym pracownikom Zarzgdcy Targowiska dokumentow potwierdzajgcych rezerwacje wraz z dowodem
uiszczenia opfaly za rezerwacje.

Zapisy Regulaminu Targowiska Miejskiego w Milanowku nie precyzuja doktadnie formy dokumentu

$wiadczacego o rezerwacji miejsca na targowisku.”

Z relacji kupcow sprzedajacych na placu wynika, ze nie ma zadnych uméw na rezerwacjg ,
natomiast zainteresowani skladali podania o wyznaczenie stalego miejsca na targowisku. Wydaje
sie, ze na podstawie tych podan powinny by¢ jednak przygotowane umowy, poniewaz Regulamin
Targowiska jasno to reguluje. Zostal on przyjety przez organ nadzoru jakim jest RIO, wigc nalezy
przestrzegac jego zapisow.

W Regulaminie tym napisano: paragraf 9 ustep 1: Rezerwacji dokonuje si¢ odptatnie na okres 12 -
tu miesiecy. Administrator przyjmuje oplate za rezerwacj¢ miejsc handlowych, wydajac wydruk z
kasy fiskalnej. W paragrafie 9 ust. 12 czytamy: Rezerwacje maja charakter imienny i
niedopuszczalne jest odplatne lub nieodplatne przenoszenie uprawnien na inne osoby bez zgody
administratora.

Z treSci paragrafu 1 umoéw analizowanych podczas tegorocznej kontroli wynika, ze podstawa
prawng do ich zawarcia jest tres¢ Statutu Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, do
podstawowych zadan ktdrego w szczegdlnosci nalezy m. in. zarzgdzanie Targowiskiem Miejskim.
W umowie dzierzawy nr P/1- D/A TM/1/17 z dnia 12.01.2017r. zawartej z firma ,,Handel Obwozny
Warzywami i Owocami — Adam Matysiak”, w paragrafie 3, ustep drugi widnieje zapis, z ktérego
wynika, ze: ,,Dzierzawca moze dokona¢ naktadow zwiekszajacych warto$¢ Przedmiotu Dzierzawy
wylacznie za zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo z Wydzierzawiajagcym w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku dokonania nakladow bez zgody
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do ich usuni¢cia w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, a po jego uplynigciu Wydzierzawiajacy moze usungé je na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.”

Paragraf 4 ustep 1 umowy méwi, ze: Umowa zawarta na czas od 12.01.2017r. do 11.01.2022r.
Natomiast ustep 5 punkt 1 umowy mowi Zze:

Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia
przypadajgcego na koniec danego miesigca w przypadku - realizacji zadah wlasnych
Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy.

Punkt 3: — przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy do realizacji jakichkolwiek inwestycji.

Nastepne ustepy umowy zawieraja w swojej tresci wzajemnie sprzeczne i wykluczajgce si¢ zapisy.
I tak na przyklad ustep 7 traktuje Przedmiot Dzierzawy jako wilasnos¢ Wydzierzawiajgcego.
Czytamy w nim:

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia
zuzycia, w stanie wolnym od praw i roszczen osob trzecich.”

Natomiast w ustepie 9, paragrafu 4 umowy, Przedmiot Dzierzawy jest traktowany jako wiasnos¢
Dzierzawcy i dodatkowo okreslono w nim sankcje dla Wydzierzawiajacego za nieprzywrocenie
Obiektu Dzierzawy do stanu pierwotnego. Czytamy w nim:

., W przypadku nieprzywrdcenia przez Dzierzawcg stanu poprzedniego, Wydzierzawiajgcy zastrzega
sobie prawo :



Usunigcia pawilonu handlowego wraz ze wszystkimi elementami stanowigcymi integralng jego
czgs¢, jak rowniez elementami stanowigcymi wyposazenie pawilonu na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Pierwokupu pawilonu handlowego za cen¢ wynikajaca z operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce¢ majgtkowego, pomniejszona o ewentualne zobowigzania Dzierzawcy
wzgledem Wydzierzawiajacego, przy czym operat szacunkowy zostanie wykonany na koszt
Dzierzawcy.”

W tym wypadku kwesti¢ prawa wlasnosci rozstrzyga zapisane w tresci ustepu 9 paragrafu 4 punkt 2
umowy, stwierdzenie dotyczace prawa pierwokupu.

Dalej kwesti¢ wlasnosci reguluje zapis ustgpu 3 paragrafu 1 tejze umowy, w ktérym to czytamy:
»Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawe, na warunkach okreslonych niniejsza
umowg cze¢s¢ nieruchomosci o powierzchni 12,5 m2 z nieruchomosci opisanej w ustepie 1 pod
pawilonem handlowym oznaczonym litera K, stanowigcym wlasno$¢ Dzierzawcy — =z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.”

Podczas kontrolowania zapiséw poszczegélnych umow Zespot Kontrolujgcy zauwazyl, ze niektore
z nich sg opatrzone jakimi$ numerami i sygnaturami a niektdre sg ich pozbawione.

Przyktadem moze by¢ Umowa Dzierzawy podpisana w dniu 31.10.2014r. z panem Jerzym
Seweryniakiem.

Zgodnie z zapisem tej umowy, Wydzierzawiajacy wydzierzawil Dzierzawcy cze$¢ gruntu pod
pawilonem handlowym Nr 1 ( a nie sam pawilon ) na okres trzech lat to jest od dnia 01.11.2014r. do
dnia 31.10.2017r. Do umowy tej w dniu 09.10.2017r. sporzadzono aneks przedtuzajacy czas jej
obowigzywania, na okres od 01.11.2017r do 31.10.2022r.

Kolejna umowa, a wlasciwie dwie umowy, na ktére zwrocil uwage Zespot Kontrolujacy, zostaly
podpisane przez ZGKiM w Milanéwku z Paniag Monikg Mach. Obydwie umowy zostaly zawarte w
dniu 30.07.2018r. w Milanéwku. Ich zapisy roznig si¢ powierzchnig wydzierzawianego gruntu oraz
ceng za metr kwadratowy dzierzawy gruntu, natomiast obydwie obowigzujg do dnia 31.07.2021r.

I tak pierwsza ze wspomnianych umoéw opiewa na grunt o powierzchni 31,2 m2 oraz cene
dzierzawy 34,36 zt za 1 m2 gruntu netto, natomiast druga umowa opiewa na grunt o powierzchni
cyt: ,,13m2 oraz dodatkowo 2m2” czyli razem 15m2 i cen¢ dzierzawy 20,23 zi netto za 1 m2
gruntu. Z tresci umowy w zaden sposob nie wynika, co jest powodem takiego zréznicowania cen.
Natomiast z informacji od kupcéw i osoby dzierzawigcej grunt pod pawilon o powierzchni 31,2 m2
wynika, ze grunt ten zostal zgtoszony do przetargu i w jego wyniku stawke za dzierzawe ustalono
na kwote¢ 34,36 zt za 1 m2. Drugi pawilon o powierzchni 15m?2 i z ceng dzierzawy 20,23 zt za 1m2
dzierzawigca odkupita od poprzedniego wiasciciela.

Nastgpnie uwage zespolu Kontrolujacego zwrécily dwie umowy zawarte przez ZGKiM w
Milanéwku z paniag Anng Nowickg na dzierzawg gruntu pod pawilon oraz umowa dzierzawy
pawilonu handlowego z firma F. H. V. Ampularia Anna Nowicka.

Pierwsza ze wspomnianych uméw na dzierzawe gruntu zostala zawarta w dniu 31.10.2014r. z
okresem obowigzywania od 01.11.2014r. do 31.10.2017r. Nastepnie jej okres obowigzywania zostat
zmieniony aneksem z dnia 28.11.2014r. W aneksie ponownie okre$lono takze inng powierzchnie
gruntu. Z poczgtkowej powierzchni 9 m2 zmieniono jg na 9,52 m2. Z zapiséw umowy i aneksu
wynika, ze w obydwu przypadkach chodzi o grunt pod pawilonem handlowym Nr A.

Aneks nr 1 zawarto na okres dzierzawy gruntu od 01.12.2014r. do 31.10.2017r. a nie jak to bylo
pierwotnie od dnia 01.11.2014r.

W dniu 09.10.2017r. pojawil si¢ aneks nr 2, dotyczacy takze przedtuzenia umowy dzierzawy gruntu,
sporzadzony do umowy z dnia 31.10.2014r.

Aneks nr 2 zawarto na okres dzierzawy gruntu od 01.11.2017r. do 30.10.2022r.

Druga ze wspomnianych umoéw, dotyczaca dzierzawy pawilonu handlowego z firmg F. H. V.
Ampularia Anna Nowicka, zostata zawarta w dniu 22.10.2014r. z okresem obowigzywania 3 lata
czyli od dnia 22.10.2014r. do dnia 21.10.2017r. Zespotowi kontrolujacemu nie przedstawiono



aneksu do tej umowy. Ponadto uwage zwraca rozbieznos¢ okresow dzierzawy gruntu pod
pawilonem, w stosunku do okresu dzierzawy samego pawilonu.

Z informacji pochodzacych od kupcéw ( Pani Okninska nie odpowiadata na zadne pytania) wynika,
7e wspomniany wyzej dzierzawca jeden pawilon ma swoéj i dzierzawi od Miasta tylko grunt pod
nim, natomiast w drugim przypadku, ten sam Dzierzawca dzierzawi od Miasta zar6wno grunt jak
tez i pawilon. Wynika z tego logiczny wniosek, ze druga umowa w swoim zapisie powinna
dotyczyé zaréwno dzierzawy gruntu pod pawilonem jak tez i samego pawilonu.

Jest to zdaniem Zespotu Kontrolujgcego powazne uchybienie mogace potencjalnie prowadzi¢ do
strat finansowych zwigzanych z nieplaceniem czgsci naleznosci za tg dzierzawg oraz moggce w
przyszlosci zaowocowaé utrata wilasnosci pawilonu, ktéory w obecnej chwili jak si¢ wydaje
cztonkom Zespohu Kontrolujgcego jest wlasnoscia ZGKiM. Z tresci wspomnianych uméw wynika,
ze w przypadku umowy z dopiskiem ,.grunt” kwota czynszu wynosi 33,39zt netto plus 23%Vat,
natomiast w umowie z dopiskiem pawilon czynsz wynosi 50,45zt netto plus 23% Vat. Z zapisu
umowy (pawilon) nie wynika jednoznacznie, ze czynsz obejmuje nalezno$¢ jednoczesnie za
dzierzawe pawilonu i gruntu pod nim.

Z analizy tre$ci miedzy innymi tych uméw wynika, ze do Zespotu Kontrolujacego nie dostarczono
kompletnej dokumentacji dotyczacej umow z dzierzawcami. Zgodnie z relacjami Dzierzawcow, w
okresie dzierzawy w wielu przypadkach pojawialy si¢ ich pisma i wnioski kierowane do ZGKiMu,
ktore skutkowaly pewnymi zmianami w zapisach kolejnych uméw lub tez aneksach do nich. Brak
tych wnioskow jak tez pozostajgcych z nimi w zwiazku innych dokumentéw znaczgco utrudnia
analize dostarczonej do Zespolu Kontrolujacego dokumentacji. Ponadto wedlug cztonkow tegoz
zespohu taka praktyka nosi znamiona celowego utrudniania prowadzonej kontroli.

Kolejnym przykladem bataganu i niejednoznacznosci w zapisach umow jest przypadek zawierania
umowy z panem Krzysztofem Szacherskim. Zgodnie z umowa z dnia 29.11.2012r. w paragrafie 1
umowy Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze wydzierzawia Dzierzawcy czg$¢ gruntu o powierzchni 12
m?2 pod pawilon handlowy nr 16 na okres 5 ciu lat tj. od 01.12.2012r. do 30.11.2017r.

Do tej umowy w dniu 20.11.2017r. podpisano aneks nr 1, na mocy ktérego przedtuzono jej okres
obowigzywania od 01.12.2017r. do 30.11.2022r. Jednakze z zapisu tresci samej umowy jak i aneksu
wynika, ze dotyczy ona wylacznie dzierzawy gruntu pod pawilon, a nie dzierzawy samego
pawilonu.

Z tym samym dzierzawca panem Krzysztofem Szacherskim zostala podpisana w dniu 04.04.2017r.
druga umowa na dzierzawe gruntu o powierzchni 12 m2 pod drugi pawilon handlowy nr 15. z
okresem obowiazywania od 04.04.2017r. do 03.04.2022r. Uwage Zespotu Kontrolujgcego zwrdcit
zapis ustepu 4 paragrafu 1 umowy w ktérym czytamy, ze: ,,Stan Przedmiotu Dzierzawy jest dobry i
odpowiedni do realizacji niniejszej umowy.”

Taki zapis tresci umowy moze si¢ odnosi¢ raczej do przedmiotu dzierzawy, jakim jest pawilon, a nie
grunt pod pawilonem.

Natomiast ustep 5 paragrafu 4 punkt a umowy mowi ze:

Umowa moze by¢é rozwigzana z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia
przypadajacego na koniec danego miesigca w przypadku: a — realizacji zadaf wilasnych
Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy.

Punkt c : — przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy do realizacji jakichkolwiek inwestycji.

Umowa dzierzawy nr P/3- D/A TM/50/19 z dnia 23.09.2019r. zostala zawarta z Panig Urszulg
Dobrzynska. Natomiast w dniu 04.01.2020r. zostat do niej zawarty aneks. Z tresci aneksu wynika,
ze zmianie ulegta jedynie nazwa Dzierzawcy z nazwy ,, Urszula Dobrzynska” na ,,DOBRZYNEK
Urszula Dobrzynska.” W zapisach umowy na uwage zastuguje nieprecyzyjny i niejednoznaczny
zapis dotyczacy powierzchni wydzierzawianego gruntu. Jest tu mowa o 25 m2 oraz 18 m2 gruntu.
Taki zapis moze sugerowa¢ miedzy innymi teren pod dwa pawilony. Ponadto zapis ten w zaden



sposob nie identyfikuje lokalizacji wymienionych kawatkow gruntu na Targowisku Miejskim. Tre$é
tej umowy odroéznia ja jednak od tych opisywanych wczeséniej. Zasadnicza rdznica polega na tym,
ze przedmiotem dzierzawy jest tylko grunt pod pawilon. Natomiast w opisywanym wyzej
przypadku dzierzawcy F. H. V. Ampularia Anna Nowicka, umowa dzierzawy dotyczyta oddzielnie
gruntu i oddzielnie pawilonu posadowionego na tym gruncie. Jednakze w tamtym przypadku,
Zespotowi Kontrolujagcemu nie przedstawiono juz przedtuzenia umowy na dzierzawe pawilonu ani
tez umowy kupna sprzedazy pawilonu Dzierzawiacemu. Tak wigc w przypadku dzierzawcy F. H.
V. Ampularia Anna Nowicka, niejasna pozostaje kwestia wlasnosci samego pawilonu, ktéry
poczatkowo byl wlasnoscia ZGKiM a w trakcie trwania dzierzawy nie pojawily sie zapisy uméw
dotyczace stwierdzenia jego wlasnosci.

Kolejng analizowang umowa jest umowa dzierzawy nr P/2- D/A TM/40/2019 zawarta z Panig R6z3
Jakubowskg-Marchewka. Na egzemplarzu umowy brakuje daty jej zawarcia. Natomiast z jej tresci
wynika, ze obowigzuje ona od dnia 17.07.2019r. do dnia 16.07.2022r. Podobnie jak w przypadku
umowy z firmg ,,DOBRZYNEK Urszula Dobrzynska.” dzierzawa dotyczy samego gruntu bez
pawilonu, a poza okresleniem jego powierzchni, brak jest precyzyjnego okre$lenia jego lokalizacji.
Dwa miesigce po zawarciu tej umowy, w dniu 16.09.2019r. Dyrektor ZGKiM przedtozyta Radzie
Miasta Milanowka, projekt uchwaty ( Nr 101/X/19 ), w ktérym wniosta o zawarcie kolejnej umowy
z tym samym Dzierzawcg, tym razem na czas nieokreslony.

Nastepng badang umowa jest umowa dierzawy nr P/17- D/A TM/96/18 z dnia 31.12.2018r. zawarta
z Panig Anng i Panem Markiem Smietanko. W paragrafie 1 ustep 3 umowy czytamy:

» Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca bierze w dzierzawg, na warunkach okreslonych niniejsza
umowg c¢z¢$¢ nieruchomosci o powierzchni 36 m2 z nieruchomosci opisanej w ustepie 1 pod
pawilonem handlowym NR 24/25/26, stanowigcym wilasno$¢ Dzierzawcy — z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;j.

Paragraf 4 ustep 1 precyzuje okres jej obowigzywania od dnia 01.01.2019r. do dnia 31.12.2021r.

Do zespolu kontrolnego nie dostarczono umowy, ktdra obowigzywala Dzierzawcéw w okresie
bezposrednio poprzedzajacym okres obowiazywania badanej tutaj umowy. Poniewaz jest to jednak
kolejna umowa zawierana z tym samym dzierzawca, na kolejny okres, to zgodnie z informacjg z
dnia 14.11.2019r. bez nagtéwka, sygnatury i podpisu, wystosowang jak mozna si¢ domy$laé przez
ZGKiM w Milanéwku, jaka dotarta do Dzierzawcow na Targowisku Miejskim w Milanéwku
wynika, ze umowy dzierzawy gruntu na Targowisku Miejskim w Milanéwku zawarte z
Dzierzawcami, dotknigte sg sankcjg niewaznosci z powodu:

Braku wlasciwej uchwaty Rady Miasta Milanowka w przedmiocie wydzierzawienia nieruchomosci
na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Braku wiasciwej uchwaty Rady Miasta Milanéwka, w sytuacji gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat zostaly zawarte kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

Kolejng badang umowa jest umowa dzierzawy nr P/11- D/A TM/82/18 z dnia 29.11.2018r. zawarta
z Panig Danutg Zakiewicz, a dotyczaca dwéch kawalkéw gruntu, jeden o powierzchni 15 m2 a
drugi o acznej powierzchni 45 m2. Umowa obowigzuje od dnia 01.12.2018r. do dnia 30.11.2021r.

Kolejng badang umowg jest umowa dzierzawy nr P/5/A TM/34/18 z dnia 29.06.2018r. zawarta z
Panem Stanistawem Wroéblewskim, a dotyczaca gruntu o powierzchni 25,8 m2. Umowa obowigzuje
od dnia 01.07.2018r. do dnia 30.06.2021r.

Wspomniane tutaj obydwie umowy zastuguja na uwage ze wzgledu na fakt, ze w tak zwanym
migdzyczasie, pomigdzy datg podpisania umowy z firmg ,,DOBRZYNEK Urszula Dobrzynska, a
datg podpisania do niej aneksu, do Dzierzawcoéw na Targowisku Miejskim dotarta informacja z dnia
14.11.2019r. bez nagitéwka, sygnatury i podpisu, wystosowana, jak mozna si¢ domyslaé, przez



ZGKiM w Milanéwku. Wynika z niej, ze umowy dzierzawy gruntu na Targowisku Miejskim w
Milanéwku zawarte z Dzierzawcami, dotkniete sg sankcjg niewaznosci z powodu:

naruszenia artykulu 18 wust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 20.12.2006r. o gospodarce
nieruchomo$ciami ( ktory to artykul nie istnieje), a mianowicie braku wiasciwej uchwaty Rady
Miasta Milanéwka w przedmiocie wydzierzawienia nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Braku wiasciwej uchwaty Rady Miasta Milanowka, w sytuacji gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat zostaly zawarte kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

Naruszenia art. 37 ust. 4 u.g.n., czyli braku postgpowania przetargowego na zawarcie umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
Z informacji wynika takze, iz dotychczas pobierane wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci
na Targowisku, bylo pobierane jako $wiadczenie za bezumowne korzystanie posiadacza w dobrej
wierze i nie podlega zwrotowi. Ponadto z informacji wynika, ze do dnia 31.12.2019r. Rada Miasta
Milanéwka podejmie stosowne uchwaly, aby dalsze korzystanie przez Dzierzawcow z
nieruchomosci na targowisku bylo legalnie mozliwe.

Kwestie niewaznos$ci wszystkich umoéw zawartych z Dzierzawcami na Targowisku Miejskim
potwierdza takze Burmistrz Miasta Milandéwka w swoim pi$mie z dnia 16.01.2020r. kierowanym do
Przewodniczacej Komisji Budzetu i Inwestycji za posrednictwem Przewodniczacej Rady Miasta
Milanowka, w ktérym pisze:

W zalgczeniu przekazuje 29 projektow uchwal dotyczqcych dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych Targowisko Miejskie w Milanéwku. Wynikalo to z faktu, iz poprzednia osoba
zarzqdzajgca ZGKiM zawierala kolejne umowy dzierzawy lub najmu z osobami, ktére dzierzawily
Ilub najmowaly przestrzen na Targowisku. Okres trwania tych kolejnych uméw dzierzawy lub najmu
przekroczyl lgcznie 3 lata. Umowy te byly zawierane bez uchwat Rady Gminy. Ponadto Rada Gminy
nie powziela ogdlnej uchwaly, w ktdrej w sposdéb ogdlny uregulowataby zasady wydzierzawiania lub
wynajmowania terenu Targowiska. ( Przedtem obowiazywala przez okres 10 lat uchwala Nr
328/XXIX/09 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku w sprawie wydzierzawiania gruntu bedacego
wlasnoscia Gminy Milanéwek ) Przepisy Ustawy o Samorzqdzie Gminnym nie przewidujq
procedury nastgpczego zatwierdzania umow zawartych przed podjeciem uchwal, a dalsze
korzystanie z przestrzeni na targowisku wymaga podjecia uchwat, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a Ustawy o Samorzqdzie Gminnym oraz art. 37 ust. 4. Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami. Wobec powyzszego bezzwlocznie nalezy podjgé uchwaty wymagane art. 18 ust.
2 pkt 9 lit. a Ustawy o Samorzqdzie Gminnym oraz art. 37 ust. 4. Ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami, zleci¢ wykonanie tych uchwal Burmistrzowi Miasta Milandwka oraz podpisaé
wlasciwe umowy z osobami , kidre korzystajq dotychczas z dzierzawy bez podstawy umownej.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzié, iz umowy dzierzawy lub najmu zawierane byly z naruszeniem
ustawy, gdyz nie mialy wymaganej zgody wyrazonej przed zawarciem czynnosci, tym samym byly
zawierane przez nieuprawnionq ( nie legitymujgcq si¢ wilasciwg uchwalq ) osobeg. Powyzisze
skutkuje uznaniem, iz umowy bez wymaganych prawem uchwat sq bezwzglednie niewazne. Ustawa
nie przewiduje mozliwosci wydania uchwaly w zakresie wyrazenia nastepczej zgody na zawarte
umowy dzierzawy / najmu bez wymaganej prawem uchwaty. Z tego tez wzgledu nalezy uznac, ze nie
Jjest mozliwe nastegpcze wyrazenie zgody przez Rade Gminy na zawarte umowy.”

Jednak wspomniane 29 projektéw uchwat byly obarczone btedami, polegajacymi migdzy innymi na
tym, ze uchwaly nie precyzowaty danych pozwalajacych zidentyfikowaé, ktérych pawilonéw ktora
z uméw dotyczy, czyli nie identyfikowaty doktadnego potozenia pawilonu na targowisku oraz nie
precyzowaly kwot nalezno$ci za dzierzaweg gruntu pod nimi. Konsekwencjg ich wad prawnych byto
wycofanie projektow uchwal przez Burmistrza. W ten sposob nie zostaly spelnione zobowigzania
zawarte w tak zwanej ,Informacji” jak tez i w piSmie Burmistrza Miasta Milandwka z dnia
16.01.2020r. kierowanym do Przewodniczacej Komisji Budzetu i Inwestycji za posrednictwem



Przewodniczacej Rady Miasta Milandwka.

Pismo Burmistrza w sprawie zdjecia z porzgdku obrad Sesji Rady Miasta Milandwka
wspomnianych 29 projektow uchwal, dotyczacych dzierzawy gruntu pod pawilony na Targowisku
Miejskim pochodzi z dnia 30.01.2020r. Ma sygnature ZGKiM.0006.1 R 2020. JO i jest kierowane
do Przewodniczacej Rady Miasta Milanowka. Po zdjeciu tych projektéw z porzadku obrad sesji,
ponownie nie pojawily si¢ one w zadnej z uchwat Rady Miasta i jak mozna domniemywaé wszyscy
Dzierzawcy gruntéw na terenie Targowiska Miejskiego w Milanéwku korzystali z bezumowne;j
dzierzawy. W mysl Ustawy o Gospodarce Nieruchomosciami, jezeli ZGKiM pobierat oplate
dzierzawy, to umowa nadal obowigzywata. Jezeli za$ si¢ zakonczyla a optata dzierzawy byla nadal
pobierana, to umowa dzierzawy przechodzi na czas nieokres$lony.

Kolejne dwie badane umowy sg znacznie miodsze. Pierwsza z nich pochodzi z dnia 03.08.2020r i
zostala zawarta przez Pania  Joanne¢ Okninska — Dyrektora Zakladu, zwang dalej
»Wydzierzawiajacym” z jednej strony, a firmg FHU Adam Jan Szleszynski.

Umowa dotyczy czesci nieruchomosci o pow. 12 m? z nieruchomosci opisanej w ust. 1 umowy pod
pawilonem handlowym nr 18, a obowigzuje strony przez okres od dmia 01.08.2020 r. do dnia
31.07.2023 r.

Z zapiséw tych wynika, ze zostata podpisana z datg wsteczna.

Kolejna umowa pochodzi z dnia 03.08.2020r i zostala zawarta przez Pania Joann¢ Okninska —
Dyrektora Zakladu, zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym” 2z jednej strony, a Paniag Anng
Dragowska. Zapis dotyczacy tej umowy znajduje si¢ takze w dalszej czesci tego protokotu.

Umowa dotyczy czesci nieruchomosci o pow. 12 m? z nieruchomosci opisanej w ust. 1 umowy pod
pawilonem handlowym nr 20, a obowiazuje strony przez okres od dmia 01.10.2020 r. do dnia
30.09.2022r. - Dla Zespotu Kontrolujacego nie jest jasne dlaczego umowe dzierzawy zawarto na
dwa lata. Tak krotki czas obowigzywania umowy nie daje pewnosci stabilnego prowadzenia
dziatalnosci handlowej na Targowisku.

Ponadto moze $wiadczy¢ o tym, ze Wydzierzawiajacy planowal lub wiedzial o zblizajacej sie
przebudowie targowiska i mimo to wydawal decyzje mogace narazi¢ Dzierzawcdéw na powazne
straty finansowe w zwigzku z ich inwestycjami w pawilony mogace w niedtugim czasie by¢
przeznaczone do rozbidrki w zwigzku z planowang przebudowsg Targowiska.

Ponadto zadna z tych uméw nie zawiera podpisu ,,Dzierzawcy”, a ich tre$¢ w swojej formule nie
zawiera roznic z trescig wczesniej podpisywanych uméw. Dalej warto zauwazy¢, ze obydwie
wspomniane umowy zostaly zawarte po terminie 30.01.2020r., w ktérym do Rady Miasta wplyneto
Pismo Burmistrza w sprawie zdjecia z porzadku obrad sesji Rady Miasta Milanéwka wcze$niej
wspomnianych 29 projektéw uchwat, dotyczacych dzierzawy gruntu pod pawilony na Targowisku
Miejskim o sygnaturze ZGKiM.0006.1 R 2020. JO.

Analizujac kolejne umowy, Zespot Kontrolujacy zwrdcil uwage na umowe zawarta w dniu
30.04.2012 roku pomiedzy Gming Milanéwek , reprezentowana przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej i mieszkaniowej a Panig Bozeng Kazimierczak. Umowa nie ma zadnego numeru. Na
mocy tej] umowy Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wydzierzawia dzierzawcy cze$¢ gruntu na
targowisku miejskim o powierzchni 12 m 2 pod pawilon handlowy oraz 4 m 2 powierzchni otwarte;j
pod pawilonem, bez prawa zabudowy na okres od 01.05.2012 roku do 30.04.2017 roku. Okre$lona
zostala jednakowa stawka za 1m 2 gruntu ( tj. Pod pawilonem i na powierzchni otwartej ) w
wysokosci 17,83 netto + VAT.

W umowie zaznaczono, ze kwota czynszu bedzie ulegala podwyzszeniu jeden raz w roku o
. wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug ogloszony przez GUS, bez konieczno$ci sporzgdzania
aneksu, ze skutkiem od 1 marca kazdego roku.




Do tej umowy sporzadzono 4 aneksy.

Aneks pierwszy nosi dat¢ sporzadzenia 11.06.2013 roku.

W § 1 aneksu napisano, ze :

1.§ 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadca komunalnego placu
targowego potozonego w Milanéwku przy ul. Pilsudskiego 14 i wydzierzawia Dzierzawcy czgs$¢
gruntu o powierzchni 12m2 pod pawilon handlowy na okres od 01.07.2013 do 30.04.2017 roku na
cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.”

2. punkt 1§ 2 otrzymuje brzmienie :

,, Z tytutu dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ czynsz, ktérego wysokos$¢ wynosi:

za powierzchni¢ 12m2 x 19,29 zt = 231,48 zt

23% VAT = 53,247

Razem : 284,32 7z

Aneks wszedt w zycie z dniem 1 lipca 2013 roku

Aneks nr 2 nosi date 10.04.2014 roku
Paragraf 1 punkt 1 przedmiotowej umowy otrzymal brzmienie:
» § 1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadca komunalnego placu targowego potozonego w
Milanéwku przy ulicy Pitsudskiego 14 i wydzierzawia Dzierzawcy cze$¢ gruntu o powierzchni 12
m 2 pod pawilon handlowy oraz 4 m 2 powierzchni otwartej pod pawilonem, bez prawa zabudowy
na okres pieciu lat, tj. Od 01.05.2012 do 30.04 .2017 roku
2. Punkt 1 § 2 otrzymuje brzmienie:
,, 1. Z tytutu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ czynsz , ktdrego wysoko$¢ wynosi:
za powierzchni¢ 12 m 2 x 19,29 zt = 231,48 zi

za powierzchni¢ 4m2x19,29zt= 77,16 z

+23% VAT = 70,99 zl

Razem : = 379,63 zt

Aneks wszedl w zycie z dniem 14 kwietnia 2014 roku
Jak z tego widaé dyrektor ZGKiM zapomniala naliczy¢ dzierzawe za 4 m 2 powierzchni otwartej i

stad po dziesieciu miesigcach od podpisania aneksu nr 1, zaistniala konieczno$¢ podpisania aneksu
nr 2 ( Przed 10 miesiecy nie naliczano czynszu +23% VAT za 4 m 2 powierzchni)

Aneks nr 3 nosi date 17.03.2015 roku

Paragraf 1 punkt 1 przedmiotowej umowy otrzymat brzmienie:

» § 1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest zarzadca komunalnego placu targowego potozonego w
Milanéwku przy ulicy Pilsudskiego 14 i wydzierzawia Dzierzawcy cze$¢ gruntu o powierzchni 12
m 2 pod pawilon handlowy na okres od dnia 01.04.2015 roku do dnia 30.04.2017 roku na cele
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;.

Punkt 1 § 2 przedmiotowej umowy otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,, 1. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ placi¢ czynsz, ktérego wysoko$¢ wynosi:

za powierzchni¢ 12 m 2 x 19,29 zt = 231,48 z1

+23% VAT = 53,24 7k
Razem : = 284,72 7zt ,,

Aneks wszedl w zycie z dniem 1 kwietnia 2015 roku

Na podstawie zapisow tresci kolejnych aneksow trudno wywnioskowaé, czemu shuzylo
sporzadzenie tego aneksu, bowiem nie zmienila si¢ stawka czynszu za 1 m 2 powierzchni gruntu. W
zapisie aneksu ponownie nie uwzgledniono 4 m 2 powierzchni otwartej. A poza tym pierwsza



umowa, ktorg dzierzawca podpisat z Wydzierzawiajagcym obejmowata okres od 1 maja 2012 do 30
kwietnia 2017 roku.
Aneks nr 3 obejmuje okres od dnia 01.04.2015 roku do dnia 30.04.2017 roku

Aneks nr 4 zostal sporzadzony w dniu 28 kwietnia 2017 roku, a wigc na dwa dni przed
zakonczeniem pigcioletniej umowy. W zwiagzku z zakonczeniem umowy nalezalo przygotowaé
projekt uchwaly, aby to Rada Miasta Milanéwka podjela stosowna uchwale dotyczacej
kolejnej umowy na okres pigciu lat ( vide uchwala nr 328/ XXIX/09 RMM z dnia 29 wrze$nia
2009 roku.

Paragraf 1 aneksu 4 zawieral nast¢pujgce brzmienie:

1.1 ” Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako
dz. ew. nr 132 i 133 obrgb 06-03 o tacznej powierzchni 4495 m 2 , dla ktérej Sad Rejonowy w
Grodzisku Maz prowadzi ksiggi wieczyste o numerach WA1G/00026757/7 oraz WA1G/00028983/4
1.2 Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe na warunkach okre$lonych
niniejsza umowga czg¢$¢ nieruchomosei o pow.12 m 2 opisanej w pkt 1.1 pod pawilonem handlowym
oznaczonym nr 19 na okres od 01.05.2017 do dnia 30.05.2022 roku na cele zwigzane z
prowadzeniem dzialalnos$ci gospodarczej

2. Paragraf 2 przedmiotowej umowy otrzymuje nastepujace brzmienie:

2.1 ” Dzierzawca zobowigzany jest z tytulu korzystania z przedmiotu dzierzawy do zaplaty
miesigcznego czynszu w wysokosci 231,48 zt powigkszonego o podatek od towaréw i ustug wedtug
obowiazujacych stawek. Na dzien zawarcia umowy czynsz brutto wynosi 284,72 zi

2.2 Czynsz dzierzawny podlega rocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug za rok
ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od dnia 1-go stycznia.

Powyiszy zapis ustepu 2.2 umowy jest obarczony ewidentnym bledem, bo waloryzacja powinna
mieé miejsce 7 dniem 1-go marca.

2.3 Zaplata bedzie nastgpowaé z gory do 25 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego przelewem na konto Zakladu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej wskazane na fakturze. ,,

Istotna uwaga:

Stawki czynszu za 1m 2 w kolejnych aneksach nie ulegajg zmianie, a powinny by¢ wyzsze o
podatek od towardw i ustug wedtug obowigzujacych stawek podanych przez GUS.

Warto zauwazy¢ rowniez, ze po raz kolejny w aneksie nr 4 nie uwzglgdniono czynszu od 4 m 2
powierzchni wolnej, a z tresci umowy oraz aneksow nie wynika dlaczego raz naliczano ten czynsz a
innym razem nie. W ten sposéb mogto dojs¢ do narazenia na straty budzetu gminy Milanowek.

Z rozmow przeprowadzonych przez cztonkéw Zespotu Kontrolujacego z Dzierzawcami wynika, ze
pani Bozena Kazmierczak podnajmowata swoj pawilon osobom trzecim. Jednakze ZGKiM nie
przedstawit Zespotowi Kontrolujacemu kopi wnioskow Wydzierzawiajacej w tym zakresie jak tez
kopi zezwolenn ZGKiM. Jak wspomniano wczesniej przy analizie jednej z poprzednich umow
zaklad budzetowy nie przedstawil do kontroli kompletnych teczek z dokumentacja, zawierajgcych
wnioski skutkujace zmianami w zapisach umdw.

Kolejna umowa nr P/4-D/ ATM/57/19 zawarta przez Wydzierzawiajacego z Panem
Zbigniewem Bryndg .

W jej tresci uwage zwraca fakt ,ze poprzednia umowa tego dzierzawcy obowigzywala do dnia
28.09.2019 roku ( taka data bowiem widnieje w uchwale Nr 139/XI1/19 z dnia 28 listopada 2019
roku w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawg¢ na okres 5 lat czesci nieruchomosci o
powierzchni 20 m 2 , stanowiagcej Targowisko Miejskie w Milanéwku oraz odstgpienie od trybu



przetargowego). Zaznaczy¢ nalezy, ze uchwata Rady Miasta Milanowka zostata podj¢ta w dniu 28
listopada 2019 roku, natomiast w umowie w zapisie paragrafu 4 widnieje taki zapis:

,,» 1. Umowa obowigzuje strony od dnia 01.11.2019 do dnia 30.10.2024 roku”

Nasuwa si¢ pytanie, w jaki sposéb dyrektor ZGKiM, podpisata umowy z datg wczesniejsza niz data
uchwaly Rady Miasta, ktora stanowita podstawe prawna do podpisania wspomnianej wyzej umowy
jak i dwoch kolejnych. Dyrektor ZGKiM pani Joanna Oknifiska w imieniu Burmistrza Miasta
Milanéwka wniosla na XII Sesje Rady Miasta trzy projekty uchwal, ktdre dotyczyty dzierzawcow :
Zbigniewa Bryndy ( uchwata nr 139/X1II/ 19 RMM.) , Panstwa Agnieszki i Bogustawa Stefanskich-
sprzedaz drobiu-( uchwata nr 140/XII/19 RMM) i Pani Danuty Pakuly wraz z Panem Karolem
Pawlakiem pawilon wspolny ( uchwata Nr 141/X11/19 ) z dnia 28 listopada 2019 roku.

Dopiero podjete na sesji Rady Miasta w dniu 28 listopada 2019 roku uchwaty stanowily podstawe
do zawarcia przez dyrektora ZGKiM wspomnianych wyzej trzech uméw.

Na wszystkich umowach tych dzierzawcow widnieje data z poczatku listopada 2019 roku, czyli
jeszcze sprzed XII sesji Rady Miasta Milanéwka, ktéra odbyta si¢ 28 listopada 2019 roku.

Warto rowniez zaznaczy¢, ze wszyscy wymienieni dzierzawcy otrzymali umowy do podpisania
dopiero w polowie stycznia 2020 roku. Tak wigc podpisywali je z data wsteczng, a juz za listopad
2019r. ZGKiM naliczal kary za bezumowne korzystanie z dzierzawy gruntu.

Umowa dzierzawy nr P/6/ATM/35/18 z dnia 29 czerwca 2018 roku podpisana pomiedzy Gming
Milandéwek - Zakladem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, reprezentowanym przez Panig
dyrektor Joanne Palube a Panstwem Haling Ksigzek — Bialous oraz Panem Henrykiem Biatous
zwanych dalej Dzierzawcami. Umowa dotyczy dzierzawy 12 m 2 gruntu na Targowisku Miejskim
w Milanowku przy ul. Pilsudskiego 14.

W paragrafie drugim tej umowy zapisano, ze z tytutu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany do
zaplaty miesiecznego czynszu w wysokosci 19,74 zt ( netto) za 1 m 2 dzierzawionego gruntu, czyli
236, 88 zt netto powigkszonego o podatek od towaréw i ustug wedlug obowiazujacych stawek. Na
dzien zawarcia umowy czynsz brutto wynosit 291,36 zI miesigcznie.

W tej umowie zapisano, ze czynsz dzierzawny podlega rocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS ze skutkiem od dnia 1-go lutego.
Okres obowigzywania tej umowy zostat zapisany w § 4 ust.1 , tj od dnia 01.07.2018 do 30.06.2021.
W ustepie 2 tego samego paragrafu napisano, ze: ,, W celu zawarcia nowej umowy Dzierzawca jest
zobowigzany do zlozenia stosownego wniosku na 2 miesigce przed zakonczeniem okresu jej
obowigzywania.”

W § 4 ust. 3 napisano, ze w_przypadku niezawarcia nowej umowy, z jakichkolwiek wzgledéw,
oraz niewydania Wydzierzawiajacemu nieruchomosci objetej niniejsza umowa, po uplywie
okresu jej obowiazywania, dalsze korzystanie z gruntu bedzie traktowane jako bezumowne
korzystanie.

W § 4 ust. 4 napisano, cytuje: ,, Za okres bezumownego korzystania z przedmiotowej
nieruchomos$ci, Dzierzawca uiSci_wydzierzawiajacemu odszkodowanie. Strony ustalaja, ze
wysoko$§¢ odszkodowania za pierwszy miesiac bezumownego korzystania z nieruchomeosci
wyniesie jednokrotno$é stawki czynszu brutto, wymienionego w § 2 ust. 1, za§ za kolejny
miesiac bezumownego Kkorzystania z nieruchomosci _odszkodowanie wyniesie trzykrotnos¢é
stawki_czynszu brutto, wymienionego w § 2 ust.1.”

W § 4 ust.5 zaznaczono, Ze umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem miesi¢gcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:
1. w przypadku realizacji zadan wlasnych Wydzierzawiajacego na przedmiocie dzierzawy.

Z, zakonczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy.
3. przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy do realizacji jakiejkolwiek inwestycji.
4. nienalezytego wykonywania umowy przez Dzierzawce.

W § 4 ust. 6 napisano, ze w przypadku niedotrzymania warunkéw niniejszej umowy,
Wydzierzawiajgcemu shuzy prawo natychmiastowego jej rozwigzania, bez zachowania okresu



wypowiedzenia.

W § 4 ust.7 napisano, iz w przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest niezwlocznie zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem stopnia zuzycia, w stanie wolnym od praw i roszczen osob trzecich.

W ustepie 8 tego paragrafu zaznaczono, ze zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie
protokolu zdawczo-odbiorczego.

W ustepie 9 § 4 napisano, ze w przypadku nieprzywrocenia przez Dzierzawce stanu poprzedniego
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo:

- usunig¢cia pawilonu handlowego wraz ze wszystkimi elementami stanowigcymi integralng
jego czes¢, jak réwniez elementami stanowigcymi wyposazenie pawilonu na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

— pierwokupu pawilonu za cen¢ wynikajaca z operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego, pomniejszong o ewentualne zobowigzania Dzierzawcy wzgledem
Wydzierzawiajgcego, przy czym operat szacunkowy zostanie wykonany na koszt Dzierzawcy.
Bardzo ciekawy jest zapis § 5. Napisano w nim, ze Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci
z tytulu wypadkéw losowych, w szczegélnosci takich jak: powoddz, grad, pozar oraz szkod
wyrzadzonych przez zwierzyne itp. Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek
roszczenie w stosunku do Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci Dzierzawca nie bedzie domagal
si¢ odszkodowania lub obniZzenia czynszu. Nalezy jednak w tym miejscu zauwazy¢, ze w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami znalazl si¢ zapis, ze w szczeg6lnych wypadkach Burmistrz moze
obnizy¢ czynsz lub od niego odstapi¢. Zapisy te $wiadcza ze umowy byly pisane w sposob
zapewniajacy zabezpieczenie interesu Wydzierzawiajgcego, a nie zadbano w ich tresci o
zabezpieczenie interesdw Dzierzawcow czyli Kupcow.

Kolejna umowa zawarta zostala zawarta z_Panem Antonim Kolodziejskim w dniu 29.02.2012
roku a Wydzierzawiajacym Gming Milanéwek reprezentowana przez dyrektor ZGKiM — Panig
Ewe Tatarek.

W § 1 napisano, ze Wydzierzawiajacy zawiera z Dzierzawcg umowg na dzierzawe 12 m 2 gruntu
na Targowisku Miejskim w Milanéwka przy ul. Pitsudskiego 14 na okres pieciu lat, tj. 01.03.2012
do 28.02.2017 roku.

W §2 napisano, ze z tytutu dzierzawy Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ czynsz w wysokos$ci

18, 83 zt za 1 m 2. Tak wigc calkowity miesigczny czynsz dzierzawny za 12 m 2 powierzchni
wynosi 225,96 zt netto + 23% VAT w wysokosci 51,97 zl, co czyni wysoko$¢ miesiecznego
czynszu brutto w kwocie 277, 93 zt

Do tej umowy zostaty sporzadzone 2 aneksy.

Pierwszy aneks zostal przygotowany przez dyrektor Ewe Tatarek i nosi datg 29.04.2013 roku z datg
wejsécia w zycie od 01.05.2013 roku.

W § 1 aneksu napisano:

1. § 1 niniejszej umowy otrzymuje brzmienie: ,, Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest
zarzgdczg komunalnego placu targowego potozonego w Milanéwku przy ul. Pilsudskiego 14 i
wydzierzawia Dzierzawcy czg$¢ gruntu o powierzchni 12 m 2 pod pawilon handlowy oraz 2 m 2
powierzchni otwartej przed pawilonem bez prawa zabudowy na okres od 01.05.2013 do
28.02.2017 roku.

Aneks nr 2 przygotowata kolejna dyrektor ZGKiM Joanna Patuba. Zostal on sporzadzony w dniu
28.02.2017 roku.

Poniewaz poprzednia umowa dobiegla konca, to zawarcie kolejnej umowy z Dzierzawca
wymagalo stosownej uchwaly Rady Miasta Milanowka.

W tym przypadku Rada Miasta Milanéwka nie podejmowala uchwaly w sprawie dzierzawy.
Pani dyrektor ZGKiM Joanna Paluba zawarla jedynie aneks, w ktorym okreslila w §1 ust. 1



pkt 1.2 termin nowej obowiazujacej umowy od 01.03.2017 do dnia 31.02.2022 ( tak tak, nie
jest to pomylka — do dnia 31.02.2022 , chociaz wiadomo, ze luty liczy 28 lub 29 dni)

W § 1 ust 2 w punkcie 2.1 napisano, ze stawka miesigcznego czynszu z tytutu korzystania z
przedmiotu dzierzawy gruntu pod pawilonem nr 21 wyniesie 273, 42 zI netto, a czynsz brutto na
dzien zawarcia aneksu nr 2 do umowy wyniesie 336,31 zl.

W § 1 ust 2 w punkcie 2.2 napisano takze, ze czynsz dzierzawy podlega rocznej waloryzacji o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem od 1 stycznia.
W § 2 aneksu napisano, ze w pozostalym zakresie umowa dzierzawy gruntu na Targowisku
miejskim w Milanoéwku zawarta w dniu 29 lutego 2012 roku pozostaje bez zmian.

Umowa dzierzawy nr P/1-D/ATM/ 12/19 podpisana w dniu 30 stycznia 2019 roku pomiedzy
Gming Milanéwek — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe]j reprezentowanym przez
Joanne Okninskg- p. o. dyrektora ZGKiM , zwang dalej Wydzierzawiajacym, a Panig Agata
Dybowska i L.ukaszem Dybowskim zwanymi dalej Dzierzawcami.
Umowa ta dotyczy wydzierzawienia 22 m 2 powierzchni targowiska miejskiego w Milanéwku
przy u. Pilsudskiego 14 pod pawilonem ,,J”, stanowigcym wlasnos¢ dzierzawcy.
W § 2 umowy napisano, ze Dzierzawca zobowigzany jest, z tytutu korzystania z Przedmiotu
Dzierzawy, do zaplaty miesigcznego czynszu w wysokosci 27,02 zt netto za 1 m 2, czyli 594, 44 z
netto powickszonego o podatek od towaréw i ustug wedtug obowigzujgcych stawek. Na dzien
zawarcia umowy czynsz brutto wynosi 731,16 zt.
W § 2 ustep 2 napisano réwniez, ze czynsz dzierzawny podlega rocznej waloryzacji o wskaznik
wzrostu cen towardw i ushug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ,ze skutkiem
kazdorocznie od 1-go lutego”
W § 4 ust 1 napisano, ze umowa obowigzuje od 01.02.2019 do 31.01.2022 roku. W ustepie drugim
tego paragrafu znalazl si¢ zapis, ze w celu zawarcia nowej umowy Dzierzawca jest zobowigzany do
zlozenia stosownego wniosku przynajmniej na 2 miesigce przed zakonczeniem jej okresu
obowigzywania.
W § 4 ust. 3 napisano, ze w przypadku niezawarcia nowej umowy, z jakichkolwiek wzgledow oraz
niewydania Wydzierzawiajacemu nieruchomosci objetej niniejsza umowa, po uplywie okresu jej
obowigzywania, dalsze korzystanie z przedmiotu umowy bedzie traktowane jako bezumowne
korzystanie.
W § 4 ust. 4 wskazano, ze: ”Za okres bezumownego korzystania z przedmiotowej nieruchomosci
Dzierzawca uiSci Wydzierzawiajagcemu odszkodowanie. Strony ustalaja, 2ze wysokos¢
odszkodowania za pierwszy miesiac_bezumownego korzystania z nieruchomosci wyniesie
jednokrotno$é stawki czynszu brutto wymienionego w § 2 ust. 1, za$ za kazdy Kkolejny miesiac
bezumownego Korzystania z nieruchomosci, odszkodowanie wyniesie trzykrotno$¢ stawki
czynszu brutto wymienionego w § 2 ust. 1.
W § 4 ust. 5 zaznaczono, Ze umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku:

1. w przypadku realizacji zadan wlasnych Wydzierzawiajacego na przedmiocie dzierzawy.

2. zakonczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy.
3 przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy do realizacji jakiejkolwiek inwestycji.
4. nienalezytego wykonywania umowy przez Dzierzawce.

W § 4 ust. 6 napisano, ze w przypadku niedotrzymania warunkéw niniejszej umowy,
Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo natychmiastowego jej rozwigzania, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

W § 4 ust. 7 zaznaczono, Zze Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zazadania zaplaty kary
umownej od Dzierzawcy w wysokoS$ci trzykrotnej stawki czynszu brutto wymienionego w § 2
ust. 1 umowy w przypadku naruszenia przez Dzierzawce niniejszej umowy.

Ustep 8 § 4 stanowi, ze w przypadku wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzany jest zwroci¢ niezwlocznie Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z




uwzglednieniem stopnia zuzycia (tu nasuwa si¢ logiczne pytanie jak mozna okresli¢ stopien zuzycia
gruntu?) , w stanie wolnym od roszczen i praw oséb trzecich.

W ustepie 9 § 4 napisano, ze zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie protokohu
zdawczo- odbiorczego. W ustepie 10 § 4 napisano, ze w przypadku nieprzywrécenia przez
Dzierzawce stanu poprzedniego Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo:

- usuniecia pawilonu handlowego wraz ze wszystkimi elementami stanowigcymi integralng
jego cze$¢, jak rowniez elementami stanowigcymi wyposazenie pawilonu na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

= pierwokupu pawilonu za cene wynikajaca z operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
rzeczoznawcg majgtkowego, pomniejszong o ewentualne zobowiagzania Dzierzawcy wzgledem
Wydzierzawiajacego, przy czym operat szacunkowy zostanie wykonany na koszt Dzierzawcy.

W § 5 napisano, ze Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu wypadkéw losowych,
w szczeg6lnosci takich jak: powddz, grad, pozar oraz szkod wyrzadzonych przez zwierzyneg itp.

Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie w stosunku do
Wydzierzawiajacego, w szczegélnosci Dzierzawca nie bedzie domagal sie odszkodowania lub
obnizenia czynszu.

W § 9 napisano, ze w sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, a w nastepnym paragrafie stwierdzono, ze wszelkie
spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez
Sad powszechny w/g miejsca potozenia nieruchomosci.

UMOWA DZIERZAWY Nr P/10-D/ADM/16/2020 zawarta w dniu 01.10.2020 ., pomigdzy: Gming
Milanéwek — Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibg w Milanéwku przy ul.
Spacerowej 4, reprezentowanym przez Joanng Oknifiska — Dyrektora Zakladu, zwang dalej
»Wydzierzawiajacym” z jednej strony, a Pania Anng Dragowsks z drugiej strony.

W § I ust. 3 tej umowy napisano : ,,Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe, na
warunkach okreslonych niniejsza umowa, cz¢$¢ nieruchomosci o pow. 12 m* z nieruchomosci opisanej w ust.
1 pod pawilonem handlowym nr 20. Stan przedmiotu dzierzawy jest dobry i odpowiedni do realizacji
niniejszej umowy.”

W § 2 ust.1. zobowigzano Dzierzawce do zaplaty kwoty 20,26 zl netto za 1m>, czyli 243,06 zi netto z
tytulu korzystania z przedmiotu dzierzawy, powigkszonej o podatek VAT wedtug obowigzujacych stawek.
Na dzief zawarcia umowy czynsz brutto wynosi: 298,96 zi.

Dalej w § 2 ust. 2 zaznaczono, ze oplata za dzierzawe gruntu podlega rocznej waloryzacji o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS, ze skutkiem kazdorocznie od
dnia 1-go marca

Paragraf 2 ust. 3 wskazywal, ze zaptata, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 9, bedzie nastepowaé z géry do 25
dnia kaidego miesigca, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego, przelewem na konto
Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej wskazane na fakturze.

W ustepie 4 tego paragrafu napisano, iz zmiana stawki podatku od towaréw i ushug nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.

W ustepie 6 i 7 paragrafu 2 napisano, ze termin zaplaty okreslony w ust. 3 Dzierzawca bedzie zachowywat
niezaleznie od terminu otrzymania faktury. Terminem spelnienia $wiadczenia przez Dzierzawce jest data
wplywu Srodkow na rachunek Wydzierzawiajacego.

WS§ 4 ust.1 okreslono okres obowigzywania umowy tj. od dnia 01.10.2020 r. do dnia 30.09.2022r.

Ustep 2 tego paragrafu stanowil, iz ..W celu zawarcia nowej umowy Dzierzawca jest zobowiazany
do zlozenia stosownego wniosku przynajmniej na 2 miesigce przed zakonczeniem jej okresu
obowigzywania” Ustep 3 moéwil, iz w przypadku nie zawarcia nowej umowy, z jakichkolwiek
wzgledow, oraz nie wydania Wydzierzawiajagcemu nieruchomosci objetej niniejszg umowa, po
uplywie okresu jej obowigzywania, dalsze korzystanie z przedmiotowego gruntu bedzie traktowane
jako bezumowne korzystanie.

W ustepie nr 4 paragrafu 4 napisano: Za okres bezumownego korzystania z przedmiotowej
nieruchomosci Dzierzawca uisci Wydzierzawiajacemu odszkodowanie. Strony ustalaja, ze




wysoko$¢ odszkodowania za pierwszy miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosci
wyniesie jednokrotnos$é¢ stawki za dzierzawe gruntu brutto wymienionego w § 2 ust. 1, za$ za kazdy
kolejny miesigc bezumownego korzystania z nieruchomosci odszkodowanie wyniesie trzykrotnos¢
stawki za dzierzawe gruntu brutto wymienionego w § 2 ust. 1.

W ustepie 5 napisano, ze umowa moze by¢ rozwiazana z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego w przypadku:
1) realizacji zadan wlasnych Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy.

2) zakonczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy.

3) przeznaczenia Przedmiotu dzierzawy do realizacji jakichkolwiek inwestycji.

4) nienalezytego wykonywania umowy przez Dzierzawceg.

5) niestosowania si¢ do regulaminu Targowiska Miejskiego w Milandwku.

W ustepie 6 paragrafu 4 napisano, ze w przypadku niedotrzymania warunk6w niniejszej umowy

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo natychmiastowego jej rozwigzania, bez zachowania okresu

wypowiedzenia. Wydzierzawiajacy begdzie uprawniony do Zzadania zaplaty kary umownej od

Dzierzawcy w wysokosci trzykrotnej oplaty za dzierzawe gruntu okreslonej w § 2 ust. 1 umowy w

przypadkach naruszenia przez Dzierzawcg warunkow niniejszej umowy.

7. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
stopnia zuzycia, w stanie wolnym od praw i roszczen oso6b trzecich.

8. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego.

9. W przypadku nieprzywrOcenia przez Dzierzawce stanu poprzedniego Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo:

a) usuniecia pawilonu handlowego wraz ze wszystkimi elementami stanowigcymi integralng
jego czesé, jak rowniez elementami stanowiacymi wyposazenie pawilonu na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

b) pierwokupu pawilonu handlowego za ceng wynikajaca z operatu szacunkowego sporzgdzonego

przez rzeczoznawce majgtkowego, pomniejszong o ewentualne zobowigzania Dzierzawcy

wzgledem Wydzierzawiajacego, przy czym operat szacunkowy zostanie wykonany na koszt

Dzierzawcy.

W § 5 napisano:

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie, ze nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu wypadkéw losowych

w szczegdlnosci takich jak: powddz, grad, pozar oraz szkéd wyrzadzonych przez zwierzyng itp.

Z tego tytutlu Dzierzawcy nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia w stosunku do

Wydzierzawiajgcego, w szczegélnosci Dzierzawca nie bedzie domagal si¢ odszkodowania lub

obnizenia optaty za dzierzawe gruntu.



§6.
1. Korespondencja bedzie dorgczana na adresy wskazane w nagtdwku niniejszej umowy.
2. Dzierzawca jest zobowigzany zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zmianie adresu, o ktorym
mowa w ust. 1.
3. W przypadku braku zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2 uznaje sie za skuteczne

dorgczenie listu poleconego wystanego na adres wskazany w nagléwku niniejszej umowy.

§7.

Zawarcie niniejszej umowy oznacza wydanie w posiadanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy

1 zastepuje protokot przekazania Przedmiotu dzierzawy.

§8.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, z wylaczeniem § 2

ust.4

§9.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
§ 10.

Wszelkie spory moggce powsta¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sad powszechny w/g miejsca potozenia nieruchomosci.

§11

Umowg sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Umowa Dzierzawy Nr P/7-D/ATM/60/2019 zawarta w dniu 31.12.2019 roku pomi¢dzy Gming
Milanéwek reprezentowana Joanne¢ Okninskg -dyrektor ZGKiM a Panem Jakubem
Jurczakiem.

Wydzierzawiajgcy oddat w dzierzawe grunt o powierzchni 28 m 2 na targowisku miejskim w
Milandwku. Stawka czynszu za 1 m 2 wynosita 19,80 zt netto. Umowa obowigzuje strony od 2
stycznia 2020 do 31 grudnia 2022 roku. Pod trescig umowy podpisy ztozyli Joanna Okninska —
dyrektor ZGKiM oraz Jakub Jurczak — Dzierzawca. Umowe parafowata radca prawny UMM- mec.
Anita Bogumit.



Umowa Dzierzawy Nr P/7-D/ATM / 36 /2018 zawarta w dniu 29 czerwca 2018 roku pomi¢dzy
Gmina Milanowek reprezentowang przez Joanng Palube -dyrektor ZGKiM a Panig Wandg
Kakietek.

Umowa ta zostata zawarta na okres od 1 lipca 2018 do 30 czerwca 2021 roku. Wydzierzawiajacy
wydzierzawil Dzierzawcy grunt na targowisko miejskim w Milanéwku o powierzchni 12 m 2 ze
stawka czynszu za 1 m 2 w wysokosci 19,49 zt za m 2, czyli czynsz miesigczny netto wynidst
233,88 z} ( netto) . Na dzief zawarcia umowy czynsz brutto wynosit 287, 67 zt. W umowie zapisano,
ze zaplata bedzie nastepowaé z gory do 25 dnia kazdego miesigca na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego przelewem na konto ZGKiM wskazane w fakturze. Pod
umowa widnieje podpis dwczesnej dyrektor ZGKiM — Joanny Patuby, podpis Dzierzawcy — Pani
Wandy Kakietek. Znajduje si¢ tez podpis radcy prawnego Michata Herominskiego.

Kolejna umowa to umowa podpisana z dzierzawca — Paniag Anita Dembinska. Umowa ta nie

zawiera numeru. Data jej zawarcia to 29 marca 2013 roku pomi¢dzy Gming Milanéwek — Zakladem
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, reprezentowang przez dyrektor Ewe Tatarek a Panig
Anitg Dembinska. W paragrafie 1 tej umowy napisano, ze Wydzierzawiajgcy wydzierzawia
Dzierzawcy cze$é gruntu na targowisku miejskim w Milanéwku o powierzchni 30 m 2 pod pawilon
handlowy nr 30 na okres pieciu lat, tj od dnia 1 kwietnia 2013 do dnia 31 marca 2018 roku.
Wysoko$¢ dzierzawy za 1 m 2 powierzchni okreslono na 20, 53 zi, co tgcznie stanowilo czynsz
netto w wysokosci 30 x 20,53 zt = 615,90 zt netto + 23% VAT w wysokosci 141,66 zt. Czynsz
brutto wyniést 757,56 zt. Pod umowsg widnieja podpisy Wydzierzawiajacego - dyrektor ZGKiM —
Pani Ewy Tatarek oraz Dzierzawcy — Pani Anety Dembinskiej. Nie ma podpisu radcy prawnego.

Do umowy zostal sporzadzony aneks w dniu 29.03.2018 roku pomigdzy Gming Milanowek —

zakladem Gospodarki Komunalnej i mieszkaniowej reprezentowang przez dyrektor ZGKiM —

Joanne Palube zawnym dalej Wydzierzawiajacym, a Pania Anita Dembinska zwana dalej

Dzierzawcg.
Aneks do umowy zawarto na okres od 2 kwietnia 2018 do 31 marca 2021 roku. Czynsz dzierzawy

za 1 m 2 ustalono na 20, 94 zi ( netto). Laczny miesieczny czynsz netto za dzierzawe 30 m 2
gruntu wyniost 628,22 zi, a czynsz brutto z 23% VATEM wyni6st 772.71 z. Aneks wszedt w zycie
z dniem podpisania. Pod aneksem widnieja podpisy Wydzierzawiajacego — Joanny Patuby dyrektor
ZGKiM, Pani Anity Dembifiskiej — Dzierzawcy. Jest tez podpis radcy prawnego Pana Michata
Herominskiego.

Kolejna umowa to umowa zawarta w dniu 1 marca 2013 roku pomiedzy Gming Milanéwek

— zakladem Gospodarki Komunalnej i mieszkaniowej reprezentowana przez dyrektor Ewe




Tatarek a Panem Slawomirem Gronkiewiczem.

Umowa ta zostala zawarta na okres pigciu lat, tj od 1 marca 2013 roku do dnia 28 lutego 2018 roku.

Wydzierzawiono grunt o powierzchni 12 m 2 pod pawilon uslugowy ze stawka czynszuza 1 m 2 w

wysokosci 19,11 zt netto. Dzierzawcy okre$lono stawke czynszu netto w wysokosei 12 x 19, 11 zt

=229.32 71 + 23% stawke VAT (52/74zt ) co dawalo czynsz brutto w wysokosci 282,06 z1.

Do w/w umowy zostal sporzagdzony w dniu 28.02.2018 roku Aneks nr 1. W aneksie do pierwszej
umowy napisano, ze Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe, na warunkach
okres$lonych umowa, cze$¢ nieruchomosci o powierzchni 12 m 2 pod pawilonem handlowym,
oznaczonym nr 17 na okres od 1 marca 2018 do 28 lutego 2021 roku na cele zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Stawka czynszu za 1 m 2 gruntu zostala okreslona na
19,49 zt . Tak wiec czynsz netto wynidst 12 x 19, 49 zt = 233,91 zl, a brutto czynsz miesigczny
wynosit 287, 71 zt. W umowie napisano réwniez, ze czynsz dzierzawny podlega rocznej
waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug za rok ubiegly, oglaszany przez Prezesa GUS,
ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku. Dalej napisano, ze w pozostaltym zakresie umowa
umowa zawarta w dniu 1 marca 2013 roku pozostaje bez zmian. Pod aneksem widnieja podpisy
Wydzierzawiajacego — Pani Joanny Patluby — dyrektor ZGKiM, Dzierzawcy — Pana Stawomira

Gronkiewicza. Aneks nie ma podpisu radcy prawnego.
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