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I. ANALIZA DOTYCZĄCA ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO 

SPORZĄDZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO TERENU „PEWNA” W MILANÓWKU 

1. Położenie, sytuacja prawna i własnościowa 

 Obszar objęty analizą położony jest w północno-zachodniej części miasta pomiędzy             

dz. ew. nr 15 przy ul. Kolorowej (dz. 15 i 14 nie wchodzą w skład projektu),  dz. ew. nr 72 

przy ul.  Dalekiej, ul. Północną, ul. Wojska Polskiego a granicą Miasta Milanówka.                      

W obszarze nowo uchwalanego planu miejscowego  znajduje się m. in nowa część 

cmentarza. Są to działki ewidencyjne nr: 67/1, 69/4, 76/9, 76/7, 66/2, 65/2, 66/1, 65/1, 78/7, 

78/3 obr 05-05 oraz dz. ew. 1/2 i  część dz. ew. nr 1/6 w obr 05-06. Zmianie miałby ulec 

Miejscowy Plan Zagospodarowania terenu „Zachód-2” (Uchwała nr 252/XXII/05 z dnia 15 

marca 2005 r.) w części dotyczącej dz. ew. nr. 72, 71/9, 71/6, 71/7, 71/8, 71/2, 71/3, 71/4, 

78/6, 78/5, część dz. ew. nr 78/7 i 71/5 obr. 05-05 oraz dz. ew. 1/5 i 1/4 obr 05-06. Działki te 

znajdują się w południowej części analizowanego obszaru. Dla pozostałego terenu, objętego 

analizą obecnie nie obowiązuje żaden plan miejscowy. 
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Zgodnie z informacjami zawartymi w ewidencji gruntów i budynków analizowany 

teren zajmuje około 21 ha powierzchni miasta i obejmuje część obrębu 05-05 oraz kilka 

działek z obrębu 05-06. Oprócz cmentarza, większość działek stanowi własność prywatną. 

Około 60% działek w obszarze analizy to działki zabudowane. W obszarze analizy występują 

głównie użytki gruntowe oznaczone symbolami B, Bp, R, Ps. Lz. Nie stwierdzono użytków 

Ls. Tzw. nowa część cmentarza obejmuje powierzchnię około 24 tyś m2, z czego dz. ew. nr 

65/1, 64/1, 67/1, 66/2, 65/2 z obr. 05-05 stanowią własność Parafii Rzymskokatolickiej 

Świętej Jadwigi Śląskiej w Milanówku. Dz. ew. 69/4 przy ul. Barwnej stanowi 

współwłasność Parafii z Gminą Milanówek.  Dz. ew. nr 76/9 i 76/7 obr. 05-05 są własnością 

Gminy Milanówek. Dla dz. ew. 78/3 obr 05-05 właściciel jest nieustalony, zaś 

użytkownikiem jest Parafia. Dz. ew. nr 1/6 i 1/2 obr 05-06 – dz. ew. nr 78/7 obr 05-05 są we 

władaniu samoistnym Gminy Milanówek.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Z lewej lokalizacja obszaru objętego analizą na tle 

ortofotomapy (źródło: 

https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/ 

Z prawej lokalizacja obszaru objętego analizą 

na tle mapy zasadczniej i ewidencyjnej 

(źródło: 

https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.

php/ 

https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/
https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/
https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/
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Cały obszar planu położony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu 

(tzw. WOChK) został on ustanowiony na mocy Rozporządzenia Nr 117 Wojewody 

Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 poz. 149, 

nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911 z dnia 3 sierpnia 2000 r.) w sprawie 

utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie województwa warszawskiego. 

Aktualnie obowiązującym aktem prawnym jest Rozporządzenie Wojewody Mazowieckiego 

z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. 

Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.) Na Warszawskim Obszarze 

Chronionego Krajobrazu obowiązuje szereg zakazów i ograniczeń w zagospodarowaniu 

terenów, w tym m.in.:  

 realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko(przyjmuje się, iż w świetle 

obecnych przepisów zapis ten dotyczy przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko), 

 wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 

prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym 

lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych, 

 dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona 

przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna 

gospodarka wodna lub rybacka, 

 pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojów, drzew dziuplastych. 

2. Sytuacja planistyczna – obecnie na terenie objętym analizą miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego obowiązuje tylko na działkach nr ew. 72, 71/9, 71/6, 71/7, 

71/8, 71/2, 71/3, 71/4, 78/6, 78/5, części dz. ew. nr 78/7 i 71/5 obr. 05-05 oraz dz. ew. 1/5 i 

1/4 obr 05-06. Jest to Miejscowy Plan Zagospodarowania terenu „Zachód-2” (Uchwała nr 

252/XXII/05 z dnia 15 marca 2005 r.). powyższe działki znajdują się w obszarze 

oznaczonym symbolami: MNU1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 

usługami nieuciążliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne; KD3 - Tereny dróg 

publicznych klasy drogi dojazdowej; KDW2- tereny dróg wewnętrznych i ciągów pieszo-

jezdnych o szerokości minimum 5 m. 

Na pozostałym obszarze brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

 Miejscowy Plan Zagospodarowania terenu „Zachód-2” (Uchwała nr 252/XXII/05 z dnia 

15 marca 2005 r.) od strony północnej kończy się mniej więcej w połowie działek ew. nr 

71/1, 71/8, 71/2, 71/3, 71/4 obr.  05-05, co utrudnia właścicielom  zagospodarowanie tych 

terenów. Zasadne jest aby ta część planu miejscowego została zmieniona. Dodatkowo 

zmianą miała by być objęta dz. ew. nr 72 (niezabudowana) oraz działki drogowe nr ew. 71/9, 

71/6, 78/6, 78/5 i część 71/5. Wszystkie, wymienione działki znajdują się w obrębie 05-05. 

Zmiana tego fragmentu planu i przyłączenie powyższych działek do planu „Pewna” pozwoli 

zachować spójność terenu oraz ułatwi zagospodarowanie terenu właścicielom działek, które 

tylko w połowie są objęte planem. Postulowana zieleń do zachowania na dz. ew. nr 72 obr. 

05-05, przewidziana, tak jak w obecnie obowiązującym planie jako „zespoły zieleni o 

charakterze korytarzy ekologicznych, zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej.  

 

Ponadto, dla terenu objętego analizą, od roku 2008 wydano 40 decyzji o warunkach 

zabudowy (nie uwzględniono tutaj przeniesień decyzji oraz umorzeń postępowania), z czego 

9 decyzji było odmownych. Stworzenie na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego oraz wytyczenie nowych dróg może umożliwić właścicielom działek 

zabudowę na terenach, na których obecnie jest ona niemożliwa z powodu np. braku 

infrastruktury technicznej, która bez uchwalenia planu jest bardzo trudna do zrealizowania.  
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„Zachód-2” 

częściowo 

przeznaczony do 
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II. ANALIZA STOPNIA ZGODNOŚCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIĄZAŃ  

W PLANIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANÓWKA 

 

Na terenie miasta obowiązuje obecnie Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanówka przyjęte uchwałą Nr 195/LV/98 Rady 

Miasta Milanówka z dnia 10 marca 1998 r. 

Według obecnie obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Milanówka zatwierdzonym Uchwałą Nr 195/LV/98 Rady Miasta 

Milanówka z dnia 10 marca 1998 r., zgodnie z planszą „Kierunki Rozwoju i Polityki 

przestrzennej Miasta”, teren objęty analizą został oznaczony:  

w północnej części symbolem B2 - tereny dla których plany zagospodarowania 

przestrzennego powinny być obowiązujące i opracowane w drugiej kolejności, a polityka 

przestrzenna prowadzona wg. tych planów; 

Kierunek rozwoju:  

„tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w planie ogólnym miasta, na których 

polityka przestrzenna powinna być prowadzona zgodnie z tym planem”. 

W części środkowo-południowej brak jest konkretnego przeznaczenia terenu, zaś południowy 

fragment mpzp „Pewna” jest położony na terenie, który w studium jest oznaczony jako 

„Teren Zachód 2” 
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Kolorem czerwonym oznaczono zakres 

miejscowego planu zagospodarowania 

terenu „Pewna” na tle obowiązującego 

Studium  

Ul. Barwna  
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2. Ustalenia Miejscowego Planu Ogólnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 

Milanówka z 1992 r. (tzw. Planu Ogólnego) – plan nieobowiązujący:  

W Miejscowym Planie Ogólnym z roku 1993 powyższe tereny były oznaczone 

symbolami A-18-MN – zabudowa indywidualna, A-19-RP i A-21-RP– tereny rolne, A-20 ZC 

– cmentarz 

 

 

Kolorem czerwonym zaznaczono lokalizację obszaru objętego analizą na tle Miejscowego Planu Ogólnego 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanówka z 1992 r. (tzw. Planu Ogólnego) 
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III. ANALIZA NIEZBĘDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH 

SPORZĄDZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO TERENU „PEWNA” W  MILANÓWKU 

 

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997) ustalono: 

 

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu „Pewna” w Milanówku będzie 

sporządzony zgodnie z zakresem określonym w art. 15 ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz Rozporządzeniem 

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

2) Zakres terytorialny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

„Pewna” dotyczy działek ewidencyjnych położonych w obrębie 05-05 oraz 1/5, 1/4, 

1/6,1/2, 1/1 obręb 05-06. Obszar ten jest zlokalizowany w północno-zachodniej części 

Milanówka, między ulicami: Wojska Polskiego, Północną, działką ew. nr 72 obr 05-05 a 

zachodnią granicą miasta.  

3) W zakresie prac nad planem miejscowym przewiduje się ustalenie przeznaczenia 

zagospodarowania terenów objętych analizą, wytyczenia dróg oraz ustalenia granic 

cmentarza parafialnego oraz jego strefy buforowej.  

4) Przewidywane rozwiązania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

„Pewna” w Milanówku uznaje się za zgodne z obowiązującym obecnie Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanówka. 

IV. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZANIA MIEJSCOWEGO 

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PEWNA W 

MILANÓWKU 
 

Po przeprowadzeniu analizy dotyczącej uwarunkowań stanu istniejącego, 

obowiązujących ustaleń planistycznych, przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz innych przepisów należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu „Pewna” w Milanówku, jest 

uzasadnione. Uchwalenie planu umożliwi zagospodarowanie terenów, dla których obecnie nie 

ma możliwości wydania decyzji o warunkach zabudowy, jednocześnie umożliwi ochronę  

danego terenu przed zabudową niezgodną z charakterem Miasta Ogrodu.  Ponadto 

zabezpieczy teren cmentarza i ustali formalnie jego granice wraz ze strefą buforową.           


