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I. ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZANIA ~ MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ,,Barwna” W MILANOWKU

1. Polozenie, sytuacja prawna i wlasno$ciowa

Obszar objety analiza potozony jest w pdinocno-zachodniej czesci miasta miedzy ulicg
Poinocng, a granica Miasta Milanowka oraz miedzy potudniowa granica dziatek lezacych
przy ul. Pewnej a cz¢sécig dziatek nr ew. 71/7, 71/8, 71/2, 71/3, 71/4 obr. 05-06 (obecng
granicg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Zachod -2). Na
wskazanym terenie znajduje si¢ rowniez tzw. nowa cze$¢ cmentarza. Sg to dziatki

ewidencyjne nr: 67/1, 69/4, 76/9, 76/7, 66/2, 65/2, 66/1, 65/1, 78/7, 78/3 obr 05-05 oraz dz.
ew. nr 1/6 i 1/2 obr 05-06

Kolorem czerwonym
zaznaczono lokalizacje
obszaru objetego analizq
na tle granic miasta




Lokalizacja obszaru
objetego projektem planu
na tle dziatek
ewidencyjnych

Zgodnie z informacjami zawartymi w ewidencji gruntow i budynkow analizowany
teren zajmuje okoto 5,5 ha powierzchni miasta i obejmuje czes¢ obrebu 05-05 i kilka dziatek
drogowych z obr. 05-06 (dz. ew. nr 1/1,1/2, 1/6) z Oprécz cmentarza i drog, reszta dziatek
stanowi wlasno$¢ prywatng. 5 dzialek to dziatki zabudowane. W obszarze analizy wystepuja
glownie uzytki gruntowe oznaczone symbolami R, Ps. Lz, B, Bp. Nie stwierdzono uzytkow
Ls. Tzw. nowa cze$¢ cmentarza obejmuje powierzchni¢ okoto 24 ty§ m2, z czego dz. ew. nr
65/1, 64/1, 67/1, 66/2, 65/2 z obr. 05-05 stanowig wilasno$¢ Parafii Rzymskokatolickiej
Swietej Jadwigi Slaskiej w Milanowku. Dz. ew. 69/4 przy ul. Barwnej stanowi
wspoOtwlasnosé Parafii z Gming Milanéwek. Dz. ew. nr 76/9 i 76/7 obr. 05-05 sg wtasnoscia
Gminy Milanéwek. Dla dz. ew. 78/3 obr 05-05 wilasciciel jest nieustalony, za$
uzytkownikiem jest Parafia. Dz. ew. nr 1/6 i 1/2 obr 05-06 — dz. ew. nr 78/7 obr 05-05 sa we
wladaniu samoistnym Gminy Milanowek.

Z lewej lokalizacja obszaru objetego analizg na tle
ortofotomapy (zrodlo:
https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/



https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/

Z prawej lokalizacja obszaru objetego analizq
na tle mapy zasadczniej i ewidencyjnej
(zrodto:
https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.
php/

Caly obszar planu potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(tzw. WOChK) zostal on ustanowiony na mocy Rozporzadzenia Nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43 poz. 149,
nowelizacja Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 93 poz. 911 z dnia 3 sierpnia 2000 r.) w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego.
Aktualnie obowigzujagcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870 ze zm.) Na Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazOow i1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenéw, w tym m.in.:

— realizacji przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko(przyjmuje si¢, iz w Swietle
obecnych przepisdw zapis ten dotyczy przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko),

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

— pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych.

2. Sytuacja planistyczna — obecnie na terenie obj¢tym analizg nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ dziatek ew. nr 71/7, 71/8, 71/2, 71/3, 71/4 obr
05-05 i dz.ew. nr 71/5 obr 05-06 objete sa Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,,Zachdd-2” (Uchwala nr 252/XXII/05 z dnia 15 marca 2005 r.).
powyzsze dzialki znajdujg si¢ w obszarze oznaczonym symbolami: MNU1- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki
mieszkalne; za$ dz. ew. 71/5 obr 05-06 ma symbol KDW2- tereny drég wewnetrznych i
ciaggdw pieszo-jezdnych o szeroko$ci minimum 5 m.

Na pozostatym obszarze brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.


https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/
https://grodzisk.geoportal2.pl/map/www/mapa.php/

Miejscowy Plan Zagospodarowania terenu ,,Zachod-2” (Uchwata nr 252/XXI11/05 z dnia
15 marca 2005 r.) od strony potnocnej konczy si¢ mniej wigcej w potowie dziatek ew. nr
71/1, 71/8, 71/2, 71/3, 71/4 obr. 05-05, co utrudnia wiascicielom zagospodarowanie tych
terenow. Zasadne jest aby uzupetni¢ plan zagospodarowania w tym miejscu.

Ponadto, dla terenu objetego analizg, od roku 2008 wydano 6 pozytywnych decyzji o
warunkach zabudowy (nie uwzgledniono tutaj przeniesien decyzji oraz umorzen
postepowania. Obecnie trwa zainteresowanie niektorych witascicieli nieruchomosci, ktérych
chcieliby inwestycyjnie wykorzysta¢ tereny wokol cmentarza. Stworzenie na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na zabezpieczenie terenu
wokol cmentarza oraz samego cmentarza i wytyczy kierunki mozliwosci inwestycyjnych dla
wilascicieli nieruchomosci.
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Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZ{&N
W PLANIE Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MILANOWKA

Na terenie miasta obowigzuje obecnie Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Milanéwka przyjete uchwatg Nr 195/LV/98 Rady
Miasta Milanoéwka z dnia 10 marca 1998 r.

Wedhug obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanowka zatwierdzonym Uchwalg Nr 195/LV/98 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r., dla wskazanych terenow brak jest konkretnego
przeznaczenia. Zgodnie z planszg ,,Kierunki Rozwoju i Polityki przestrzennej Miasta”, obszar
objety analizg zostal oznaczony jako: ,,tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji w
planie ogélnym miasta, na ktorych polityka przestrzenna powinna by¢ prowadzona zgodnie z
tym planem”.
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Kolorem czerwonym oznaczono zakres
miejscowego planu zagospodarowania
terenu ,, Pewna” na tle obowigzujgcego
Studium
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2. Ustalenia Miejscowego Planu Ogo6lnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milanéwka z 1993 r. (tzw. Planu Ogdlnego) — plan nieobowiazujacy:

W Miejscowym Planie Ogélnym z roku 1993 powyzsze tereny byly oznaczone
symbolami A-19-RP i A-21-RP- tereny rolne, A-20 ZC — cmentarz
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Kolorem czerwonym zaznaczono lokalizacje obszaru objetego analizc? na tle Miejscowego Planu Ogolnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Milanowka z 1993 r. (tzw. Planu Ogélnego)

I11. ANALIZA  NIEZBEDNEGO ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ,,BARWNA” W MILANOWKU

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ustalono:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Barwna” w Milanowku
bedzie sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



2) Zakres terytorialny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,Barwna” dotyczy dziatek ewidencyjnych potozonych w obregbie 05-05 oraz 1/6, 1/2 i
czes¢ 1/1 obreb 05-06. Obszar ten jest zlokalizowany w pdinocno-zachodniej czgsci
Milanowka.

3) W zakresie prac nad planem miejscowym przewiduje si¢ ustalenie przeznaczenia
zagospodarowania terendOw objetych analizg, wytyczenia drog oraz ustalenia granic
cmentarza parafialnego oraz jego minimalnej strefy ochronnej.

4) Przewidywane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Barwna” w Milanéwku uznaje si¢ za zgodne z obowigzujacym obecnie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Milandéwka.

IV.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU BARWNA W
MILANOWKU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego,
obowigzujacych ustalen planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisoOw nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Barwna” w Milanowku, jest
uzasadnione. Uchwalenie planu umozliwi ochron¢ danego terenu przed zabudowa niezgodna
z charakterem Miasta Ogrodu. Ponadto zabezpieczy teren cmentarza i ustali formalnie jego
granice wraz ze strefg buforowa.




