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W zwiazku z podjeciem przez Rade¢ Miasta Milanéwka uchwaly wskazanej w tresci
zalaczonych wezwan do zaplaty, przekazuje przedmiotowe dokumenty do Biura Rady Miasta
celem zajecia stanowiska co do dalszych krokéw.

Zwracam sie prosbg o niezwloczne wskazanie kierunkéw dziatania w przedmiotowe;
sprawie celem unikniecia narazenia Miasta na konsekwencje prawne oraz finansowe.
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ul. Kosciuszki 45, 05-822 Milanowek
tel, 22 758 30 61, 22 758 30 62 | fax 22 755 81 20
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Warszawa, 10 marca 2021 r.

Sz. Pan Piotr Remiszewski
Burmistrz Miasta Milanéwka
ul. T. Kosciuszki 45
05-822 Milanéwek

PRZEDSADOWE WEZWANIE DO ZAPLATY

Dziatajgc w imieniu Biura Projektéow Budownictwa Ogolnego ,Budopo!l” S.A. wzywam Gmine
Milanowek do zaptaty, w terminie do 30.05.2021 r., kwoty 10.636.000 zt wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie od tej kwoty liczonymi od 25 czerwca 2014 r. do dnia zaptaty.

Zadana kwota stanowi odszkodowanie nalezne na rzecz Biura jako uzytkownika wieczystego
dziatki nr 4 przy ul. Rososzanskiej w Milanowku za szkode wynikajaca z wejscia w zycie
miejscowego planu zagospodarowania przyjetego uchwata nr 110/XIl/11 Rady Miasta
Milanéwka z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Wschod-1" w Milandwku.

Podstawg roszczenia sa przepisy art. 36 ust. 1 pkt 1 oraz art. 37 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wniosek o zaptate odszkodowania
wraz z uzasadnieniem zostat Panstwu doreczony 24 grudnia 2013 r. Zaptata powinna byta
nastapi¢ w ustawowym terminie szesciu miesiecy od dnia zfozenia wniosku, to jest do 24
czerwca 2014 r. Od 25 czerwca 2014 r. nalezne sa odsetki za opoznienie, ktore na dziea 10
marca 2021 r. wynosza 5.290.492,10 zt. taczna kwota zalegtosci to 15.926.492,10 zt.

Biuro Projektéw prébowato rozwiazac spor polubownie, sktadajac do Sadu Rejonowego
w Grodzisku Mazowieckim wniosek o zawezwanie do proby ugodowej w ramach postepowania
pojednawczego. We wniosku zostaly zaproponowane rdéwniez alternatywne sposoby
zaspokojenia roszczen Biura - poprzez wykupienie nieruchomosci przez Gmine lub zamiana
nieruchomosci na inna, z mozliwoscig wykorzystania inwestycyjnego, i ewentualnymi sptatami
w ramach rozliczenia zaleznie od warto$ci nieruchomo$ci. Na posiedzeniu sadowym
upowazniony przez Gmine petnomocnik oswiadczyt, ze nie widzi mozliwosci zawarcia ugody.

Biuro Projektow nadal jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci zobowigzanym
do ponoszenia kosztéw jej utrzymania, w tym optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
w znacznej wysokosci, pomimo braku mozliwosci lokalizowania zabudowy na dziatce lub innej
formy jej zagospodarowania (teren ZN1).

Autorzy projektu planu uzasadniali to koniecznoscia ochrony tego terenu jako petnigcego
wazne funkcje w systemie przyrodniczym miasta Milandwka.” Plan miat na celu ,okreslenie
zasad ochrony terenow cennej zieleni oraz wyznaczenie w sposob jednoznaczny obszaréw
wytaczonych z zabudowy.” (cytaty pochodza z dokumentu ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego Wschéd-1" z sierpnia 2010 r.).
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Blisko dziesie¢ lat obowigzywania planu pokazuje jednak, ze przepisy planistyczne, ktére miaty
ten teren chroni¢, nie maja zadnej mocy sprawczej, a wrecz powoduja skutki odwrotne
do zamierzonych. Teren jest otwarta przestrzenia dostepna dla wszystkich i ulega stopniowej
degradacji, tacznie z pomnikami przyrody. Zlokalizowana wzdluz ul. Rososzanskiej Aleja
Kasztanowa niszczeje, poniewaz nie jest poddawana zadnym zabiegom pielegnacyjnym.
W sposdb niekontrolowany na nieruchomosci wycinane sa inne drzewa, gtownie mtode
brzozy, teren jest systematycznie rozjezdzany, widoczne sg $lady po ogniskach i pozostawione
$mieci. Biuro Projektéw nie ma mozliwosci zabezpieczenia nieruchomosci, gtdwnie przez
wynikajacy z planu zakaz ogrodzenia dziatki.

Czes¢ dziatki wzdtuz pétnocnej granicy zostata przeznaczona w planie miejscowym na tereny
drog dojazdowych (KDD5) przeznaczone do realizacji i utrzymania drég publicznych klasy
drogi dojazdowej oraz obiektdw i urzadzen transportu publicznego. Gmina nie podjeta jednak
zadnych dziatan w celu wydzielenia tej czesci dziatki, przejecia jej za odszkodowaniem i
realizacji inwestycji drogowej zgodnie z przeznaczeniem w planie. Grunt pozostaje
.zablokowany".

Nieruchomo$¢ utracita swoja wartos¢ i w praktyce zostata wylaczona z obrotu. Od blisko
dziesieciu lat jest to grunt catkowicie nieinwestycyjny, co skutkuje wymierna szkoda po stronie
uzytkownika wieczystego. Dziatka ma blisko 23 ha, a taka powierzchnia daje potencjalnie
szerokie mozliwosci zagospodarowania taczacego zabudowe np. mieszkaniowa, peina
infrastrukture, obiekty uzytecznosci publicznej i ochrone $rodowiska naturalnego. Niestety
plan miejscowy nie dopuszcza takich rozwigzan.

Brak mozliwosci porozumienia z Gmina zmusza Biuro do podjecia krokow prawnych w celu
uzyskania naleznego odszkodowania, niezaleznie od czasu trwania i kosztéw procesu
sadowego, do czego daza zwlaszcza akcjonariusze Spotki. Wiazace decyzje w tej sprawie
zostang podjete na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy zaplanowanym na czerwiec 2021 r.
Jesli do tego czasu sprawa nie zostanie rozwigzana w sposéb polubowny, Zarzad Biura -
zgodnie z wola wiekszosci akcjonariuszy - skieruje sprawe na droge postepowania sadowego.

W zwiazku z tym niniejsze wezwanie prosze traktowac jako ostateczna ze strony Biura probe
polubownego rozwigzania sporu w rozumieniu art. 187 § 1 pkt 3 Kodeksu postepowania
cywilnego.

Zamiast zaptaty zadanej kwoty Biuro moze zaakceptowad zaspokojenie roszczen w drodze
wykupienia przez Gmine nieruchomosci lub jej czesci, zaoferowania nieruchomosci zamiennej
z dodatkowym rozliczeniem pienieznym badZz w innej formie. Kazda propozycja ze strony
Gminy na pewno spotka sie z zainteresowaniem Biura i nie pozostanie bez odpowiedzi.

Jednoczesnie informujemy, ze zmiana zapiséw planistycznych razaco zanizajacych warto$¢
nieruchomosci spowoduje nie tylko dezaktualizacje roszczenia z art. 36 ust. 1 pkt 1 oraz art.
37 ust. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ale takze mozliwos< zasilenia budzetu Gminy w oparciu o art. 36 ust. 4 ww. ustawy.
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