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Dotyczy RM.0003.98.2020
Pani Janina Motawa
PRZEWODNICZACA RADY MIASTA MILANOWKA

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 09 marca 2020 (data wplywu do UM Milanéwka 10 marca 2020
l.dz. 02772.2020) udzielam nastepujgcych informacji.

W pierwszej kolejnosci przytaczam podstawowe informacje dotyczace istoty, obowiagzkéw i praw
zwigzanych z posiadaniem samoistnym.

Mianem posiadania, na podstawie przepisow Kodeksu Cywilnego okresla sie stan, w ktérym dany
podmiot ma mozliwo$¢ postugiwania sie i korzystania z rzeczy niezaleinie od tego czy przystuguje mu do
niej tytut prawny pozwalajgcym na dokonywanie takiego wiadztwa.

Posiadaczy dzielimy na samoistnych lub zaleznych. Posiadaczem zaleznym jest m.in. uzytkownik,
zastawnik, najemca, dzierzawca, natomiast posiadaczem samoistnym moze by¢ zaréwno wiasciciel jak i
osoba, ktéra rzeczg faktycznie wiada bez zadnego tytutu. Samoistny posiadacz moze wiadaé rzecza jak
wiasciciel niezaleznie od tego, jak przedstawia sie jego wiedza na temat rzeczywistych, zgodnych z
aktualnym stanem prawnym uprawnien wiascicielskich, tzn. czy jest on samoistnym posiadaczem w dobrej,
czy tez w zfej wierze.

Status samoistnego posiadacza ma istotne znaczenie w zakresie rozliczer miedzy samoistnymi
posiadaczami a wiascicielami nieruchomosci. W przypadku jakichkolwiek rozliczeri pozostawanie przez
samoistnego posiadacza w dobrej albo ztej wierze, rzutuje na zakres jego obowigzkéw i uprawnien
Przyktadowo samoistny posiadacz gruntu w dobrej wierze, ktéry wznidst na powierzchni lub pod
powierzchnig gruntu budynek lub inne urzadzenie o wartosci przenoszacej znacznie wartoéé zajetej na ten
cel dziatki, moze zada¢, aby wiladciciel przeniost na niego wtasnoé¢ zajetej dziatki za odpowiednim
wynagrodzeniem. Roszczenie powyisze nie przystuguje zatem samoistnemu posiadaczowi w ztej wierze,
dokonujgcemu tego rodzaju nakfadéw inwestycyjnych na nieruchomosdci, stanowigcej wiasnogé innego
podmiotu. Zakres odpowiedzialnosci w przypadku korzystania z rzeczy jest takie uzalezniony od dobrej
badz ztej wiary posiadacza — w przypadku posiadania w ziej wierze jest on o wiele szerszy i bardziej dotkliwy
dla sprawcy.

Posiadacz samoistny bedacy w ztej wierze zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia przez caty okres

bezumownego wtadania nieruchomoscia, natomiast posiadacz samoistny w dobrej wierze ma ohowigzek



zaptaty wynagrodzenia dopiero od chwili, w ktérej dowiedziat si¢ o wytoczeniu przeciwko niemu
powodztwa o wydanie nieruchomosci. Zatem objecie danej nieruchomosci w samoistne posiadanie, w
momencie ujawnienié sie osoby wtiasciciela, bedzie wigzato sie z poniesieniem kosztéw wynagrodzehié za
jej zuzycie bad? pogorszenie oraz wyptata odszkodowania z tytutu zwrotu wartosci zuzytych pozytkéw.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze w przypadku gruntéw, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej,
zbioru dokumentdw albo innych dokumentédw nie mozna ustali¢ ich wiascicieli - w EgiB wykazuje sie osoby
lub inne podmioty, ktére wiadajg tymi gruntami na zasadach samoistnego posiadania (art. 20 ust.2 pkt.1 lit
b) ustawy Prawo Geodezyjne i Kartograficzne). Na tej wiasnie zasadzie , szczegélnie w przypadku gruntéw
pod drogami Gmina Milandwek jest niekiedy wpisana w EGiB jako posiadacz samoistny. Przy czym EGiB nie
jest rejestrem konstytuujacym prawa, zatem ujawnienie sie bad: ustalenie osoby wiasciciela bedzie
skutkowac wykresleniem z niej samoistnego posiadacza.

Zgodnie z Planem Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Milandwek 2019-2023 podgrupa D3 to
nieruchomosci lezgce na terenie Miasta Milanéwek, ktére znajduja sie w samoistnym posiadaniu Gminy
Milanéwek. Zakwalifikowanie dziatek do tej grupy technicznie zostalo dokonane w podobny sposéb jak
wytypowanie dziatek kwalifikujgcych sie do komunalizacji tj. w drodze recznego, iteracyjnego przegladu
zawartosci rejestru EGiB za posrednictwem portalu internetowego Starostwa Powiatowego w Grodzisku
Mazowieckim.

Urzgd Miasta Milanéwka nie dysponuje narzedziem ani wymaganym poziomem dostepu do bazy
danych EGiB pozwalajgcym na automatyczne generowanie raportdéw w oparciu o zadane cechy obiektow.
Umieszczenie informacji o tych dziatkach w PWZ miato charakter informacyjny, dajacy wiedze o istnieniu
zapisu w EGIB, ktéry mozna podnosi¢ w trakcie postepowarn administracyjnych badz cywilnych.
Zamieszczenie zestawienia gruntow, ktérych Gmina Milandwek jest posiadaczem samoistnym w informacji
o mieniu gminnym miafto za zadanie wskazanie potencjalnego kierunku eksploracji prowadzonej przez
referat GN w ramach uzupetniania wiedzy o majgtku Gminy. Niestety w wiekszosci wypadkéw nie mozna
nawet ustali¢ na jakiej podstawie w EGiB ujawniono Gmine Milandwek jako wtadajacego nieruchomoscia.
Rdznice pomiedzy przedstawionym przez Panig zestawieniem a listg dziatek z grupy D3 zamieszczong w
Planie Wykorzystania Nieruchomosci Gminy Milanowek na lata 2019-2021 wynikajg przede wszystkim z
tego, ze jeden z tych raportdw zostat wygenerowany automatycznie a drugi recznie. Jak wspomniano
powyzej pracownicy Urzedu Miasta nie maja mozliwosci generowania raportéw z bazy danych EGiB.
Nieruchomosci w stosunku, do ktérych Gmina Milandéwek jest wg EGiB samoistnym posiadaczem tj. nie

.dysponuje dokumentem potwierdzajgcym przystugujacy jej tytut wiasnosci nie stanowia majatku gminy.

Otrzymuig:
] Pani Janina Motawa — za posrednictwem Biura Rady Miasta Milandwka

Biuro Rady Miasta Milandwka
Referat Gospodarki Nieruchomosciami
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Pani Janina Motawa

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA MILANOWKA

W odpowiedzi na wniosek z dnia 28 marca 2020r. dotyczacy wyja$nienia réznic pomiedzy listg dziatek
nabytych przez Gming Milandwek zamieszczong w odpowiedzi na interpelacje GN.0003.1.2020.MB a
lista zmian w prawie wiasnosci Gminy Milanéwek zamieszczong w punkcie 4.1 Informacji o stanie
mienia Gminy Milanéwek wg stanu na 31.12.2019r. udzielam nastepujgcych informacji.

Ponizej zamieszczam treé¢ Pani zapytania z dnia 25 stycznia 2020

(data wptywu do tut. Urzedu 27 stycznia 2020 |.dz. 00940.2020):

Szanowny Panie Burmistrzu,

wnosze o przedstawienie Radzie Miasta Milanéwka wykazu nieruchomosci, ktére w zeszlym roku staly
sig wlasnosciq Gminy Milandwek (chodzi o nieruchomosci nabyte przez akt notarialny kupna-
sprzedazy, decyzje adminisiracyjng, orzeczenie sqdu, ugode sqdowq, darowizne , spadek itp). Jesli
ktoras z tych nieruchomosci nastgpnie zostala zbyta, wnosze takze o takg informacje, wraz ze
wskazaniem formy tego zbycia.

Proszg rowniez o przedstawienie wykazu nieruchomosci bedgcych wilasnoscig gminy-kiére zyskala
Gmina Milandwek w wyniku zasiedzenia przez Skarb Paristwa .

"

Zadanie dotyczyto wigc literalnie podania listy nieruchomosci nabytych przez Gmine Milanéwek pod
jakimkolwiek tytutem prawnym w roku 2019. Druga cze$¢ pytania dotyczyta wskazania ktére z dziatek
nabytych przez Gming Milanéwek w roku 2019 zostaly przez nig nastepnie zbyte.

W odpowiedzi na interpelacje GN.0003.1.2020.MB zamieszczono liste 33 dziatek nabytych w 2019r.
oraz informacjg, ze Gmina Milanéwek nie wyzbyta si¢ wiasnosci zadnej (z tych) nieruchomogéci. W
odpowiedzi pominieto ujete w nawiasie doprecyzowanie ,z tych” — ale z kontekstu pytania mozna
tatwo zrozumie, ze chodzito wytgcznie o potencjalne zbycie nieruchomosci uprzednio na bytych przez
Gming wytgcznie w roku 2019. W zestawieniu przeoczono dziatke nabytg na podstawie decyzji
Wojewody Mazowieckiego w trybie przepiséw ,art.73”. W tym przypadku skutecznos$¢ nabycia
dokonanego z mocy prawa jest potwierdzana z chwilg opatrzenia decyzji potwierdzajgcej nabycie
wiasnosci gruntu z dniem 01.01.1999r. klauzulg ostatecznosci.

Wskazuje jednoczesnie, ze Burmistrz Miasta Milanéwka nie ma mozliwosci zbywania i nabywania
nieruchomosci bez zgody Rady Miasta — zatem Paristwo radni majg petna informacje o wszelkich
zamiarach zbycia badZ nabycia nieruchomosci na rzecz Gminy Milanéwek dokonywanych w formie
umowy cywilnoprawnej.

Taka zgoda zostatfa chociazby udzielona przez Rade Miasta w przypadku aportu gruntu zajetego przez
SUW Zachodnia do spdtki MPWIK, nabycia dziatki w ciggu ul. Dzierzanowskiego oraz przyjecia w
darowiznie gruntu nieopodal skrzyzowania ulic Wojska Polskiego i Swierkowej.

Odmienna sytuacja ma miejsce w przypadku nabywania zbywania nieruchomoéci z mocy prawa, ktore
sq dokonywane niezaleznie od inicjatyw Burmistrza i woli Rady Miasta.




Przeksztatcenie prawa uiytkowania wieczystego w prawo wiasnosci zostalo dokonane wolag
ustawodawcy m.in. na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw. Rola
Burmistrza zostata tu ograniczona do wydawania zaswiadczen, ze takie przeksztatcenie nastgpito.
Rada Miasta nie miata zadnego wptywu na zmiany w mieniu gminnym wynikajagcym z przywotanych
przepisow.

Podobnie nabywanie wiasnoéci gruntéw na podstawie art. 98 ustawy o Gospodarce
Nieruchomosciami dzieje sie z mocy prawa, niezaleznie od woli Rady Miasta i dziatart Burmistrza.

Podsumowujac, zgodnie z tabelg zawartg w informacji o stanie mienia komunalnego za rok 2019
Gmina Milanéwek:
1. Nabyta 32 dziatki na podstawie decyzji administracyjnych (art. 98, ZRiD) w tym jedng
nieruchomoé¢ na podstawie decyzji Wojewody Mazowieckiego (art.73)
2. Nabyia 2 nieruchomosci za zgoda Rady Miasta
3. Wniosta 1 nieruchomos¢ aportem do MPWIK (w ktérym Gmina Milandwek ma 100%
udziatéw) za zgoda Rady Miasta
4, Z mocy prawa utracita wiasnos¢ 24 nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
stanowigcymi przedmiot odrebnej wiasnosci uzytkownikéw wieczystych (nie stanowigcych
majatku Gminy)

OdpowiedZ na interpelacje z dnia 25 stycznia 2020r. (GN.0003.1.2020.MB) zostata udzielona w
zakresie zadanego w niej pytania, ktore nie dotyczyto nieruchomosci nabytych przez Gmine
wczesniej, a zbytych w roku 2019.
Jedynga nieprawidtowoscig byto pominiecie na przekazanej liscie dziatki nabytej na podstawie decyzji
Wojewody Mazowieckiego (,art.73”). Dziatka ta jest natomiast wykazana w informacji o stanie mienia
komunalnego w dniu 31.12.2019r.

Otrzymuja:
1) Pani Janina Motawa — Przewodniczaca Rady Miasta Milandwka — za posrednictwem Biura Rady Miasta Milanéwka
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3) Referat Gospodarki Nieruchomosciami




