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Postanowienie

Na podstawie art. 123 z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz 23 z p0z. zm.) w zwiazku z art. 59. ust. 1 pkt 2, art.
63 ust. 114, art. 64 ust.1 pkt 1 a takze ust. 3 1 4, art.66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz.
1235, z p6zn. zm, zwanej dalej ,, ustawa 00$”) oraz stosownie do zapiséw § 3 ust. 1 pkt 56 lit.
b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71, zwanego dalej
,rozporzadzeniem RM”) po rozpatrzeniu wniosku w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie  budynku handlowo — uslugowo — magazynowo —  biurowego
z infrastruktura techniczng na dziatkach numer ewidencyjny 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7,
1/8, 1/12, 1/21, 1/24, 1/26, 81/1, 82/3, 83, 84, 85/1 obreb 06-11 przy ul. Krolewskiej
w Milan(’)wku”: z dnia 27.12.2016 r. (data wplywu do tut.: Urzedu 29.12.2016 r.) zlozonego
przez Poderas Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba przy Al. Krakowskiej 102
w Warszawie 02-180, KRS Nr: 0000092759 oraz po zasiegnieciu opinii:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (opinia z dnia 06.02.2017r.,
znak: WOOS- 1. 4240.113.2017.M),
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim (Opinia

Sanitarna z dnia 24.01.2017 r. znak: ZNS.712.3.2017.AT.560)

postanawiam
nalozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku handlowo — ustugowo —
magazynowo — biurowego z infrastrukturg techniczng na dziatkach numer ewidencyjny 1/1,
172, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/12, 1/21, 1/24, 1/26, 81/1, 82/3, 83, 84, 85/1 obreb 06-11
przy ul. Krolewskiej w Milandwku” w zakresie zgodnym z art. 66 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ,,ustawy
00s”.

Raport o oddziatywaniu przedsi¢gwzigcia na srodowisko powinien uwzglednia¢ oddzialywanie
przedsiewziecia na etapach jego realizacji, eksploatacji oraz likwidacji. Nalezy w nim
uwzgledni¢ ewentualne nakladanie si¢ oddzialywan przedsiewzigé znajdujacych sig
w otoczeniu planowanego przedsigwzigcia, oraz przeanalizowacé w szczegdlnosci:

1) oddzialywanie planowanego przedsigwziecia na powietrze atmosferyczne:

- nalezy wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, zgodnie
z metodyka Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym oraz
przedstawi¢ czytelng interpretacj¢ graficzng wynikow tych obliczen, pozwalajaca na
jednoznaczne okreslenie poziomOw zanieczyszczen w powietrzu oraz dane wyjsciowe
przyjete do obliczen (tj. tok obliczen, przyjete zalozenia i wskazniki) oraz wydruki obliczen:;
2) oddziatywanie przedsi¢wzigcia na klimat akustyczny:

- nalezy wykona¢ analiz¢ emisji hatasu do $rodowiska, ze szczegbélnym uwzglednieniem
pojazdéw poruszajacych sie po drodze wojewodzkiej, pojazdow poruszajacych sie po terenie
inwestycji, w tym samochodow dowozacych i wywozacych towary oraz samochodow
osobowych, a takze urzadzen wentylacyjnych zlokalizowanych na zewnatrz budynku, zgodnie
z metodykayzalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji
zgodne] z polskimi normami i1 dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz
przedstawi¢ zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegolnych izofon dla
pory dnia i nocy (dla poszczegolnych wariantéw i etapow) uwzgledniajagc mozliwosé
kumulowania si¢ oddzialywan ze zrodel znajdujacych si¢ w najblizszym otoczeniu oraz
tereny chronione akustycznie;

3) gospodarki wodno- Scickowej, gdzie zawarte beda informacje dotyczace przewidywanych

ilosci oraz sposobow postgpowania ze S$cickami socjalno — bytowymi oraz wodami

opadowymi pochodzacymi z dachow oraz powierzchni utwardzonych, jak rowniez wplywu
przedmiotowej inwestycji na srodowisko gruntowo — wodne.

4) mozliwosci wystapienia konfliktow spotecznych w zwiazku z realizacja przedsiewziecia;
5) opisu analizowanych wariantOw planowanej inwestycji, tj.: wariantu proponowanego przez
wnioskodawcg, racjonalnego wariantu alternatywnego i wariantu najkorzystniejszego dla
srodowiska z okresleniem ich przewidywanego oddzialywania na $rodowisko oraz
uzasadnieniem proponowanego wariantu.

6) opisu przewidywanych skutkow dla grodowiska w przypadku niepodejmowania

przedsigwzigcia;
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Uzasadnienie
W dniu 29 grudnia 2016 r. zostalo wszczete postepowanie administracyjne na wniosek z dnia
27.12.2016 r. ztozony przez Pelnomocnika Pana Fukasza Hreczuch i Panig Iwone Kurowska
reprezentujgcych Pania Justyne Zasowska i Pana Andreas Gruss — Czlonkow Zarzadu,
uprawnionych do lacznej reprezentacji spotki pod firma Poderas Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie budynku handlowo — ustugowo —
magazynowo — biurowego z infrastrukturg techniczna na dziatkach numer ewidencyjny 1/1,
172, 173, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/12, 1/21, 1/24, 1/26, 81/1, 82/3, 83, 84, 85/1 obreb 06-11
przy ul. Krolewskiej w Milanowku”
Planowana inwestycja ze wzgledu na rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego
oddzialywania na srodowisko zalicza sie do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 56 lit. b rozporzadzenia RM, tj.: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw,
w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych
mowa w pkt 50, 52-55 1 57, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a - przy czym przez powierzchnic
uzytkowa rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate
kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego
obiektu budowlanego.
Jest to przedsigwzigcie inwestycyjne zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie
oceny oddzialywania na srodowisko.
W mysl art. 64 ust. 1 ,, ustawy o0o0$” pismem z 13.01.2017 r. znak: OSZ.6220.14.2016.
wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z wnioskiem o zajecie stanowiska
odnosnie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby zakresu raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko,
dla w/w inwestycji.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim w opinii sanitarnej
z dnia 24.01.2017r. znak: ZNS. 712.3.2017.AT.560 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego

przedsigwzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 06.02.2017r. (data
wplywu 14.02.2017 r.) odstapil od koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko, wskazujac na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan , o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b) lub
¢) ,,ustawy 00s”.

Burmistrz Miasta Milanowka po dokonaniu szczegélowej analizy zgromadzonych
w sprawie dokumentéw odnosnie planowanej inwestycji lokalizacji i rodzaju i parametrow
calej planowanej inwestycji (budowa centrum handlowego o powierzchni zabudowy 5900 m?,
w tym ok 2000 m’ powierzchni sprzedazowej oraz 205 miejsc parkingowych oraz budowe
zbiornika ~ pozarowego, zbiornika retencyjnego, stacji  transformatorowej, pylonu
reklamowego, zjazdu na teren nieruchomosci, wiat na wozki zakupowe, wykonanie nowych
I przebudowe istniejacych elementéw infrastruktury technicznej, w tym przylaczy, a takze
wykonanie terenéw zielonych), uwzgledniajac uwarunkowania wskazane w art. 63 ust. 1 ww.
»ustawy 00s”, 1 zapoznaniu si¢ z uzyskanymi opiniami wyrazonymi przez organy opiniujace
w sprawie tj.: Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim
i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, jak roéwniez uwzgledniajac
kwalifikacj¢ przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w mysl rozporzadzenia RM uznat, Zze planowane przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko. Z uwagi na charakter przedsiewziecia, bliskie
sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej przedstawienie rzetelnych analiz w raporcie ma istotne
znaczenie. W raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko niezbedne bedzie m.in przedstawienie
rozprzestrzeniania si¢ W powietrzu zanieczyszczen oraz halasu podczas eksploatacii
inwestycji jako catosci. Ponadto raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko musi
odpowiedzie¢ na pytanie, czy ucigzliwosci powodowane przez planowane przedsiewzigcie
ograniczg si¢ do terenu gdzie jest planowane, do ktérego inwestor posiada tytul prawny i czy
emisja hatasu nie spowoduje ponadnormatywnych oddzialywan na tereny chronione
akustycznie. Podkresli¢ trzeba, ze zgromadzone w sprawie dokumenty nie daja jednoznacznej
odpowiedzi w tym zakresie. Nie mozna natomiast traci¢ z pola widzenia, ze skala, rodzaj oraz
parametry jakimi charakteryzuje si¢ planowane przedsiewzigcie oraz jego usytuowanie moze
negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko giownie w fazie eksploatacji inwestycii. Emisja
hatasu, ktorej glownymi zZrodlami bedg: system wentylacyjny planowanego budynku, oraz
ruch pojazdéw, jak tez emisja zanieczyszczen do powietrza, zrodlem ktorej beda: urzadzenia
grzewcze oraz poruszajace si¢ pojazdy oraz emisja halasu i substancji do powierza do

powierza wystepujaca w fazie realizacji inwestycji wymaga szczegolowej analizy.
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Przeprowadzenie oceny oddziatlywania na srodowisko umozliwi okreslenie skali 1 zasiggu
przestrzennego oddzialywan oraz dobor efektywnych rozwigzan w celu zapobiegania
1 ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na sSrodowisko.

Uszczegolowienia wymaga rowniez oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia na
srodowisko gruntowo wodne na terenie planowanej inwestycji, w tym m. in. mozliwos¢ prac
odwodnieniowych na etapie realizacji przedsi¢wzigcia (budowa zbiornika na wodg, zbiornika
retencyjnego), nalezy poda¢ informacje o sposobie wykonywania prac odwodnieniowych,
a takze przeanalizowac¢ konieczno$¢ oraz poda¢ metody ewentualnego podczyszczania wod
z odwodnienia, ponadto nalezy oszacowa¢ wielko$¢ leja depresyjnego w zwiazku
z prowadzonymi pracami odwodnieniowymi.

W raporcie oddzialywania na srodowisko planowanego przedsi¢wzigcia z uwagi na jego
rodzaj, skale i lokalizacje nalezy przeanalizowa¢ mozliwe konflikty spotecznych jakie w
zwiazku z realizacja inwestycji beda miaty miejsce.

Niezwykle wazna kwestig jest przedstawienie wariantowania przedsiewzigcia. Przy czym
istotne jest, aby wariant wnioskowany 1 realny wariant alternatywny (lub warianty)
przedstawione zostaly w sposob umozliwiajacy w raporcie dokonania oceny jego
oddzialywania na srodowisko, a takze dokonania przez organ poréwnania wariantow.

Opis wariantow planowanej inwestycji, tj.: wariantu proponowanego przez wnioskodawce,
racjonalnego wariantu alternatywnego 1 wariantu najkorzystniejszego dla srodowiska oraz
okreslenie ich przewidywanego oddzialywania na srodowisko jest w swietle art. 66 ust.1 pkt 5
Lustawy 00$” wymagany. Konieczne jest zatem sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko z prawidlowym opisem wariantow.

Informacje podane w karcie informacyjne] przedsiewzigcia wskazujg na szeroki zakres
mogacych wystapi¢ oddzialywan na $rodowisko, ale nie daja mozliwosci jednoznacznie
wyjasnienia jak znaczace beda to odzialywania i w jakim stopniu odwracalne. Bez
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko organ nie ma mozliwosci:

- oszacowania bezposrednich i posrednich skutkoéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji
na poszczegolne komponenty srodowiska,

- okreSlenia zasiegu oddzialywania planowanej inwestycji, w tym na tereny pobliskiej
zabudowy mieszkaniowej,

- stwierdzenia czy przedsiewzigcie nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

- oszacowania oddzialywania skumulowanego z innymi planowanymi istniejacymi badz

planowanymi przedsiewzigciami.
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Podsumowujac nalezy stwierdzi¢. ze przeprowadzenie oceny oddziatlywania na Srodowisko
dla planowanego przedsiewzi¢cia jest uzasadnione.
Pouczenie:

Na niniejsze postanowienie, zgodnie z art. 65 ust: > Hustawy 00s” oraz art. 141 § 11 2 Kpa stuzy
stronom prawo wniesienia zaZalenia, za mozm- posredmctwern do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie, w terminie '? dm od daty dort;czema

v
Otrzymujq:

Petnomocnik Wnioskodawcy,

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach spraw
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